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Arsredovisning

for

Fastigheter AB

559392-3161

Vinnersjo

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vinnersjo Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2025-05-08. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Gévle 2025-05-08

an-Erik Simonsson
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Vinnersj6 Fastigheter AB 2 (7)
Org.nr 559392-3161

Styrelsen {6r Vinners)o Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

VYVerksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Vinnersjé Holding AB, org.nr 559088-6700, med site 1 Givle.
Foretaget har sitt séte 1 Gévle.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
[ borjan av 2024 fardigstilldes bolagets hyresfastighet och 1 mars 2024 flyttade hyresgésterna in.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022

(5 man)
Nettoomsittning 764 0 0
Resultat efter finansielia poster -94 27 0
Soliditet (%) 0,2 0,2 1,7

Nettoomséttningen har dkat mycket detta rakenskapsar, det beror pa att hyresfastigheten dr fardigstilld
och hyresgiister har flyttat in.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 25 000 0 126 25 126
Disposition enligt beshat
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 126 -126 0
Arets resultat 4 345 4 345
Belopp vid arets utgang 25 000 126 4 345 29 471

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 126

arets vinst 4 345
4 471

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 4 4771
4 471

Foretagets resultat och stdllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. /D




Vinnersjo Fastigheter AB
Org.nr 559392-3161

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiakter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléiggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat {ore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

764 300
0
764 300

-192 505
-96 621

-265 965
-3335 091
209 209

-303 350
-303 350
-94 141

100 000
100 000
S 8359

-1 514
4 345

3 (7)

2023-01-01
-2023-12-31

1 320
1320

-28 194
-28 194
-26 874
-26 874

277 000
27 000
126

126/
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Vinners)o Fastigheter AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

16 299 380

0
16 299 380

16 299 380

9 400
14 307
23 707

210042
210 042
233 749

16 5333 129

4 (7)

2023-12-31

0

12 277 383
12 277 383

12 2777 383

o O

25 000
25 000
25 000

12 302 383
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Vinnersjo Fastigheter AB
Org.nr 559392-3161

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25 000
25 000

126

4 345
4 471
29 471

6 369 000
9 852 065
16 221 065

132 000
31912
19 922
98 759

282 593

16 533 129
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2023-12-31

25 000
25 000

126
126
25126

0
12 078 131
12 078 131

0

0
0

199 126
199 126

12 302 383 %
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0
Inkop 16 565 345
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 565 345
Ingaende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -265 965
Utgaende ackumulerade avskrivningar -265 965
Utgaende redovisat virde 16 299 380

2023-12-31

o O

o O

—

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 12 2777 383
Ink&p 0
Omklassificeringar -12 277 383
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden i
Utgaende redovisat viarde 0

Not 4 Langfristiga skulder

2024-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 5 841 000
5 841 000

2023-12-31

1 407 651
10 869 732
0

12 277 383

12 277 383

2023-12-31

0

0/\-
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Not 5 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 600 000 0
6 600 000 0

Not 6 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Giavle 2025-05-08
M@fiﬁymﬂw
Jan-Erik Simonsson

Min revis}m reraptedfse har limnats 2025-05-08
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P GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vinnersjo Fastigheter AB

Org.nr. 5569392 - 3161

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av érsredovisningen f6r Vinnersjo Fastig-

heter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Vinnersjo Fastigheter ABs finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r férenlig

L " . zm .
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Vinnersjé Fastigheter AB enligt god re-
visorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret t6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven 6r den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en Grsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets féormaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fottats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l&dmna en revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet Gr en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sGdan

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna foér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och @ndamalsenliga fér att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr iGmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller forhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, méste jag i revisionsberagttelsen fésta uppmdrksam-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberdattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den oOvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och héndelserna pad ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat. A

1(2)
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&2 GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag @ven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning fér Vinnersjé Fastigheter AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fGrsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till Vinnersjd Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

andamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker st&ller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och térvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Gavie den 8

i

gren

A i £rad revisor

/

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhamta revisionsbevis tor att
med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot vésentligt avseende:

+ fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon férsum-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd ndgot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti tor
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppt&cka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar frenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frémst pa revisionen av r&kenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdar att
jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omr&den och for-
hdllanden som &r vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sdarskild betydeise for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-

tagna atgdrder och andra férhatlanden som ar relevanta fér mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jog granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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