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Org.nr. 5563831-3679

10s Fastigheter Kajan 18 AB

RVALTNINGS]

TTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ej annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Verksambheten
Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar i att forvirva, forvalta, forddla och forsilja fastigheter. Verksamhbeten bedrivs 1 Umea och
styrelsens séte dr 1 Ostersund.

Flerarsjimforelse®

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining | 25 396 24 146 22 166 20 926 21 320
Res. efter finansiella poster 2 526 145 1417 1 558 1 676
Balansomslutning 306 919 293 542 255 031 263 728 2773 405

Agarforhallanden “
Bolaget &r heldgt dotterbolag till Dids Fastigheter VI AB, org.nr 556561-0861, med séte i Ostersund. D16s Fastigheter VI AB ar ett
heldgt dotterbolag till Di6s Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med séte 1 Ostersund.

Ingen koncernredovisning har upprittats med stod av Arsredovisningslagen 7 kap. 2§ punkt 1. Koncernredovisning upprittas av Dids
Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771, som 4r moderbolag 1 koncernen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Rikenskapsaret 2024 priglades av en allméin ekonomisk nedging, ldgre rantor fran centralbankerna och geopolitisk osédkerhet.

Bolaget har fokuserat pa effekten och dess paverkan pd verksamheten och lopande anpassat strategier och beslut. Bedomningen ar att
bolaget klarat omstidllningen vil.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av visentlighet utdver information 1 not 18 har skett efter rikenskapsarets slut.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oforidndrad inriktning. Bolaget bedomer att det inte finns nagra
visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ej haft ndgra anstiillda under innevarande eller féregaende ar, varfor nagra 16ner eller ersidtiningar ¢ har utbetalats.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa fall pa bedémningar. Riskerna
som paverkar resultat och kassaflode dr fraimst hinforliga till kreditrisk samt forédndring 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivier och likviditeten pé fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering dr centraliserad till Dids
Fastigheter AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsupplysningar
Hallbarhetsarbetet 4r en central del av bolagets verksamhet och bidrar genom langsiktiga investeringar och en etiektiv férvaltning till
en positiv utveckling. Ett vil integrerat héllbarsarbete bidrar till affarer som tar ansvar for miljd, klimat och méinniskor.
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Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans fértogande star

balanserad vinst 31 863 651

arets vinst 5163 599
37 057 250

Stvrelsen fOreslar att

1 ny rdkning Overfores 37 057 250
37 057 250

Betriaffande bolagets resultat och stillning 1 ovrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRA

Rorelsens intidlkter m.m.
Hyresintdkter

Roérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintiakter frin koncernforetag
Réntekostnader till koncernioretag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Aysittning till periodiseringsfond

Fordndring av avskrivaingar utéver plan
Erbalina koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd &rets resultat

Arets resultat och totalresultat

Not

S S

Fy
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2024-01-01
2024-12-31

25 396

25 396

-4 284
-830
-9 736

2023-01-01
2023-12-31

24 146

-14 850

10 546
13

3 197
-11 230

24 146

-4 009
-839
-9 742

-8 020

2 526

-2 404
6 940
0

-14 590
9556

30

1 300
-10 741

4 536

7 062

-1 868

-9 411

145

-31 408
33 010

5 194

1 602

1 747

-367

1 380



Dios Fastigheter |
Org.nr, 556831-3679

Cajan 18 AB

TILLGANGAR

Anldgeningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Forvaliningstastigheter

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidigeningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Sumima finansiella anldgeningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

msittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncern{tretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

N 00
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2024-12-31

208 819

592

2023-12-31

218 4383

0

209 411

12 260

218 483

12 260

12 260

221 671

13174
71418
0

637

15

12 260

230743

13 229
48 512
375
644

39

85 248

85 2438

306 919

62 799

62 799

293 542



Org.nr. 556831-3679

ios Fastigheter K

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

beskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utbver plan
Summa obeskattade reserver

Avsidttningar
Uppskjuten skatieskuld
Summa avsittningar

Lanegfristica skulder
Skulder till koncerntéretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skattesikuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intéakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

7,11

14
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2024-12-31

50

50

31 364
5 194

2023-12-31

20

37 058

30

30 484
1 380

37 108

4 966
37 397

31 864

42 363

2 901

31 914

2 562
44 338

2 901

191 000

46 900

2 520

191 000

122

11 231
1110

13 054
8 030

2 520

191 000

33 547

306 919

191 00

241

13 227
7740

21 208

293 542
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Uppskrivnings-

Aktiekapital fond

Ingaende balans per 1 januari 2023 50 0
Arets resultat

Utgdende balans per 31 december 2023 50 0

Ingaende balans per 1 januart 2024 50 0
Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2024 50 0
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Resery-
fond

Balanserat

resultat
30 484

1 380
3] 864

31 864
5194
37 058

Summa
Eget kapital
30 534

1 380
31914

31914
5194
37 108
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ESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassafldet
Erhallen rdnta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/0kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av pagaende nyanlidggningar och {orskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncembidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

Mot

S

Sida 8 av 17

2024-01-01
2024-12-31

10 546
Y 736
3210

-11 230

-1 487

10775

e

-55 515
-119

12 458

2023-01-01
2023-12-31

9556
9 825

1 330
-10 741
-1

-32 346

-664

9 969

13

-28 875
9

5 347

-664

33 010

-13 532

232

33 010

onn i an

282

13 250

13 250

e




Dios Fastigheter &

Kajan 18 AB

Org.nr, 556831-3679

NO

Not 1l

TER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen f6r Dits Fastigheter Kajan 18 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tilimpning av REFR 2 innebir att
moderforetaget sd 1angt som mdjligt tillimpar alla av EU godkinda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Principerna dr ofdrindrade jaimfort med foregdende ar. I redovisningen har virdering av poster skett till anskaffningsvirde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillimpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej tritt ikraft

Ett antal nya eller dndrade IFRS trdder ikraft forst under kommande rikenskapsar och har inte fortidstillampats vid
upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning f6rvéntas inte komma
att ha nagon visentlig effekt pa bolagets {inansiella rapporter.

De nya och éndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider ikraft f6r rikenskapsédr som borjar efier den
1 januari 2024 har inte fatt ndgon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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Visentliga bedémningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFRZ méste foretagsledningen gora beddmningar och antaganden som
naverkar redovisade tillgngar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar baseras pa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som bedomts som rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig {fran dessa
bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsidttningar {oreligger. Bedémningar och antaganden ses dver
regelbundet. Andringar av beddmningar redovisas i den period dndringen gérs om dndringen endast péverkar denna period,
eller den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell pertod och framtida perioder.

Prévning av nedskrivning

Ett antal viisentliga antaganden och beddmningar méste gdras nér nyttjandevirde méts baserat pa de till tillgangen hint6rliga
forvintade framtida diskonterade kassaflédena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsriinta, tillvixt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafléden baseras pa bista mojliga bedémningar av framtida intékter och

rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allmidnna marknadsforutsittningar, utveckling och prognoser t6r
branschen samt annan tillginglig informatton.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rianterisk. Det dr bolagets styrelse som ir ytterst ansvarig 10r
exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar som giller for exponering, hantering och
uppfolining av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finanstella tillgangar och skulder
Bolaget tillampar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pa koncerninterna fordringar har beridknats med den generella modellen baserat pé /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hinsyn till sikerheter 1 fastigheter. Sammantaget blir reserven ovisentligt pa grund av stabila parter och
goda sidkerheter och redovisas dirfor inte. Bolaget f6ljer beddmningen 16pande.

Vid férsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgangens forvarv med tillagg for transaktionsutgifier som dr direkt hiintorligt till
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt férande instituts bokioringsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Koncemfordringar

Fordringar ingdr 1 omséttingstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldgeningstillgdngar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsviérde, f6r kortfristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till 1dgsta virdets princip, for fordringar klassificerade som anldggningstillgangar sker
efterfoljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar.

Likvida medel

Likvida medel utgors av placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 méanader efter balansdagen.
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Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Uppléning redovisas direfter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
dterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat 6ver laneperioden, med tillimpning av efiektivrintemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden
i Atminstone 12 manader efter balansdagen. Lanckostnader redovisas i resultatrdkningen 1 den period till vilken de héntor

51¢.

LeverantOrsskulder

Leverantérsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning
av effektivrantemetoden. Redovisat virde for leverantdrsskulder forutsitts motsvara dess verkliga vérde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

Intdktsredovisning

Bolagets hyresintikter delas upp i tva delar, Hyresindkter och Servicemntikter. Hyresintdkter mbegriper sedvanlig hyra
inklusive index och fastighetsskatt medan Serviceintikter avser tillaggsdebitering av taxebundna intdkter och intakter
avseende fastighetsskotsel.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter redovisas linjart som en intikt 1
resultatrdkningen dver kontraktsperiodens lingd, Limnade hyresrabatter periodiseras linjért 6ver hyreskontraktets 16ptid.
Serviceintikter redovisas 1 takt med att tjinsterna utiors.

Fastighetsforsdljning
Resultat fran fastighetsforsiljning redovisas da kontrollen som forknippas med dganderitten vergdr till kdparen. Vinst eller
forlust som uppstir vid forsdljning av forvaltningsfastighet utgors av skillnaden mellan forséljningspris och redovisat vérde.

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas 1
syfle att generera hyresintikter eller virdetkning eller en kombination av bada. Férvaliningsfastigheter redovisas mitialt till
anskaffningsvirdet. Direfter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningat.

Anskaffningsvirdet bestar av ink6pspriset och utgifter som ér direkt hanforliga till forvirvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade virdet for fastigheten ifrdga om det dr sannolikt att den
ekonomiska nytta som #r forknippad med fastigheten forbéttras i forhéllande till den niva som gillde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur bruk och det
bedéms att den inte kommer att betinga nagot virde 1 samband med en framtida avyttring.

Avskrivningar pa materiella anldggningstiligangar

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors éver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarier 5

Sida L] av 17



10s Fastigheter Kajan 18 AB

Org.nr. 556331-3679

NOTER

Nyttijandeperioden for mark dr obegrinsad och darfor skrivs mark mte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restviirden och avskrivningsmetoder omprovas 16pande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 bedomningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansriakningen

Det redovisade virdet f6r en materiell anldggningstiligdng tas bort fran rapporten dver finansiell stéllning vid utrangering
eller avytiring, eller ndr inga framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tiligangen.
Den vinst eller fortust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgdngen, utgérs av skillnaden mellan eventuella
nettointdkten vid avytiringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet 1 den period nér tillgangen tas bort fran
rapporten ¢ver finansiell stillning.

Nedskrivningar av {0rvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgangar {6r att faststdlla om det finns nagon
indikation pé att dessa tillgangar har minskat 1 virde. Om sa ir fallet, berdknas tillgngens atervinningsvirde {or att kunna
faststdlla virdet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet 4r det hdgre virdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvirde med en diskonteringsrédnta t6re skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvirde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om atervinningsvirdet for en tillgang faststills till ett lagre virde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgangen ned till Atervinningsvirdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas 1 resultatrdkningen.

D4 en nedskrivning sedan dterfors, okar tillgangens redovisade virde till det omvérderade dtervinningsvirdet, men det
forhoida redovisade virdet far inte 6verskrida det redovisade virde som skulle faststdllts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgangen under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrdkningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsitiningar och skulder har virderats till anskafiningsvérden om inget annat anges nedan.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med rinta.

Koncernbidrag
Foretaget tillimpar alternativregeln nér det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att savil limnade som
erhallna koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Inkomstskatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beridknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultat i resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intékter och ¢] avdragsgilla kostnader samt {or intékter
och kostnader som #r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld beridknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pd temporira skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgdngar och skulder 1 de finansiella
rapporterna och det skatteméissiga virdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporéra
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skilinader i den omftattning det
Ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfdlle och reduceras till den del det inte
langre dr sannolikt att tillréickliga skattepliktiga Overskott kommer att finnas tillgingliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt de skattesatser som forvintas gilla for den period da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pd de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas d& de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt 1 resultatrikningen, utom nér skatten dr hiantorlig till
transaktioner som redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. 1 sadana fall ska dven skatten redovisas 1

ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Aktiedgartiliskott
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade virde. Aktiedgartillskott som en

dgare erhéller redovisas direkt 1 eget kapital.

Eventualtorpliktelser

En eventualforpliktelse dr en mojlig forpliktelse till foljd av intrdffade hdndelser och vars férekomst endast kommer att
bekriftas av att en eller flera osikra framtida hiindelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intréffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till foljd av intriffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera férpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan beridknas med tillrdcklig tillforlitlighet. EventualfGrpliktelser redovisas 1 not.
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Hyresintiikter

Odiskonterat belopp avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal exklusive vanabla leasingavgifter:

Nettoomsittning uppdelad pa verksamhetsgren

2024

2023

22 609
1 537

Hyresintikter 23 671

Serviceintikter 1 725
25 366

Fortfallotidpunki:

Inom ett ar 1 861

Senare dn ett r men inom fem ar 4 337

Senare dn fem ar 18 667
24 865

24 146

2120
3 590
17 661

23 371

Foretagets intdkter bestar 1 huvudsak av leasingintdkter (hyresintékter) fran operationella leasingavtal. Intidkter redovisas till
det verkliga virdet av den ersdttning som erhéllits eller kommer att erhdllas, med avdrag for mervirdeskatt, rabatter och

liknande avdrag. Summan av drets variabla avgifter som ingar 1 rikenskapsarets resultat uppgar till 2 545 Tkr (1 928).
Hyresavtalens forfallotidpunkt framgér av ovanstaende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintékt.

Not3  Fastigheiskostnader 2024
Driftkostnader -2 222
Reparation och underhall -137
Fastighetsskatt -1 850
FastighetstOrsékring -75

-4 284

Not4  Inkidp och forsiljning inom koncernen 2024
Andel av forsdljningen som avser koncernidretag 0,0%
Andel av inkdpen som avser koncemfdretag 19,0%

NotS  Ersittning till revisorer

2023

-1 808
=277
-1 850
14

-4 009
2023

0,0%
21,9%

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som &r att hinfora till bolaget har

fakturerats till moderbolaget Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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Not 7

Not 8

2023

-366

-367

1747

-360

366
~10
-366

Skatt pa arets resultat 2024
Aktuell skatt -1 487
Uppskjuten skatt -381
-1 868
Avstimning av effektiv skait
Resultat fore skatt 7 062
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -1 455
Skatteeifekt av:
Ej skattepliktiga intdkter 3
Skatteméssiga justeringar 381
Schablonintdkt periodiseringsiond -14
Forandring Uppskjuten skatt -381
Ej avdragsgillt rintenetto -402
Summa -1 868

Skatteméissiga justeringar bestar frimst av temporéra skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa

ombygenationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmissigt.

Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen ér att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till {oljd av bolagets

-367

verksamhet. De primiira riskerna som bolaget dr exponerad for dr rinterisk, finansierings- och likviditetsrisk samt kreditrisk.
I det yttersta moderbolaget, Dids Fastigheter AB (publ.), finns en faststélld finanspolicy som géller {6r varje enhet inom

koncernen. I finanspolicyn anges mandat och limiter for hantering av de finansiella riskerna samt den dvergripande

ansvarsfordelningen. Den finansiella verksamheten skall bedrivas si att kostnaderna for finansiell riskhantering minimeras.

Kapitalhantering

Den finansiella verksamheten dr centraliserad till moderbolaget. Finansfunktionen fungerar som koncernens internbank med
ansvar for koncernens finansiering, hantering av finansiella risker samt cash management.

2023-12-31

265 143
37

265 180
-36 955
-9 742

-46 697

218 483

213 236
5 247

Forvaltningsfasticheter 2024-12-31
Ingaende anskatiningsvirde 265 180
Omklassificeringar 72
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 265 252
Ingdaende avskrivningar -46 697
Arets avskrivningar -9 736
Utgéende ackumulerade avskrivningar -56 433
Utgaende redovisat viirde 208 819
Redovisat virde byggnader 203 572
Redovisat virde mark 5 247
208 819
[ ovanstdende redovisat virde ingar
Verkligt virde forvaltningsfastighet 324 000

218 483

311 000

Vid upplysning om verkligt virde anvinds kassaflodesmetoden, motsvarande niva 3 1 virderingshierakin enligt IFRS 13. Det
ir en avkastningsbaserad marknadssimulering dir de betalningsstrtémmar som fastighetsbestandet f6rvéntas ge upphov till
analyseras och diskonteras. Kalkylperioden ér tio ar. I uppgift om verkligt viarde ingr pagdende projekt, vilket redovisas till

nedlagda kostnader.

Hela portfoljen genomgar extern virdering under aret. Dessutom genomfor extern virderare fysisk besiktning av samtliga

fastigheter inom en tredrsperiod samt [6pande besiktning vid strre {6réndringar.
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskafiningsvirde

Ink&p

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden
Utgdende redovisat virde

Upplysningar om aktickapital

Antal/vérde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Periodiseringsfond

Pertodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2024

Avsittningar

Skillnad redovisat virde och skattemissigt virde
byggnader

Langfristiga skulder

Skulder till koncermnforetag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror

Justering for poster som inte ingar i kassafladet

Avskrivningar
Ovriga poster
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2024-12-31

0
664
~12

592

592

Antal aktier

500
500

2024-12-31

940
1 040
582
2 404

4 966

2024-12-31

2 901

2023-12-31

403
-282
-121

0

¢

Kvotvirde per
aktie

100,00

100,00

2023-12-31

940

1 040
582

0

2901

2024-12-31

191 000
191 000

191 000

2024-12-31

264
7766

2 562

2023-12-31

2 520

8 030

2024-12-31

9 736
0

2 520

2023-12-31

191 000
191 000

191 Q00

2023-12-31

118
1622

9736

7 740

2023-12-31

9742
33

9 825
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Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny ridkning dvertores

Not 17 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
varay till forman for koncernforetag

Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

31 864
> 194

37 058

37 Q58

37 058

Inga visentliga hiindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

2025-05-30

Var revisionsberittelse har ldmnats den 30 maj 2025.

Elisdbeth Hallstr

Auktoriserad revisor
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174 000
174 000

2023-12-31

174 000
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Till bolagsstamman i Dios Fastigheter Kajan 18 AB

organisationsnummer 556831-3679

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Dids Fastigheter
Kajan 18 AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alta vasentliga avseenden
rittvisande bild av Digs Fastigheter Kajan 18 ABs finansiella

stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat

och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar fOrenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i férhallande till Didés Fastigheter Kajan 18 AB enligt god

revisorssed | Sverige och har { dyrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamaisenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for atf arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmdaga att fortsdtta verksamneten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt deift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upohora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvédnder vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk installning under heia
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och 8ndamalsenliga
for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foijd av cegentligheter dr
hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll,

e skaffarvi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll sorn har betydelse f6r var revision for att utforma

granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte tor att uttala oss om

effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser séddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamneten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osdkernetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadans upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten,

e ytvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
nlanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning for Dids Fastigheter Kajan 18 AB
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av férslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller térlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt torslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare t avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Dids Fastigheter Kajan 18 AB
enligt god revisorssed i Sverige ocn har | dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrefsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst elier forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f&rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedéma bolagets ekonomiska siteation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
avrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande am ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
rmed en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
nolaget, eller

e pa nagot annatsatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med aktiebclagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Dibs Fastigheter Kaian 18 AB
organisationsnummer 556831-2679

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instailning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedomning med uigangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som dr védsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
peslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra térhalianden
som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2025-05-30

Deloitte AB
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" Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor



