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Undertecknad styrelseledamot i Lulea Industrifastigheter AB intygar att resultatrakningen
och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den 11 juni 2025.

Arsredovisning for

Lulea Industrifastigheter AB

559015-2996

Rékenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innéhéllsférteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Sida

3.4
5-8

Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen och évriga

bifogade handlingar stammer éverens med originalen.

Fagersta 2025-06-11

Par Sandberg
r
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Lulea Industrifastigheter AB, 559015-2996, med séte i Lulea, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

2025061222506

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

FOretaget har sitt sate i Lulea.

Lulea Industrifast'igheter AB ar ett heldgt dotterbolag till Cronimet Fagersta AB, org nr 556256-2362.

Koncernredovisning uppréttas i moderbolaget.

Véasentliga hidndelser under ridkenskapsaret

Under aret har det genomforts kontinuerligt underhall enligt plan.
Vidare har vi utfort forberedelser i syfte att underléatta fér kunds maiséattning att minska framtida

CO2-belastning.

- Flerarsoversikt Belopp i Tkr
_ 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 _
Nettoomsétining 1267 1 266 1 069 1016 100
Resultat efter finansiella poster 333 477 265 300 -156
Balansomslutning 15778 16 432 17 055 17 503 15 233
Soliditet % 7,7 5,8 3,4 1,8 0,2

Definitioner: se not 10

Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital kapital
Vid arets borjan 50 000 900 806
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 264 798
Vid arets slut 50 000 1165 604
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
- Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 900 806
Arets resultat 264 798
Totalt 1165 604
Balanseras i ny rakning 1165 604
Summa 1165 604

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hénvisas lill efterféljande resultat- och balansrakning med
tillnGrande noter.

e Transaktion 09222115557543815945
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Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomséttning

f_?éirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557543815945

Not

Signerat PS, NJ, OM, JB

2024-01-01-
2024-12-31

1 266 800
1266 800

-323 938
610 178

332 634

645

333 329

333 329
.68 531

264 798
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2023-01-01-
2023-12-31

1265 791

1265 791

-178 227

-610 207

477 357

301
229

477 429

477 429
-98 334

379 095
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

RR—— ——  Transaktion 09222115557543815945

Not_

AW N

2024-12-31

14 243 735
662 718
796 159

15 702 612

15 702 612

6 556
68 802

75 358

75 358

15777 970

Signerat PS, NJ, OM, JB
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_2023-12-31

14 699 161
748 036
865 593

111 763

16 424 553

16 424 553

7 842

7 842

7 842

16 432 395
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egeft kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsadttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
L.everanttrsskulder

§kattesku|der
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557543815945

Nof
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il Do aryois

2024-12-31  2023-12-31
50 000 50 000

50 000 50 000
900 806 521 711
264 798 379 095

1 165 604 900 806
1215604 950 806
113 577 04 209
113 577 94 209

4 113 097 5 093 980
10 129 686 10 129 686
14 242 783 15 223 666
6 556 7 842

41 188 37 385

69 932 64 572

88 330 53 915
206 006 163 714
15 777 970 16 432 395
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
— Belopp i kr om inget annat anges.

= Allméanna redovisningsprinciper
{{_l} Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens
&) allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Intdkter
Hyresintakterna redovisas | den period hyran avser.

Anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas {ill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvantade nyitjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar

Stommar och grund 1,7-2,5 %
Fasader, yttertak 1,7-2,0 %
Ledningssystem, ventilation mm : 2.5-4,0%
Ovrigt 5%
Fonster 5 %
Portar 5%
Maskiner och inventarier 5-10 %
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjiandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér [bpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsférs i reulstatrdkningen i den period
de uppstar.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar.

o - Transaktion 09222115557543815945 Signerat PS5, NJ, OM, JB =
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Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas |

eget kapital.

Aktuell skatt

6(9)

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skaftt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6lid av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjuna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skatteméassiga varden for tillgangar och skulder samt f6r dvriga skatteméassiga avdrag

eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas

med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell antdggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

dverskoftt.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig tili obeskattade reserver.

Ersattningar till anstéllda
Bolaget har ingen anstéalld personal, saledes har inga |I6ner eller annan ersaitning utbetalats under

aret.

Not 2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan
-Ink6p

-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

Transaktion 09222115557543815945

2024-12-31

16 052 707

16 052 707

-1 353 546
455 426

-1 808 972

14 243 735

3 733 860
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3 733 860

2023-12-31

15 648 896

403 811

16 052 707

-898 120
-455 426

-1 353 546

14 699 161

3 733 860

3 733 860
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

” -Vid arets borjan 996 927 996 927

;5 Vid arets slut 096 927 996 927

e~}

% Ackumulerade avskrivningar

A -Vid arets borjan -248 891 -163 557

~ -Arets avskrivning -85 318 -85 334

B Vid arets slut -334 209 -248 891
Redovisat varde vid arets slut 662 718 748 036

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets boérjan 1 045 285 1045 285
-Inkop - -
Vid arets slut 1 045 285 1 045 285

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bdérjan -179 692 -110 245
-Arets avskrivning | -69434  -69447
Vid arets slut 249126 -179 692
Redovisat varde vid arets slut 796 159 865 593

Not 5 Pagaende nyanldaggningar och férskott materiella

anldggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

e L e e e PP e e -~ P pp— 2

Vid drets bérjan 111763 469 174
Inkdp . - 46 400
Omklassificeringar -111 763 -403 811
Redovisat virde vid arets slut - 111 763

Not 6 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten

2024-12-31 _Skaltefordran Skafteskuld Netto
Vasentliga temporéra skillnader

Fastigheten Notviken 4.61 | 113 577 113 577
Uppskjuten skattefordran/skuld L 113 517 113 577
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 113 577 113 577
2023-12-31

Véasentliga temporéra skillnader

Fastigheten Notviken 4.61 94 209 94 209
Uppskjuten skattefordran/skuld 94 209 94 209
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 94 209 94 209

U - Transaktion 09222115557543815945 Signerat PS, NJ, OM, JB
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Not 7 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till Cronimet Fagersta AB, org nr 556256-2362 med séate | Fagersta.

f}: Not 8 Checkriakningskredit

o _2024-12-31 _ 2023-12-31
- Beviljad kreditlimit 8 000 000 8 000 000
e Outnyttjad del -3 886 903 -2 906 020

e

Utnyttjat kreditbelopp 4 113 097 5093 980

Efter balansdagen har féretagets checkkredit utdkats med 0.

Not 9 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 10 129 686 10 129 686

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intékiskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella indkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

. S—— Transaktion 09222115557543815945 Signerat PS, NJ, OM, JB
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Underskrifter

Lulea

Par Sandberg Nico! Jokiniemi
Styrelseordférande

Ola Mannberg

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Bright Norr AB

Joe| Brannstrom
Auktoriserad revisor

9(9)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Luled Industrifastigheter AB W %ﬂ WCM/W/(/Y“-
Org.nr 559015-2996 -

Lena Linoholm

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Lulea Industrifastigheter AB {or rikenskapsaret 2024.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Lulea Industrifastigheter ABs finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultétrﬁkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Svenge

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ér oberoende i
férhallande till Luled Industrifastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamaélsenli ga som grund fOr vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte mnehaller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av drsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: | |
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden | | |

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Luleé
Industrifastigheter AB for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust. |

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltnmgsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsal ét, ?

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi1 ar oberoende 1 forhallande till Lulea Industrifastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de rev1310nsbews vi har mhamtat ar tﬂlrackhga och andamalsenll ga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar .
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pé ett betryggande sétt. - |

Revisorns ansvar ) .

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styr elseledamot 1 ndgot
vasentligt avseende

- foretagit nigon atgard elier gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller |

- pa nagot annat s:‘:itt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Véart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget dr forenligt med

aktlebolagslagen

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
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0 revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

- ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
‘EE forenligt med aktiebolagslagen.

Ne ;

;ff En ytterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

& webbplats:

2 www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Skellefted. Datum enligt digital signering

: Bright Norr AB - I R

Joel Brannstrom
Auktoriserad revisor
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