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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att indirekt 4ga och forvalta vardepapper och fastigheter.

Bolaget ir ett dotterforetag till CMI Group AB, 556759-2380, med séte i Stockholm, som innehar 20,00

% av kapitalet och 71,43 % av rosterna.

Bolaget har sitt sate 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Bolagets kvarvarande projekt utgérs av fastigheten i Arsta. Den ingdr i ett storre detaljplanearbete for
omradet kring Slakhusomradet/Globen. For att snabba pa detaljplaneprocessen har bolaget tillsammans
med omgivande fastighetsdgare brutit ut ett mindre omréde, kallat Bolidentriangeln, och gatt m till
Stockholms stad med en begiran om ny detaljplan for bostider for detta omrade. Forhoppningen ar att
en ny detaljplan skall kunna tas av Stockholms Stad under nasta ar, 2025.

Flerarsoversikt koncernen

2023
Nettoomsattning tkr 856
Resultat efter finansiella poster tkr -8 596
Totala tillgangar tkr 38 071
Soliditet % 98%
Fleridrsoversikt moderbolaget

2023
Nettoomsattning tkr 0
Resultat efter finansiella poster tkr 15197
Totala tillgangar tkr 33 243
Soliditet % 99%

Soliditet 4r beraknat som justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.
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Forandring av eget kapital (tkr)

Org nr 556925-3759

3431)

Koncernen Ovrigt Annat eget ~ Minoritets-
2022-12-31 Aktie- tillskjutet  kapital inkl intresse Totalt eget
kapital eget kapital resultat  inkl resultat kapital
Belopp vid drets ingang 1714 103 474 -40 856 2 002 66 334
Tillskott fran minoritet 15 15
Arets resultat 3934 -182 3752
Belopp vid irets utgang 1714 103 474 -36 922 1 835 70 101
Varav kapitalandelsfond
Vid arets ingéng 11 830 11 830
Avsittning/aterforing 13 513 13 513
Vid arets utgang 25 343 25 343
Koncernen Ovrigt Annat eget  Minoritets-
2023-12-31 Aktie- tillskjutet kapital inkl intresse Totalt eget
kapital eget kapital resultat  inkl resultat kapital
Belopp vid arets mngéng 1714 103 474 -36 922 1 835 70 101
Transaktioner mellan moderbolaget och
aktiedgare utan bestammande inflytande 13 21 -8
Utdelning -24 212 -24 212
Arets resultat -8 698 102 -8 596
Belopp vid arets utgang 1714 79 262 -45 607 1916 37 285
Varav kapitalandelsfond
Vid arets ingang 25 343 25 343
Avsittning/aterforing -20 757 -20 757
Vid arets utgang 4 586 4 586
Moderbolaget Balanserad
2022-12-31 Aktie- Overkurs- vinst eller Arets Totalt eget
kapital fond forlust resultat kapital
Belopp vid arets ingang 1714 103 474 45 118 -8 911 51159
Omforing foregaende ars resultat -8 911 8 911 0
Arets resultat -9 235 -9 235
Belopp vid arets utging 1714 103 474 -54 029 -9 235 41 924
Moderbolaget Balanserad
2023-12-31 Aktie- Overkurs- vinst eller Arets Totalt eget
kapital fond forlust resultat kapital
Belopp vid arets ingang 1714 103 474 -34 029 -9 235 41 924
Omforing foregaende ars resultat -9 235 9235 0
Utdelning 24 212 -24 212
Avrundningsdifferens -1 -1
Arets resultat 15197 15197
Belopp vid arets utgang 1714 79 261 -63 264 15 197 32 908
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

Overkursfond kr 79 261 553
Balanserat resultat kr -63 264 453
Arets resultat kr 15 196 877
31 193 977
disponeras sa att
I ny riakning overfores 31 193 977
31193 977

Betriffande koncernens och bolagets verksamhet, stillning och resultat 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar, kassaflodesanalyser och noter.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
=
;% Rorelsens intikter
- Nettoomsitining 1,2, 18 856 460
L3 Andelar i intresseforetags resultat 3 -59 13 513
R 797 13 973
&
™
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4,5,6,18 -9 794 -10 248
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 7 -61 -56
Resultat vid avyttring av fastigheter och dotterféretag 0 -12
-9 855 -10 316
Rorelseresultat -9 058 3 657
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 462 84
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -2
462 82
Resultat efter finansiella poster -8 596 3739
Skatt pa arets resultat 8 0 13
Arets resultat -8 596 3 752
Hanforligt till Moderforetagets aktiedgare -8 698 3 934
Aktiedgare utan bestimmande
inflytande 102 -182
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Property Invest & Development 1 Stockholm AB Org nr 556925-3759

KONCERNENS BALANSRAKNING

Not
%53 TILLGANGAR
'
i Anliggningstillgdangar
=
E:'}], Materiella anlaggningstillgangar
™~ Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar 10
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 intresseforetag 11
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter 12

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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Property Invest & Development i Stockholm AB

KONCERNENS BALANSRAKNING

=2 EGET KAPITAL OCH SKULDER

:

;'E‘j Eget kapital

= Eget kapital héinforligt till moderforetagets aktiedgare
2 Aktiekapital

™ Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive periodens resultat

Eget kapital hanforligt till aktiedgare
utan bestammande inflytande
Innehav utan bestimmande inflytande

Summa eget kapital

Avsdttningar
Avsittningar for uppskjuten skatt

Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Not
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet mm 16

Erhallen rinta
Erlagd rianta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Fovdindring av rorelsekapital
Okning (-) resp minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) resp minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Utdelning fran intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Transaktioner mellan moderbolaget och

dgare utan bestammande inflytande

Tillskott fran dgare utan bestimmande inflytande
Utbetald utdelning till moderforetagets dgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Kassaflode totalt, 6kning (-

-) / minskning (=) av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets shut 17
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Property Invest & Development i Stockholm AB Org nr 556925-3759

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Not
A —
%
o Rorelsens intakter
- Nettoomsitining
S
2
N Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 5,6, 18
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat 8

Arets resultat
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Property Invest & Development i Stockholm AB Org nr 556925-3759 10 (21)
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
Not 2023-12-31 2022-12-31
= TILLGANGAR
s
" Anliggningstillgangar
e, Finansiella anlaggningstillgangar
™4 Andelar 1 koncernforetag 19 3452 3302
Fordringar hos koncernforetag 20 16 638 16 287
20 090 19 589
Summa anlaggningstillgangar 20 090 19 589
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 2121 2 183
2121 2 183
Kassa och bank 11 032 21 462
Summa omsattningstillgangar 13 153 23 645
Summa tillgangar 33 243 43 234
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet Eget kapital
Aktickapaital 13

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen rianta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Fordndring av rorelsekapital
Okning (-) resp minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) resp minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Utdelning fran dotterforetag
Nyutlaning avseende langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Org nr 556925-3759

Not

Kassaflode totalt, okning (+) / minskning (-) av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

17
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Property Invest & Development 1 Stockholm AB Org nr 556925-3759

NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmianna principer

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderings- och omrakningsprinciper

Fordringar, skulder och avsdttningar

Om inget annat anges nedan varderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffhingsvirde och det belopp

varmed de beriknas bli reglerade, Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta
varderingstillfillet till upplupet anskaffningsviirde. Ovriga skulder och avsittningar virderas till de belopp varmed
de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan. Se dven
Finansiella instrument nedan.

Finansiella instrument

Finansiella instrument har varderats utifran anskaffningsvirdet enligt BFNAR 2012:1 kapitel 11. Detta innebir att
langfristiga fordringar och langfristiga skulder har varderats till upplupet anskaffningsviarde och 6vriga finansiella
instrument till anskaffningsvarde. Tillgangar ar 1 forekommande fall nedskrivna till bedomt nuvarde eller verkligt
virde med avdrag for forsdljningskostnader 1 det fall detta ar lagre dn anskaffningsvérdet.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark, Inventarier samt Pagaende nyanldggningar har vid forsta redovisningstillfdllet redovisats till
anskafiningsvirde. Byggnader har delats upp i betydande komponenter med visenthigt olika forbrukningstakt.
Avskrivning sker Over respektive tillgangs eller 1 forekommande fall varje komponents nyttjandeperiod.
Avskrivningar specificeras 1 not 7.

Koncernens fastigheter dr forvirvade for att byggas om eller exploateras for framtida anvindning som
forvaltningsfastigheter, varfor de inte klassificeras som forvaltningsfastigheter enligt BFNAR 2012:1 kapitel 16.

Operationell leasing avseende uthyrning av fastigheter

Da de ekonomiska risker och fordelar som 4r forknippade med tillgangen inte har évergatt till leasetagaren
klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som koncemen ar leasegivare av redovisas som
byggnader och mark bland materiella anldggningstillgangar (se ovan). Leasingavgiften faststills 1 hyreskontrakt
avseende fast egendom och redovisas linjért under leasingperioden. Se vidare not 2 nedan.

Skatt

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, justeringar avseende
tidigare ars aktuella skatt och férandringar i uppskjuten skatt.

Virdering av skatteskulder/fordringar sker till nominella belopp. Dock har uppskjuten skatt vid rena
substansforvarv, dvs vid forvirv av andelar 1 foretag vars huvudsakliga identifierbara tillgangar ar byggnader och
mark, nuvardeberiknats i enlighet med den vardering som legat till grund for respektive forvarvsavtal.

For poster som redovisas i resultatrikningen redovisas dven ddrmed sammanhingande skatteeffekter 1
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vdsentliga temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar, skulder och avsattningar. Uppskjuten skattefordran
avseende underskottsavdrag eller andra skattemassiga avdrag redovisas 1 den utstriackning det dr sannolikt att
avdraget kan avriaknas mot 6verskott vid framtida beskattning.
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Property Invest & Development 1 Stockholm AB Org nr 556925-3759 14 (21)

Intdkter

Intdkter viarderas till verkligt virde av det som erhallits eller komumer att erhallas. Intdkter redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foretaget, och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

- Hyresintakter redovisas 1 den period hyran avser.

a Koncernredovisning

Crei? Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an halften av
rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sitt har ett bestimmande inflytande enligt ARL 1:4. Dotterféretagens
resultat ingdr 1 koncernens resultat fran och med forvarvstidpunkten fram till och med da det avyttras.

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen upprittas enligt forvirvsmetoden. Vid forvarvsmetoden betraktas ett foretags forvarv av ett
dotterforetag som en transaktion varigenom moderbolaget indirekt forvirvar dotterforetagets tillgangar och overtar
dess skulder. Forviarvade tillgangar och skulder tas upp till det marknadsvirde som legat till grund for faststallande
av kopeskillingen pa dotterforetagsandelarna. Skillnaden mellan kopeskillingen och det {6rvarvade bolagets egha
kapital redovisas som goodwill,

Koncernens egna kapital omfattar moderbolagets egna kapital och den del av dotterbolagens egna kapital som
tillkommit efier det att dessa bolag forvarvats.

Innehav utan bestimmande inflytande

Innehav utan bestimmande inflytande dr den del av dotterforetagets resultat och nettotillgangar 1
koncernredovisningen hanforliga till egetkapitalinstrument som inte, direkt eller indirekt genom dotterforetag, ags
av moderforetaget. Innehav utan bestimmande inflytande redovisas separat inom eget kapital.

Vid forvirv av dotterforetag varderas den del av den forviarvade enhetens tillgdngar och skulder som ar hanforlig
till aktiedgare utan bestimmande inflytande till verkligt virde. Moderbolagets successiva {orvarv och avyttringar av
dotterforetagsandelar efter den tidpunkt da bestimmande inflytande erhoélls redovisas inom eget kapital som
transaktioner mellan dgarna sa linge moderbolagets bestimmande inflytande bestar.

Intresseforetag

Som intresseforetag riknas sddana foretag dar foretaget har ett bedydande men inte bestammande infiytande. Ett
betydande inflytande anses normalt foreligga nar foretaget ager minst 20 % men inte mer an 50 % av rdsterna 1 ett
annat foretag.

Redovisning av intresseforetag

Andelar i intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Det innebar att forviarvsanalys upprittas vid
forvirvstillfillet och eventuella 6ver- och undervarden identifieras. Det koncernmassiga vardet pa andelen paverkas
under innehavstiden genom avskrivningar pa 6évervérden eller aterfoéring av undervirden. Andelsvardet paverkas
dven av resultatandelen 1 intressebolaget under innehavstiden, justerat for internvinster och dvriga koncernmassiga
justeringar. Erhallna utdelningar reducerar det koncernmissiga virdet. I koncernens resultatrikning redovisas
samtliga resultateffekter avseende intressebolaget sammanslaget pa en rad och paverkar koncernens rorelseresultat.
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Org nr 556925-3759

Nettoomsattningens fordelning
Koncernen

Hyresintikter

Nettoomsittningen {6rdelar sig pa geografiska marknader
enligt f6ljande:
Sverige

Operationella leasingavtal avseende fastighetsuthyrning
Koncernen

Minimileaseavgifter avseende ¢j uppsagningsbara leasingavtal inom
0-1 ar
2-5 ar
> 5 ar

Variabla avgifter som ingdr 1 rikenskapsarets resultat

Koncernens hyreskontrakt avseende dgda fastigheter
klassificeras som operationella leasingkontrakt.

Per balansdagen ﬁﬁns ett leasingavtal for en av koncernens
fastigheter. Detta loper fram till 2025-12-31.

Andelar i intresseforetags resultat
Koncernen

Andelar av resultat fore skatt
Andelar av skattekostnad

f)vriga externa kostnader
Koncernen

Drifts-och underhallskostnader avseende fastigheter
Management Fee
Ovriga kostnader

hitps://sign.visma.nel/sv/idocument-check/454 168a4-aba9-4045-8d 7h-83{0391294eb

2023-01-01

2023-12-31

856
856

856
856

2023-12-31

1 059
1 059

0
2118

2023-01-01

2023-12-31

0
0

2023-01-01

2023-12-31

-39
0
-39

2023-01-01

2023-12-31

-116
-8 484
-1 194

-9 794

2022-01-01

2022-12-31

460

460

460

~2022-12-31

46()

813
1 860
0

2 673

2022-01-01

2022-12-31

0
0

2022-01-01

2022-12-31

13 513
0
13 513

2022-01-01

2022-12-31

-401

-8 731
-1 116

-10 248
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Property Invest & Development 1 Stockholm AB

Org nr 556925-3759
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Not S Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Koncernen 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Allians Revision & Redovisning AB
Revisionsuppdrag 285 323
4
- 285 323
~
e
- Moderbolaget 2023-01-01 2022-01-01
E: 2023-12-31 2022-12-31
el
E*g Allians Revision & Redovisning AB
™3 Revisionsuppdrag 106 152
106 152
Not 6 Medelantal anstiillda, l6ner, andra ersittningar och sociala kostnader
Koncernen, Moderbolaget
Koncernen och moderbolaget har inte haft ndgra anstdllda under aret eller
toregiaende ar.
Inga loner eller ersattningar har utbetalats.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Koncernen
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader -61 -56
-61 -56
Avskrivningssatser
Byggnader 4% 1 genomsnitt, komponentanpassat
Inventarier 20% per ar

£3 visma sign
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Property Invest & Development 1 Stockholm AB

Not 8

Not 9

Org nr 556925-3759

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Avseende inkomstaret

Uppskjuten skatt
Avseende forandring av obeskattade reserver 1 koncernioretagen

Redovisad skatt pa arets resultat

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,6 %

Effekt av ej skattepliktiga andelar 1 intresseforetags resultat

Effekt av ej skattepliktiga/avdragsgilla transaktioner

avseende ndringsbetingade andelar

Effekt av fordndring i ackumulerade skattemissiga underskott

som ¢j utnyttjats som underlag for redovisning av uppskjuten skatt
Effekt av 6vriga skafteméssiga justeringar

Redovisad skatt pa arets resultat

Moderbolaget

Aktuell skatt
Avseende inkomstaret

Redovisad skatt pa arets resultat

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 %

Effekt av e skattepliktiga/avdragsgilla transaktioner

avseende ndringsbetingade andelar

Effekt av forandring 1 ackumulerade skattemissiga underskott
som €j utnyttjats som underlag for redovisning av uppskjuten skatt

Redovisad skatt pa arets resultat

Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende ackumulerade anskafiningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Faordelning av utgdende redovisat varde

Byggnader
Mark

hitps://sign.visma.nel/sv/documenl-check/454168a4-abal-4045-8d 7b-8310381284eb

2023-01-01

_2023-12-31

-8 596

1771
-12

2023-01-01

2023-12-31

15 197
-3 131

4 904

-1 773

2023-01-01

2023-12-31

15 872
154

16026

-1 370
-61
-1 431

14 595

150
14 445

14 595

2022-01-01

2022-12-31

13

13

3 739

-170
2 784

-1 982
-17

13

2022-01-01

2022-12-31

-9 235
1 902

-1 902

2022-01-01

_2022-12-31

15872
0O
15 872

-1314
-56
-1 370

14 502

57

14 445
14 502

17 (21)

£5 visma sign

Www.vismasign.com



Property Invest & Development 1 Stockholm AB Org nr 556925-3759

Not 10 Pagiende nyanliggningar

Koncernen 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 4 868 4716
" Inkop 127 152
;’;J: Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden 4 993 4 863
~
ik Utgaende redovisat virde 4 995 4 868
&
o
Eg Not 11  Andelar i intresseforetag
Koncernen 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende redovisat virde 27 170 13 657
Utdelning -22 500 0
Resultatandelar -59 13513
Utgdende redovisat virde 4 611 27 170
Specifikation av andelar i intresseforetag 2023-12-31
Kapital-  RoOstratts- Antal  Redovisat
Bolag Org nr Site andel andel andelar viarde
Fatbursbrunnen 17 AB 556959-1208  Stockholm 50,0% 50,0% 5 000 4611
4 611
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda managementarvoden 2121 2 183
Ovriga forutbetalda kostnader 13 12
Upplupna hyresintikter 192 171
2 326 2 366
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda managementarvoden 2121 2 183
2 121 2183
Not 13  Aktiekapital
Koncernen, moderbolaget
Antal Antal 2023-12-31 2022-12-31
Aktieslag ~ Rostvarde  2023-12-31 2022-12-31
Stamaktier 10 302 645 302 645 343 343
Preferensaktier 1 1210607 1210607 I 371 1371
1513252 1513252 1714 1714
Not 14  Avsiittningar for uppskjuten skatt
Koncernen 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid drets ingdng 0 13
Under aret aterforda belopp 0 -13
0 0
Specifikation av uppskjuten skatt _2023-12-31 2022-12-31
Avseende obeskattade reserver 1 koncernforetagen 0 0
0 0
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Property Invest & Development 1 Stockholm AB Orgnr 556925-3759

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna kostnader avseende ataganden for
avyttrade bolag och fastigheter

e Ovriga upplupna kostnader

i Moderbolaget
=f Upplupna kostnader

Not 16 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Koncernen

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Andelar i infresseforetags resultat

Not 17 Likvida medel vid drets slut
Koncernen

Banktillgodohavanden

Moderbolaget
Banktillgodohavanden

Not 18 Inkop och forsdlining mellan koncernforetag
Koncernen

Inkop, tkr
Andel av totala inkop

Forsdljningar, tkr

Andel av total forsaljning

Moderbolaget

Inkdp, tkr
Andel av totala inkop

Forsdljningar, tkr
Andel av total forsaljning

Inkép frén koncernforetag som redovisats ovan avser inkop fran
det 6verordnade moderforetaget CMI Group AB vilket inte ingar
1 denna koncernredovisning.
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2023-12-31

0

0
308
308

2023-12-31

0
0

2023-12-31

61
59
120

2023-12-31
11450

11 450

i)

11 032

11 032

2023-01-01

2023-12-31

8 434
87%

0
0%

2023-01-01

2023-12-31

8 484
94%

0
0%

2022-12-31

0

150
359
509

2022-12-31

0
0

2022-12-31

56
-13 513

~-13 457

2022-12-31

21611

21 611

2022-12-31

21462
21 462

2022-01-01

2022-12-31

8731
85%

0
0%

2022-01-01

2022-12-31

8 731
94%

0
0%
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Property Invest & Development 1 Stockholm AB

Not 19

Not 20

Not 21

Org nr 556925-3759

Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

_2023-12:31

Ingaende anskaftningsvarden
Aktiedgartillskott
Utgaende anskafiningsvarden

Ingdende nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Specifikation av andelar i koncernforetag 2023-12-31

Kapital-

andel

M&P Property Invest Arsta AB 100%

M&P Property Invest Rindé AB 100%

M&P Property Invest S6dermalm AB 100%
Org nr

M&P Property Invest Arsta AB
M&P Property Invest Rindé AB
M&P Property Invest Sédermalm AB

556919-3716
336919-3781
556959-1190

Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérde
Tillkommande 1an
Omklassificering

Utgaende anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Konilikten mellan Ryssland och Ukraina orsakar osakerhet kring den

~ ekonomiska utvecklingen i Sverige och i omvirlden. Det ir i dagsliget svart

att bedoma eventuella konsekvenser pa bolagets framtida stillning och
resultat eftersom detta 1 stor ufstrackning beror pa konfliktens fortsatta
utveckling.
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2023-01-01

4 376
150
4 526

-1 074

-1 074

3 452

RoOstratts-
andel
100%
100%
100%

2023-01-01

16 287
190
161

16 638

16 638

Antal
andelar
500
500

1 000

Sate

Stockholm
Stockholm
Stockholm

2022-01-01

2022-12-31

4 286
90
4 376

-1 074
-1 074

3 302

Redovisat

viarde
766

201
2 185
3452

2022-01-01

2022-12-31

15 687
600

0

16 287

16 287

20 (21)

{5 visma sign

WWW, VIismasign.com



Property Invest & Development i Stockholm AB Org nr 556925-3759

Stockholm per datum som framgér av elektronisk signatur

P Greger Ericsson Mats Ekstrom
i Verkstillande direktor OrdfSrande

i Karl Boden

Min revisionsberittelse har ldmnats per datum som framgar av elektronisk signatur

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Property Invest & Development i Stockholm AB intygar harmed dels
att denna kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa arsstamma 2024-06-28. Stamman beslutade ocksa att godk&nna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockhﬂmfd@?égﬂgza

Greger Ericsson
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Alllans

REVISION & REDOVISNING

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Property Invest & Development i Stockholm AB
Org.nr 556925-3759

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Property Invest & Development 1 Stockholm AB for ar

2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen {or moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direktoéren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att
de ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer dr nddviéndig {0r att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren 16r bedomningen av
bolagets och koncernens férméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, néir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gora nagot av detla.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller

nigra viscentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {orvéntas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Property Invest & Development 1 Stockholm AB, Org.nr 556925-3759
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REVISION & REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvalining for Property Invest & Development 1 Stockholm AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller {orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisomns ansvar. Jag

ir oberoende 1 forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och {forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att

bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstillande direktoren ska skoéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgiarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Milt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis {or att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktGren 1 nagot vésentligt avseende:
- foretagit ndagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitl handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Mitt mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hég grad av sidkerhet, men ingen garantt for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm 2024-06-)

()

L
"Lal

Ulf Strauss o
Auktoriserad revisor
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