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Box 7303
10390 Stockholm

Arsredovisning

for

Property Partner Nordic AB

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Pmperty Partner Nordlc AB mtygar att rasulta‘traknmgen och

godkanna styrelsens forslag ’[111 resultatdlsposnmn

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen,
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Property Partner Nordic AB 2(10)

Org.nr 556739-3847

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Om Property Partner - Affirsidé och vision

Property Partner erbjuder tjdnster av hég kvalitet inom fastighetsforvaltning f6r den svenska marknaden.
Vi dr proaktiva, metodiska och systematiska i vért arbetssiitt.

Property Partner Nordic AB ingdr i en koncern vars moderbolag dr Kevlar Kapital AB, org.

For ndrvarande forvaltas ndrmare 1,5 miljon kvm fastigheter med blandade uppdrag inom kommersiell-,
ekonomisk- och teknisk férvaltning. Bestdndet dr spritt pa ett flertal orter i Sverige som t.ex. Stockholm,
Uppsala, Malmdg, Lund, Sodertélje, Eskilstuna, Norrkdping och Karlstad. Kundport{6ljen utgdrs av bl.a.

24Storage, Alma, Annehem, Boklok, Corem, FastPartner, Green Storage, Keyser, Nuveen, Vincero,
Stadsrum, IKANO, Magnolta, Svevia samt URW,

Allmint om verksamheten
Verksamheten har under éret haft sin plattform inom kommersiell- och ekonomisk forvaltning, uthyrning
av lokaler, teknisk forvaltning och fastighetsdrift.

I de olika kommersiella fastigheter som vi forvaltar finns bostéder, kontor, handelsfastigheter och

skolverksamhet, vardboenden och vard.
Personal
Var personal dr var viktigaste resurs. Property Partner dr ett serviceforetag, vi dr konsulter och

entreprendrer. Vi arbetar med ménniskor och att kunna samarbeta &r av storsta betydelse.

Virdegrund
En plattform for ett gott samarbete dr en gemensam vérdegrund. Vara véardegrunder &r:

Respekt
Alla mianniskor ar lika viarda. Vi ser méinniskan 1 vara relationer.

Laganda
Vi arbetar tillsammans med varandra och vara kunder. Vi ér ett lag.

Entreprendrskap
Vi soker stdndigt efter forbéttringar i vért arbete. Vi ser t6rdndringar som mdjligheter.
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Property Partner Nordic AB
Org.nr 556739-3847

Kundfokus

Vi finns for vara kunder och vi utgar alltid {ran kundens behov.

Redbarhet

3(10)

Vi dr ansvarstagande, fortroendeingivande och palitliga. I vér vérld betyder ett handslag lika mycket som

ett skrivet avtal.

Lijnsamhet

Foretaget har sitt séite 1 Stockholm

Vﬁsentliga hiandelser under rikenska psiﬁ:ret

Bolaget har delat ut 3 000 000 kronor till sitt moderbolag Kevlar kapital AB, org. 559156-7762. 1 6vrigt

har inga vdsentliga hdndelser intraffat under rdkenskapsaret 2022.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 52 560 52 036
Resultat efter finansiella poster 998 1555

Soliditet (%) 23,1 41.3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingéng 357 000 6552911
Utdelning -3 000 000

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 357 600 3 552 911

Resultatdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

disponeras sa att
| ny rdkning Gverfores

2020

48 415

41,4

2019 2018
35 575 63 862
4658 -2.753

31,4 13,5

Arets Totalt

Resultat

3552011

3552911
3552911

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

0 6909 911
-3 000 000
0 0

Styrelsen anser att férslaget 4r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pd storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.
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Property Partner Nordic AB 4(10)
Org.nr 556739-3847

2022-01-01 2021-01-01

Resultatrikning Not ol e
& 2022-12-31  -2021-12-31

Rorelseintikter, lageriérindringar m. m.
Nettoamsattmng 52 599 899 52036413

Ovriga rorelseintékter 476 845 188 520
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 53 076 744 52224933

Rorelsekostnader

Révaror och fornddenheter -13 016398 -15 646 146
Ovriga externa kostnader -6 828 643 -6 010 664
Personalkostnader 2,3 -32 047 058 -28 881 865
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar -185 446 -76 540
Summa rorelsekostnader ~52 (077 545 -50 615215
Rorelseresultat 999 199 1609718

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernféretag 0 -49 999
Ovrlga ranteintékter och liknande resultatposter 4 846 120
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 995 -4.545
Summa finansiella poster -1149 -54 424
Resultat efter finansiella poster 998 050 1 555294

Bokslutsdispositioner 6

Fordandring av periodiseringsfonder 108 957 90 656
Ovriga bokslutsdispositioner -975 026 0
Summa bokslutsdispositioner -866 069 90 656
Resultat fore skatt 131 981 1 645 950

Skatter _
Skatt pa arets resultat 7 -142 295 -475 002
Ovriga skatter 10314 74

Arets resultat 0 1171022
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Property Partner Nordic AB
Org.nr 556739-3847

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstiligangar
Andelar i koncernféretag

Andra langfristiga véirdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgadngar

Omsiittningstillgangar

Varulager m. m.
Pégéende arbete f6r annans rdkning
Summa varul ager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2023-06-02 07:0017 UTC
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2022-12-31

863 640

30 000
880 000
910 000

1773 640

3573 040
3 573 040

9383620

7 563 653

1328 988
917 199

19193 460

3351674
3 351 674
26118 174

27 891 814
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2021-12-31

275 280
275 280

30 000

386 658

9185 639
7008 627
939 068
768 214
17 901 548

3 870 445
3 870 445
22 158 651

23103 931



Property Partner Nordic AB 6 (10)
Org.nr 556739-3847

5 EGET KAPITAL OCH SKULDER

i Eget kapital

Y Bundet eget kapital

o Aktiekapital 357 000 357 000

2 Summa bundet eget kapital 357 000 357 000

] Fritt eget kapital . .

i Balanserat resultat 3552911 5 381 889

i Arets resultat 0 1171022
Summa fritt eget kapital 3552911 6552 911
Summa eget kapital 3909 911 6909 911

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3197 610 2 573 559
Ovriga obeskattade reserver 0 733 008
Summa obeskattade reserver 3197 610 3306 567

Avsiittningar . . .
Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser
enligt lagen (1967:531) om tryggande av

pensionsutfistelse m.m. 708 180

Ovriga avsittningar 171 820
Summa avséttningar 880 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2 426 188

124 960
640 000

2416 189
31324

Skulder till koncernforetag 4273 095
Ovriga skulder 9332 692 6 343 240
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 3872318 3456 700
Summa kortfristiga skulder 19 904 293 12 247 453

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 891 814 23103 931
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Property Partner Nordic AB
Org.nr 556739- 3847

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Tjénste- och entreprenaduppdrag

Foretagets intikter frin uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Avskrivning

Tilldimpade avskrivningstider: 5 &r

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

la poster

Resultat efter finansiel

Resultat efter finansiel

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
Medelantalet anstillda

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

[Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

(varav pensionskostnader)

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader '

33,68

2022

22915 580

9131 478
(1645272

32 047 058

7 (10)

a intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

2021

20 154 268

8 727 597

28 881 865

Oneflow ID 5021883
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P roperty Partner Nordic AB
Org.nr 556739-3847

Not 4 Oy riga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Not 6 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterféring av periodiseringsfond

Not 7 Arets skatt

Skatt pa arets resultat
Skatt pé skattemiissiga justeringar
Arets skatt

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Fiii-rs--f:i_ljn;i_nga*r/ utrangeringar _
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

47 Signerat 2023-06-02 07:01:17 UTC

1995

2022

846
846

2022

372 441

_481 398

-108 957

2022

29313
112 982
142 295

2022-12-31

. 144 741
-109 684
35057

-137 933

109 684
-6 808
35 057

0
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2021

4 545

2021

120
120

2021

-823 664
-90 656

2021

490 081

2021-12-31

144 741
144 741
-126 245
-11 688
-137 933

6 808
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Property Partner Nordic AB
Org.nr 556739-3847

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bilarna skrivs av pa 5 ér.

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Inga viisentliga hidndelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.
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408 279
879 789
-150 140
1137928

-139 807
44 156
-178 637

-274 288

863 640

2022-12-31

30 000
30 000

0

0

30 000

2021-12-31

98 210

268 472

2021-12-31
680 429
-50 000

630 429

-600 429
-600 429

30 000
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Property Partner Nordic AB
Org.nr 556739-3847

10 (10)

Undertecknade forsikrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska férhallanden.

Stockholm den dag som framgar av min underskrift

Marcus Girdebrandt
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats .
Stockholm den dag som framgér av var underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PROPERTY PARTNER NORDIC AB 556739-3847 Sverige

\o Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-02 06:56:54 UTC

2L Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Marcus Gardebrandt Datum

25 Marcus Gardebrandt

el Verkstéllande direktér
| Leveranskanal: E-post

] OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

| Signerat med Svenskt BankID 2023-06-02 07:01:17 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Thijs Dirkse Datum

Thijs Dirkse

A ukiorise ['Eid FQVI SOr
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse
Tilt bolagsstdmman i Property Partner Nordic AB, org.nr 556739-3847

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Property Partner Nordic AB for ar 2022

Enllgt var uppfattmng har arsredwlsnmgen upprattats : enhghet med arsredovlsnmgslagen och ger en 1 alla

20_22_ och _a_.v d_ess ﬁnansu_el_la r__esu_lt_a_t for ar_et enhgt arsredawsmngslagen.. .Fowaltn_lng_sberatte;lsen Ar fm_re_n_l_lg
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Property Partner

Nordic AB.

Grund for uttalanden

ansvar enllgt dessa standarder beskrlvs néarmare | avsmttet Rewsoms ansvar. Vl ar aberoende | farhallande titl
Property Partner Nordic AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
geren rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppratta en arsredowsnmg som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av

bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sag dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revlsmnsberattelse som mneha!ler vara uttalanden lellg sakerhe‘t ar en hog grad av sakerhet men ar lngen

vasentllg felaktnghet om en sadan ﬁn ns. Felaktlgheter kan uppsta pa gru nd av oegentllgheter eller mlsstag och
anses vara vasentllga om de enskllt eller tlllsammans nmligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. rewsarsmspekttonen se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

d_lrekt.@rensf@rvaltn_lng .f@_r F-"r_op.e_rty Par‘tner N_o_rdl_c AB f()_r.a;r 20_22 s_amt._;av f_o_rslage_t t_l_l_l_ dls_po&t_l@ner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi ti’l!’styrker at’t balaggst"a"mman di;sponerar vinsten enli‘gt fé-rs!'aget i'ftirvaltnings’beréttelsen och beviljar

*/ Signerat 2023-06-02 07:07:29 UTC Oneflow ID 5021892
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Svérige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Property Partner Nordic AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Sty relsens och verkstillande direktorens ansvar

forslag ms utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedommng av om utdelmngen ar farsuarhg. med hansyn till
de krav som boiagets verkgamhetsart cmfattmng och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktiinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga t6r att bolagets bokforing ska
fullgéras i Gverensstammelse med lag och fér att medelsférvaliningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

rev_l_s.lmﬁ_sbev_ls, f_o_r att, m.e.d en ._r_l_m.hg_ g__r__a;d_ av sakerhe.t K.un.n.a_. bed@ma om n.aga._n sty.re;ls;e_ledamtt e_ller

verkstéallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot bolagét pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

* arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet aren hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var underskrift

Ohvrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

Oneflow ID 5021892  Sida 2/ 3
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Thijs Dirkse

Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor
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