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Kungsleden Hogsbo 11:5 AB | 2(23)
Org.nr 556684-0038

Styrelsen for Kungsleden Hogsbo 11:5 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér,
Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av {orvaltning av egna fastigheter. Betriffande bolagets resultat och stéllning
hénvisas till nedanstaende resultat- och balansrikning.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett helagt dotterbolag till Kungsleden Abisk AB, org nr 556997-0485, med sdte i Stockholm
och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare 4r Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i
Goteborg, Sverige.

Omviirldsliget

Det pagaende kriget i Ukraina och den allmént hoga inflationstakten samt rdntehdjningar har haft
paverkan pa marknaden med prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget féljer utvecklingen
och anpassar sig efter rédande situation. ' '

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 480 089

arets vinst 233 636

1713725

disponeras sa att

i ny rikning dverfores 1 713 725

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557496222386 (&)

Signerat OR, CN - ; X —




Kungsleden Hogsbo 11:5 AB
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintikter

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutdispositioner

Upps kjuten skatt
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

6 2 635

1823

10
11 -303
-297
1526

12 -1 187
339

13 -105

234

2597
-418
<57
-136

1752

-32
-102

Rapport dver totalresultat har inte upprittats da det inte skett négra transaktioner som ingér i 6vrigt

totalresultat.
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Org.nr 556684-0038

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar

Summa anlidggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557496222386 (&)
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2022-12-31

13 584

13 584

203
203

13 786

4(23)

2021-12-31

13 659
13 659

203
203
13 861

1155
55
19
1230

1230

15 091
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2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning Not

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
100 160

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 480 1582

Arets resultat 234 -102
1714 1480

Summa eget kapital 1814 1 580

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 17 720 615
Summa avsittningar 720 615

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 18 12 040 12 040
Summa Iingfristiga skulder 12 040 12 040

Kortfristiga skulder 18

Leverantorsskulder 15 139
Skulder till koncernforetag 0 182
Aktuella skatteskulder 3 5
:.fC)wigar kortiristiga skulder 67 89
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 392 441
Summa kortfristiga skulder 478 856

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 052 15 091

__
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Org.nr 556684-0038 6 (23)

get kapital

Rapport éver forindringar i e
Tkr

Aktie- Balanserat Summa

Kapital resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-061 100 1582 1 682
Arets resultat -102 -102
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 1480 1580

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 1480 1580
Arets resultat 234 234

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 1714 1814
Aktiekapitalet var vid rikenskapsérets utgang fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier &r fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget

kapital i moderbolaget. Vidare fir endast vinstutdelning géras om det dr forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i 6vrigt. ' '

Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.
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2022-01-01 2021-01-01

Kassaflédesanalys Not 022-01-0 221-01-4
. - -2022-12-31  -2021-12-31

Tkr

Den lipande verksamheten

Rérelseresultat 1823 1 669
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mam 20 149 82
Erhallen rinta 6 ]
-303 -320

Kassaflode frian den l6pande verksamheten fore :
forindring av rovelsekapital 1675 1432

Forandring av kortfristiga fordringar -36 237
Forandring av kortfristiga skulder -378 -75
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 1261 1594

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -74 -159
Kassaflode fran investeringsverksamheten -74 -159

Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag -1 187 -1 435
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 187 -1 435

Arets kassaflode ) 0
Likvida medel vid drets bdrjan 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

i v
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Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Abisk AB, org nr 556997-0485 med site i Stockholm
och ingar 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med site 1
Goteborg. Castellum AB #4r noterat pd NASDAQ Stockholm AB Large Cap och uppréttar
koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rakenskaper har upprattats 1 enhghet med al sredewsmngslagen och rekommendatlnnen fmn

RFR 2 mnebar att belaget ska tlllampa samtllga standaxder GCh uttalanden utgwna av IASB @ch IFRIC_
antagna av EU, si langt det &r mdjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och med hinsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Bokfmmgsnamndens al]mannarad BFNAR 2012 1 ArSI edowsnmg och koncernredowsmng (K3)

Over gangsdatum till RFR 2 har faststéllts till den 1 januari 2021, varmed jaimforelseinformation for

rdkenskapsar 2021 #r omriknade enligt RFR 2. I not presenteras endast omriknad jamforelseinformation
per 210101 for de poster som péverkats retroaktivt av &vergéngen. For paverkan och effekter vid
overgangen till RFR 2 avseende bolagets resultatrikning, balansrikning, eget kapital och

kassaflodesanalys, se not 2-5.

inte p_ave_rkat ar ets rae_:sulta;tl na,gcm av pe;_r_l_odem;a_
Nedan beskrivs de nya redovisnings- och vérderingsprinciperna.

Kritiska bedomningar och uppskattnmgar
For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det

gors bedomningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade tlllgangar skulder, intdkter och
kastnader sam‘t mfrlg mferma‘tlon Dessa bedamnmgal och amaganden baseras pa hlstorlska erfarenheter

fran dessa bedmnmn gar om andra antaganden gors ellel andra fmutsattnmgar fgrehgger De Gmraden dar
det framforallt gors uppskattningar och beddmningar &r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.
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Intikter

Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhillit eller kommer att erhalla for egen rdkning
redovisas som intékt, Intékter vérderas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Hyresintiikter

Hyresmtakter som ur eft redewsnmgsperspektw dven bendmns intdkter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjirt i resultatrdkningen baserat pd villkoren i hyresavtalen. I

hyresintikterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och vérmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra

som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under- respektive overhyra dver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sirskilda villkor
i kopekontraktet. Finansiella intdkter avser i huvudsak rinteintékter och Gvriga finansiella intékter. Dessa

resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader o
Med finansiella kostnader avses rénta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet f6r den period till vilken de hénfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som

finansiell kostnad utan aktiveras férdelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige #r nominellt 20,6 % och férdelas i resultatrikningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrikningen forutom i de fall den &r hénforlig till
transaktioner vilka redovisats direkt mot eget kapital d& dven eventuell skatteeffekt redovisas direkt mot

eget kapital.

Uppskjuten skatt / Aktuell skatt -
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r bestutade tore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskettsavdrag el]er andra framtlda skattemaSSIga avdrag

beskattnmg,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansriakningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgadngar och skulder.

Leasingavtal
Leasingavtal dér 1 allt vésentligt alla risker och férmaner torknippade med dgandet faller pa leasegivaren

klassificeras som operationella leasingavtal. Samthga hyreskontrakt betraktas som operationella

leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna fér intdkter samt not 6.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtréttsavgélden kostnadsfors 1 perioden

den avser. Det finns #ven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget #r leasetagare.

Avtalen redovisas som operationella leasingavtal ddr erlagda betalningar kostnadsfors i resultatrdkningen
linjért dver leasingperioden.

e © Transaktion 09222115557496222386  £@W3  Signerat OR, CN  =—rm e
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Forvaltnmgsfastigheter

Med férvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare an fir anvindning 1 eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahéllande av varor, tjdnster eller for administrativa dndamal samt for forsidljning i
den l6pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtréttsavtal nyttjade fastigheter
bedoms utgora forvalmmgsfasﬁgheter Vid forviarv och forsdljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sédrskilda villkor i kopekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvédrde med tilldgg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagdende nyanldggningar
'har upptaglts med nedlagda u‘tglfter Tl]lkammande utglfter aktlveras endast om de f{)rbattrar den_

uxsprungh g_e_n anskaffades

Avskrivningar
Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pd historiska
-anskaffmngsvarden eﬁer avdrag for eventuellt gjm'da nedskrwnmgaz OCh bed(}md nyttjandepermd Pa

Stma avskrwmngar under nytt_]andepermden Mark skrlvs mte av. Fm Valtnmgsfastlgheter skrlvs arhgen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 20 %

Markanldggningar 5 %

Markinventarier 20 %

Skattemdéssigt gors maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa moderbolagets forvaltningstastigheter provas fortlopande. Om en sadan provning
indikerar att det redovisade vérdet Overstiger tillgdngens atervinningsvérde, vilket 4r det hogsta av
verkligt vidrde minus forsdljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
atervinningsvirdet.  Nyttjandevéardet miéts som  Iorvintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar permdens resultatrdkning i den period virdenedgangen pévisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre #r motiverad &terfors denna till sitt nettoviirde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett, | de
fall en tidigare gjord nedskrwmng har redovisats i resultatrikningen sker Aaterféringen i
resultatrikningen, medan i de fall nedskrwnmgen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pé storre virdeforindringar finns, varje fastighets
bokforda virde av mot en intern virderingsmodell. Vérderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering  utifrdn nuvédrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lige, indamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgingar, har upptagits till
anskaffnmgwarde med a‘vdlag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Transaktion 09222115557496222386 €&} Signerat OR, CN




Fy ™y Ny T R A T ey
N R e, VRS G
J*.‘—-;" __, : Ji‘__ .’ _ .l‘j - : {‘_-_-?: ; _-_..'r. ‘8

e,

Kungsleden Hogsbo 11:5 AB 11(23)
Org.nr 556684-0038

F‘inans‘iella i-nstrum e;nt

hyresfmdrmgar. owlzga fmdrmgar @ch lane__fordl_mgm S_am_t bland s_kulde;pma l_eve;rant@rssm_lde;r ; ovrlga‘
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande
anskaffningsvirde, med tilldgg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker dérefter
bemende pé 'hur klassiﬁ'cering skett e'n'l'igt nedan F‘in'ansie]la transaktiener sésom i"n- oczh u‘tbeta‘]ni'ﬂg av

pa kontof“orande banks bekformgsdag En ﬁnanswll tillgang tas bort fran balansraknmgen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller bolaget férlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld

tas bort fran balansrdkningen nir forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sitt utslackts.
Likvida medel
Likvida medel utgérs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Fordringar

Virdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterfoljande virderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det lidgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Ska!der

redewsas under posten upp]upna k@stnader‘ Skuld redawsas nir m@tparten ha:r px esterat och avtalsenhg
skyldighet att betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. LeverantOrsskulder redovisas nér
faktura mottagits. Leverantdrsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt

vérde,
Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan 1dmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsiattningar

Avsittningar dr skulder som #r ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokférs i
balansréikningen nér det finns ett adtagande till f6ljd av en intrdffad héndelse och det &r troligt att ett
utflode av resurser krdvs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.
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e Transaktioner med niirstaende

?‘L Bolaget ar finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och riantekostnad framgar 1 not under
;f rubrikerna skulder tlll koncemforetag respektive rintekostnader koncernforetag. V_ld%alje_ sker
e koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dar respektive dotterbolag debiteras sin andel
E"Tg av totalkostnaden.

a Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket inneb
_justems fm transaktioner som mte medfmt m-— eller utbetalnmgar under peneden samt f“or eventuelﬁa-

Andelar i koncernféretag
Aktie‘r i d'@ﬁerbolag redovisas 'i modelbolaget erﬂigt anskaiffningsvardememden' Det bokférda véirdet

Not 2 0verg.:mg till RFR 2

Bolaget har tidigare tilldmpat Arsrednwsmngslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Fran och med januari 2022 upprittar bolaget sin drsredovisning enligt RFR 2
Redovisning for juridiska personer, vilket innebiér att bolaget tillimpar samtliga av EU godkénda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar frin IFRS Interpretations Committee
(IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldgg till IFRS som skall goras.

-den 1etmakt1va tlllampmngen Bolaget har mte bedomt a*rt det varlt nodvandlgt att tlllampa nagra av
lattnadsreglerna i IFRS 1 inom ramen fér RFR 2. Overgangen beddms inte ha nigon vasentlig etfekt pa

bolagets rapport 8ver kassaflode.

Det som paverkat redovisningen 4r:

a) Andrade principer for avskrivning pé fastigheter.

b) Uppskjuten skatt pa ovanstdende samt nedstdende effekt.

¢) Resultat fran andelar 1 kommanditbolag, som riknas om mot bakgrund av dndrade principer for
avskrivningar pé fastigheter.

» % 3 Slgﬂefat ORJCN
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Resultatrikning samt
Rapport Gver
totalresultatet SEK

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Drift- och
underhallskostnader
Uthyrning och
fastighetsadministration
Driftoverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella
anldggningstilldngar

Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella
poster

Finansiella intdakter
Finansiella kostnader
Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositoner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-01-01 - 2021-12-31

2596 443
1440

- 756 416
- 56 825

- 32 348

1752 294
- 346 914

1 405 380

628
-320172

- 319 544

1 085 836

- 1420412

- 334 576

22737

-311 839

Effekt vid
dvergang till

RFR 2

264 814

264 814

264 814

- 54 552

210 262

13 (23)

RFR 2
2021-01-01 -
2021-12-31

2 596 443
1 440

- 56 825

~ 32 348

1752 294

- 82 100

1670 194

628
-320172

- 319 544

1 350 650

- 1420412
- 69 762

~31 81 5

- 101 577

Arets resultat gverensstdmmer med arets totalresultat, da bolaget inte har ndgra poster att redovisa i

Ovrigt totalresultat.

Transaktion 09222115557496222386 &=  Signerat OR, CN




Kungsieden Hogsbo 11:5 AB
Org.nr 556684-0038

Not 4 Balansrikning I

Balansrikning SEK

Ankiggningstillgingar
Materiella tillgdngar
Finansiella tillgangar

Omsiittningstillgangar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

Summa
omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31

11983 347

202 646

18219

54 802

15398
| 468 001

13 654 084

Transaktion 09222 115557496222386 et

Signerat OR, CN.

RFR 2

Effekt vid

1598 364

14 (23)

RFR 2

13 581 711

13 784 357

18219

1379672

54 802

1468 091

15 252 448




Kungsleden Hogsbo 11:5 AB
Org.nr 556684-0038

Balansrikning SEK Not

Balanserat resultat
inklusive arets restultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder B

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

100 000

312 565
412 565

14 092

254 140
254 140

12 040 000

12 040 000

87315

108 941

4741

136 710
595 580

933 287

13 654 084

Transaktion 09222115557496222386 (s Signerat OR, CN

Effekt vid
dvergang till

RFR 2

1269 101
1269 101

329 263
329263

1598 364

15 (23)

RFR 2

2021-01-01

100 000

1 581 666
1 681 666

14 092

583 403
583 403

12 040 000

12 040 000

108 941

4741

136 710

595 580

933 287

15252 448




Kungsleden Hogsbo 11:5 AB

Not § Balansrikning 2

Balansrikning SEK
TILLGANGAR
Finansiella tillgdngar
Summa
anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

Summa
omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o>

Transaktion 09222115557456222386

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

11795 401

11 998 047

453

1155288
54 799

1229 895

13227 942

(&=l Signerat OR, CN

Effekt vid
dvergang till

1863178

1863 178

1863178

16 (23)

RFR 2
2021-12-31

13 658 579
202 646

13 861 225

1 155288
54 799

1229 895

15091 120
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Kungsleden Hogsbo 11:5 AB
Org.nr 556684-0038

Balansrikning SEK

EGET KAPITAL
Akt‘i’ekapi'al--
arets..resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncerforetag
Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter

Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER OCH
EGET KAPITAL

Not A

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31
100 000
726

100 726

231403

231 403

12 040 000

12 840 000

138 775

182 818

4 744
88 659

440 817

855 813

13 227 942

overging till
RFR 2

e
1479 363

383 815
383 815

1863178

17 (23)

RFR 2

2021-12-31

100 000

1 480 089

1 580 089

615218

12 040 000
12 040 600
138 775
182 818

4 744
88 659

440 817

855 813

15091 120

Tidigare har fastigheter delats upp pa kampententer och avskrivning har skett pa basis av respektive

komponents nyttjandeperiod. I samband med 6vergdngen kommer avskrivningarna rdknas om och

avskrivningar beridknas pé en arlig fast procent av fastighetens virde under dess férvéntade

nyttjandeperiod.

Not B

D3 det redovisningsméssiga vérdet pé fastigheten dndrats 1 samband med 6vergangen kommer skillnaden

N’ot C"

e Transaktion 09222115557496222386  (&ER

Signerat OR, CN

mot det skatteméssiga restviirdet pa fastigheterna éndras och ddrmed &dven den uppskjutna skatten.




Kungsleden Hogsbo 11:5 AB
Org.nr 556684-0038

2022

18 (23)

Avtalade hyresintdkter ar | 2 143 2 31%
Avtalade hyresintdkter ar 2-5 2753 548
| 4 896 2 867

Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgésterna sasom
varme och fastighetsskatt, Hyrorna riknas vanligen upp med index alternativt minimiuppriakning med

fast procentsats.
Not 7 Personal och styrelse , . .
Bolaget har inte haft ndgra anstidllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Néagon ersittning till styrelsen har inte utgétt.

Not 8 Arvode till revisorer

Not 9 Avskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier

Not 10 Finansiella intikter

Rénteintdkter fran koncernféretag
Rinteintikter externt

Not 11 Finansiella kostnader

Rintekostnader koncernforetag

2022

76
149

2022

303
303

2021

61
21
82

2021

Transaklion 09222115557496222386 (&)  Signerat OR, CN
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Kungsleden Hogsbo 11:5 AB 19 (23)
Org.nr 556684-0038

Not 12 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Limnade koncernbidrag -1 187 -1 435
Ackumulerade overavskrivningar 0 14

Not 13 Inkomstskatt

redowsade resultatet Detta bex or framst pa mojhgheten att n_ytt_]_a

- skattemissiga avskrivningar pé fastigheter vilka overstiger de redovisningsmissiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmissigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten &r en avséttning for den skatt som framgent ska betalas vid en dlrektforsaIJ ning
av fastigheterna, da aterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

De‘n 'tata‘la skaﬁen ka‘n 'avvika frén 'mmiﬁell ska'tt ) det 'fall' de‘t ﬁn'ns redovisad?e 'i'ntékter/kosma;derr som

2022 2021

Skatt pé arets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader -105 -32
Totalt redovisad skatt -105 -32

2022 2021

~ %o Belopp Y Belopp
Redovisat resultat fore skatt 339 -70

Skatt enligt gédllande skattesats 20,60 70 20,60 14
Skatteeffekt ej avdragsilla kostnader 10,51 -36 -66,2 1 -46
Redovisad effektiv skatt 31,11 -105 -45,61 =32

Transaktion 09222115557496222386 {8 Signerat OR,CN —— e
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Org.nr 556684-0038

Not 14 Forvaltningsfastigheter

AN

I

AR A

—

o,

THLTITILONTF L A

AT LIRS

Ingdende anskaffningsvérden
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om verkligt viarde
Redovisat virde
Verkligt viirde

Bokfért virde byggnader
Bokfort virde mark och markanlaggningar

Bokfort virde byggnads och markinventarier

Pagaende investeringar

2022-12-31

15295
74
15 369

-1 637
-1785
13 584

13 584
35700

5 881
7 185
13 066

461
58
518

2021-12-31

13 659
35 700

5586
7185
12 771

67
821
888

marknadens avkastningskrav bedoms individuellt for varje fastighet. Pigdende investeringar vérderas

enligt samma princip, men med avdrag for dterstaende investeringar. Byggritter vérderas utifran ett
bedomt marknadsvérde per kvadratmeter.

Not 15 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingéaende anskaftningsvérden 203 203
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 203 203

Utgaende redovisat virde 203 203

¥} SigneratOR,CN G

Transaktion 09222115557496222386. £z




Org.nr 556684-0038

Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Bokfort

Namn andel virde
Kungsleden Hogsbo 13:6 KB | % 203
203

Org.nr Siite
916844-4975

Not 17 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

I‘ng_,,ﬁendie b-al-'ans

Not 18 Skulder

Riintebiirande lineskulder som forfaller

Inom ett ar efter balansdagen

Mellan ett till fem ar efter balansdagen

Ej rintebidrande skulder som forfaller inom ett ar

Stockholm

720
720

615
105
720

2022-12-31

0
12 040

478
12 518

21 (23)

2021-12-31

61 5
615

583
32
615

2021-12-31

182
12 040
674
12 896

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sikerstilld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgors av 1an fran Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

l@laget ar mdlrekt utsatt for fol _] ande ﬁnan51ella nsker

- 1anterlsk rnsl{en att nmrknadsrantan ﬁ.)randras pa ett efordelakngt satt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

Rintebirande skulder
Skulder till koncernféretag

e Transaklion 092221 15557496222386

12 040
12 040

En 6kning av marknadsréntan med 1%-enhet beréknas medfora en kostnadsdkning om 60 tkr, givet
balansdagens laneportfolj.

12 222
12222

H ; 3 Signerat OR, CN
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Kungsleden Hogsbo 11:5 AB 22 (23)
Org.nr 556684-0038

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Férutbetalda hyresintikter 344 406

Ovriga upplupna koestnader 47 34
392 441

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 149 82

Not 21 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 17 950 17 950
17 950 17 950

Not 22 Eventualférpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.

S e Transaktion 09222115557496222386 =)



Kungsleden Hogsbo 11:5 AB 23 (23)
Org.nr 556684-0038

Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa drsstdimma f0r faststillelse.

Stockholm

f)-rj*an Rystedt

Vér revisionsberittelse har 1amnats

Ernst & Young Aktiebolag

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

Signerat OR, CN - — e
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Revisionsberatieise

Till bolagsstamman i Kungsleden Hogsbo 11:5 AB, org.nr 556684-0038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Kungsleden
Hogsbo 11:5 AB far ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats ienlig-
het med arsredovisningsiagen och ger enialla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Kungsleden H6gsbo 11:5 ABs
finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess.
finansiella resultat och kassaflode for aret enligh

arsredovisningslagen. Férvaltningsberatteisen dr férenlig med
éfoEdG V iSﬁin f_:je ns DV I |q a dElar ‘

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttafanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r obercende i forhallande till Kungsleden Hogsbo
11:5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att.de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som. grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en

annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 21

juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontrol

som den beddmer ar nﬁdvandlg for att uppratta en rsredovis-

ning som inte innehdaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av 'b::;ilag ets formaga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas- dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.
Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
_m'i'sstaq, OCh att Iamna en rewsr@nsberattelse som lnnehaller

rvasentllg_ felaktl.ghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésenf[iga om de enskiit eller 'tilfsammans rimligen kan

med grund | arsred@wsnmgen

am_da_me ach h_a_r er:r .nmfe_s_s_i_anellt S;kept!sla mstal_lnm_g_ under

hela revisionen. Dessutom:

» [dentifierar och beddmervi riskerna fér vasenthga felaktig-

heteri arsredawsnmgen vare sig dessa beror pa.cegentlig-

heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
_atgérder bfand annat utrfran dessa risker och mhamtar

-zatt utgara en grund for vara uttalanden F‘elsken fﬂr att mte;
upptdacka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-

'-hgheter ar hogre an for en vidsentlig felaktighet som beror
pa misstag_, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
igransknmgsatgarder som dr-lampliga med hansyn till om-
standlghetema men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrolfen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och fimlighetenistyrelsens uppskattningar iredo-
visningen och tillhorande upplysningar.

e drarvien '*s‘IUté'atstjm' lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen, Vi drarocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana haﬁdelser eller fc}r
formaga att fortestta uerk?s;amheten O i drr shbRatEsn
_att det fmns en vasentllg osakerhetsfakmr maste vii rew-
'mn,g.ama |_ arsredov_iéﬁ.ingen om d_en vasentllqa_ osa.k_er_h_ets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga,

madifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara stutsatser
'baseras pa de rewsmnsbews som mhamtas fram tlll:

delser elier -farha_l_land_en @.@ra -;a__tt e,tt -bolag _mte _Ia-_n.g.re- Iﬂ;a;-n
fortsdtta verksamheten.

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehaliet i arsredowsnlngen daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: HOLQO-5XCIF-BYEHD- 1WKT2-XY8SP-78E5S
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Rapport em andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
rews:on av styrelsens forvaitning av Kungsleden Hogsbo 11:5
AB fr ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst elfer foriust.

Vl t|llstyrker att bolagsstamman dlsp@nerar vmsten enllgt

.l.e.da_mat an_svar_s_frlhet for_ ra_k;e.n.:skapsaret_,

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs. narmare i ayvsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Kungslieden Hégsbo

11:5 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f{0r forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtm-

ning av om utdelningen At forzvarllg med hdnsyn till de kravr
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storlfeken av bolagets egna kapital, konsofideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen:

av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma: bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen ay férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta rewsmnsbews
for att med enrimlig grad av sékerhet kunnabedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o fbretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan f{Granleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

. pé négot annat 'séﬁ handlat i strid med a’ktiemlag5':la-gen,;;_

VAart mél betraffande revisionen av forslaget-till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forstaget
Ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision-som utfors enligt god. revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranteda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

frars!ag trll dlspOSItloner av balagets vinst eller forlust inte ar

Som en del .av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige

anvander vi professionellt smdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaitmngen och fﬁrsiaget ’[EH EIISDGSI’[IGI"IEI‘ av bolagets wnst

skaperna Vllka tsllkommande granskmngsatgérder som utfws

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentllghet Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déravsteg och dvertridelser

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, wdtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styre!sens f@rslag till d!SD{)SI’[IE}nEI‘ betraffande holagets

aktlebalagse_ia-qen.

Anmérining

Arsredovisningen har inte upprdttats i sadan tid att det varit
majligt att, enligt 7kap. 10§ aktiebolagsiagen, halla
b@lagsstamma inom sex manader efter rdkenskapsarets

utgang.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska
signaturen

Ernst & Young AB

Camilla Norell

Auktoriserad revisor
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