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Sandstrom & Ljungqvist Fastigheter AB
Org.nr. 559090-8561

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget skall 4ga och forvalta fast egendom samt bedriva ddrmed torenlig verksamhet.

Foretagets siite ar Ostersund.

Flerarsjamforelse*

2023 - 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4701 639 4 491 899 3 086 263 1 374 891 1 620 857
Res. etter finansiella poster 1 992 334 2 855 003 1 895 683 473 517 392 893
Res. 1 % av nettoomsétiningen 42.37 63.55 61,42 34 .44 24.23
Balansomslutning 41761 853 30415598 27507894 19105305 18 810485
Soliditet (%) 17,07 18,26 11,93 9545 1,44
Avkastning pa eget kapital (%) 31,41 64,59 74,93 29,82 31,57
Avkastning pa totalt kapital (%) 8,33 11,69 9,88 3,87 3,38
Kassalikviditet (%) 233,36 67,70 143,78 218,90 245,79

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Foretaget dr heldgt dotterforetag till Sandstrom & Ljungqvist S&L Invest AB i Ostersund, org.nr 556298-4517

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Reserviond Fritt eget
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 4 203 820
Arets vinst 1 120 672
Belopp vid arets utging 50 000 0 5324 492
Resultatdisposition
Forslag ill disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 4 203 820
are(s vinst 1 120 672
5 324 492
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning dverfores 5324 492
5 324 492

Betriffande bolagets resultat och stiillning 1 vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

5 Sida 2 av 9
Arendereferens: 3119279



Sandstrom & Ljungqvist Fastigheter AB

Org.nr. 559090-8561

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsitining
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintikier

Rintekostnader

Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringstond
Aterforing frin periodiseringsfond
Forindring av avskrivningar utover plan

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

47701 639
29761

2022-01-01
2022-12-31

4 491 899
15 000

4731 400

-688 861
-249 925
-718 112
-112 704

4 506 899

-355 710
-137 969
-429 164

0

-1 769 602

2 961 798

46 228
=770 187
-245 505

-1 122 843

3 384 056

3 098
-332 151
0

-969 464

1 992 334

-569 000
168 000
-168 730

-569 730

1 422 604

-301 932

-529 053

2 855 003

=714 000
0O
-1

-714 001

2 141 002

-435 613
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Sandstrom & Ljungqvist Fastigheter AB
Org.nr. 559090-8561

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 3 22 931 152 2’71 062 089

Maskiner och andra tekniska anldggningar 4 7134 152 23 268

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende 5

materiella anldgeningstillgangar 14 879 651 812 552
38 144 955 27 897 909

IFinansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncerntoretag 0 | 416 296
Uppskjuten skattefordran 46 666 0

46 666 1416 296
Summa anldggningstillgangar 38 191 621 29 314 205

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 96 945 410 030
Fordringar hos koncernféretag 0 | 328 959
Ovriga fordringar 3271 43] 43
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 9 000

3 368 376 748 032

Kassa och bank

Kassa och bank 201 856 353 361

Summa kassa och bank 201 856 353 361

Summa omsittningstillgangar 3 570 232 | 101 393

SUMMA TILLGANGAR 41 761 853 30 415 598
Sida 4 av 9
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Sandstrom & Ljungqvist Fastigheter AB
Org.nr. 559090-8561

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital ,
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 203 820 2498 431
Arets resultat 1 120672 | 705 389
5324 492 4 203 820
Summa eget kapital 5374 492 4 253 820
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 2 035 000 [ 634 000
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 175 064 6 334
Summa obeskattade reserver 2 210 064 I 640 334
Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut 20 300 000 10 560 000
Skulder (ill koncernforetag 12 347 381 12 334 631
Summa langfristiga skulder 32 647 381 22 894 631
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 420 000 240 000
Leverantorsskulder 325 789 0
Aktuell skatteskuld 244 127 726 531
Ovriga skulder 0 285 707
Upplupna kostnader och torutbetalda intdkter 40 000 374 573
Summa kortfristiga skulder I 329916 | 626 813
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 761 853 30 415 598
Sida 5 av 9
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Sandstrom & Ljungqvist Fastigheter AB
Org.nr. 559090-8561

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
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i\rsredovisningen har for forsta gangen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgdngen till K3 har inte foranlett nigra indrade redovisningsprinciper.

Bolaget har med stéd av ARL 3 kap5 § fjirde stycket tillimpat littnadsregler och dirmed inte riknat om
jamforelsetalen. Tidpunkten for 6vergang ar istéllet forsta dagen pa detta rikenskapsar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgAngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
ddrfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersidttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder
tillampas:

Antal ar
Yttertak 29
Grund/stomme 70
Ytterfasad 40
Fonster ' 40
Ventilation, virme, sanitet och el 40
Installationer i1 verkstad [0
Maskiner och andra tekniska anldggningar J-10
Markanldggningar 20

. Sida 6 av 9
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Sandstrom & Ljungqvist Fastigheter AB
Org.nr. 559090-8561

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader
hianforliga till investeringar 1 dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra
lidpunkten for aterforing av de temporira skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden
kommer att aterféras inom en 6verskadlig framtid. Skillnader som harror fran den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld sdvida inte den hinforiiga transaktionen
ir ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skatt -348 598 -435 613
Uppskjuten skatt 46 666 0

-301 932 -435 613

Avstimning av effektiv skait
Resultat fore skatt 1422 604 2 141 002

Skattekostnad 20,60% (20,60%) -293 056 -441 046

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -3 384 0
Ej skattepliktiga intidkter 19 9
Schablonintikt periodiseringsfond -0 530 -948
Tilldgg pa dterford periodiseringsfond -2 076 0
Skatt hiinforlig till tidigare ar 0 3253
Skattereduktion el 3 095 3119
Sumima -301 932 -435 613
Sida 7 av 9
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Sandstrom & Ljungqvist Fastigheter AB
Org.nr. 559090-8561

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanlidggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirde
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Koncernforhallanden

2023-12-31

28 776 974
-3 883 704

2022-12-31

24 893 270
3 8383 704

24 893 270
-1 714 885
-647 233

-2 362 118

28 776 974
-1 294 138
-420 697

-1 714 885

24331 132

2023-12-31

42 336
781763

324 099
-19 068
-70 879

27 062 089

2022-12-31

42 336
0

42 336
-10 601
-8 467

-89 947

734 152

2023-12-31

312552
14 0677 099

14 879 651

14 879651

2023-12-31

1 630 000
18 620 000

2023-12-31

17 500 000

-19 068

23 268

2022-12-31

308 693
503 839

312 552

812 552

2022-12-31

960 000
9 600 000

2022-12-31

15 500 000

Bolaget dr helidgt dotterbolag till Sandstrom & Ljungqgvist S&L Invest AB, Org.nr. 556298-4517, site

Ostersund

Arendereferens: 3119279
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Sandstrrom & Ljungqvist Fastigheter AB
Org.nr. 559090-8561

NOTER

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intidkter, 1 procent av genomsnittlig
balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager 1 procent av kortfristiga skulder

Ostersund

Peter Agren
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den

Deloitte AB

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor

) Sida 9 av 9
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Sandstrom & Ljunggqvist Fastigheter AB

organisationsnummer 559090-8561

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sandstrém &
Ljungqvist Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Sandstrém & Ljunggvist Fastigheter AB s
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstéamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | férhallande till Sandstrom & Ljunggvist Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild
enligt arsredavisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphédra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakiigneter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker ach
inhamtar revisionsbevis som ar tillracklisa och andamalsentiga
fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig infarmaticn
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar | redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser
sadana handelser eller férnallanden som kan leda tiil
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
uppiysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller farhallanden gdéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisnhingen aterger de underliggande
transakiionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

Arendereferens: 3119279



Deloitte.

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for
Sandstrom & Ljungqvist Fastigheter AB fér rakenskapsaret 2023-
01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Sandstrom & Ljungqvist
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter|
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&@mta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedédma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebclagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forstaget &r térenligt
med aktiebalagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till

Sandstrom & Liungqvist Fastigheter AB
organisatlonsnummer 559090-8561

2(2)

dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte ar férenligt med
aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelif
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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