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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Femmans Fastighets AB, 559063-8705, far hdrmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2023.

Aresredovisningen &r uppréatttad i SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet ar att &ga och férvaita fast egendom.

FOretaget har sitt séte 1 JOGnkdping .

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1875 000 1652 562 1349 995 1199 995
Resultat efter finansiella poster 811 823 659 574 655 634 461 644
Soliditet, % 20 14 S 4
Forandringar i eget kapital
AKtie- Fritt egef
kapital kapital
Vid arets bdrjan 50 000 633 114
Dispasition enl arsstd@mmobesiut
Arets resultat 402 192
Vid arets slut 50 000 1 035 306
Resultatdisposition
Belopp 1 kr
Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital disponeras enligf tGljande:
balanserat resultat 633 114
arets resultat 402 192
Totalt 1 035 306
disponeras for
balanseras i ny rakning 1 035 306
Summa 1 035 306

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintakter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning 1 874 994 1649 995
Ovriga rérelseintakter 38 093 2 567
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1913 087 1 652 562
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -284 435 -354 378
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -449 280 -449 280
Summa rorelsekostnader -733 715 -803 658
Rérelseresultat 1179 372 848 904
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -367 549 -189 330
Summa finansiella poster -367 549 -189 330
Resultat efter finansiella poster 811 823 659 574
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder -280 000 -240 000
Férandring av Gveravskrivningar 45 086 45 096
Summa bokslutsdispositioner -234 904 -194 904
Resultat fore skatt 576 919 464 670
Skatter
Skatt pa arets resultat -174 727 -149 924
Arets resultat 402 192 314 746
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
<t TILLGANGAR
E Anlaggningstillgangar
u.::r
'\ Materiella anlaggningstillgangar
gl Byggnader och mark 2 9 513 774 9 917 958
o Inventarier, verktyg och installationer 3 392 825 437 921
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 906 599 10 355 879
Summa anlaggningstillgangar 9 906 599 10 3556 879
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5192 5182
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 765 -
Summa kortfristiga fordringar 13 997 5 182
Kassa och bank
Kassa och bank 65 000 1734
Summa kassa och bank 65 000 1734
Summa omsattningstillgangar 78 957 6 916

SUMMA TILLGANGAR 9985556 10 362 795
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2023-12-371 2022-12-31

YA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e

E% Eget kapital

g_j Bundet eget kapital

o Aktiekapital 50 000 50 000

& Summa oundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 633 114 318 368
Arets resultat 402 192 314 746
Summa fritt eget kapital 1 035 306 633 114
Summa eget kapital 1 085 306 683 114
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 805 000 525 000
Ackumulerade 6veravsKrivhingar 392 825 437 921
Summa obeskattade reserver 1197 825 962 921
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 350 000 6 900 000
Skulder till koncernfdretag 155 676 734 468
Summa langfristiga skulder 6 505 576 7 634 468
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 600 000 600 000
Skatteskulder 117 323 58 676
Ovriga skulder 464 526 408 616
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 000 15 000
Summa kortfristiga skulder 1 196 849 1082 292
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER O 985 556 10 362 795
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(0)

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Immateriella anldggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Byggnadsinventarier 15
-Markanlaggningar 20

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 11 361 784 11 361 784
11 361 784 11 361 784
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 443 826 -1 039 642
-Arets avskrivning enligt plan -404 184 404 184
-1 848 010 -1 443 826
Redovisat viarde vid arets slut 9513774 9 917 958
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 676 131 676 131
Vid arets slut 676 131 676 131
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -238 210 -193 114
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -45 096 -45 096
Vid arets slut -283 306 -238 210
Redovisat virde vid arets slut 392 825 437 921

Ji WA

i




Femmans Fastighets AB
559063-8705

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2023~-12-31 2022-12-31

| angfristiga skulder som foérvantas betalas mer &n

fem ar efter balansdagen 3 950 000 5 100 000

Not 5 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

2023~12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 9 500 000 9 500 000
Underskrifter

JonkOping 2024-05-08

.-*/ [:"u

Catrin Jajlkander

Min revisionsberatieise har lamnats aen 8.e maj 2024

- |

Simon Fogelberg
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal f6r faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Femmans Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

arsstdmma 2024-05-08. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen éverensstdmmer med originalet.

Jonkgping den 8:e,ma| 2024
C
17

f/ _ &
Catrin Jal er
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REVISION

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Femmans Fastighets AB
Org.ar 559063-8705

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Femmans Fastighets AB {0r rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Femmans Fastighets ABs finansiella stillning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststidller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
férhallande till Femmans Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar ndédvandig fOr att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or bedomningen av bolagets f0rméaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka féormagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

Femmans Fastighets AB, Org.nr 559063-8705
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inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndaméalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter 4r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felakiig information eller asidosattande av intern kontroll.

2 (3)

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {or
att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte {for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskatiningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ockséd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda tiil
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Femmans Fastighets AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt iorslaget 1 {orvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhdllande till Femmans Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Femmans Fastighets AB, Org.nr 559063-8705
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medels{orvaltningen och bolagels ckonomiska angelagenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed muitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om f0rslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Nissj0 den 8 maj 2024

'“"'-H'-l..

Simon Fgelberg
Auktoriserad revisor
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