Arsredovisning for

Albona Fastigheter AB

556656-2251

Rakenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktér i Albona Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2023-11-15. Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens férslag till
resultj disposition.
Stack

Nilsson

G
\i rkstallande direktér

Im den 15 november 2023
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Albona Fastigheter AB
556656-2251

Forvaltningsberattelse
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Styrelsen och verkstallande direktéren for Albona Fastigheter AB, 556656-2251, med séte |

Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet utgérs av att aga, forvalta och hyra ut fastigheter.

Agarforhallanden |
Bolaget ags till 100% av Activa Férvaltning AB (556677-7933)

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2023-08-31 2022-08-31 2021-08-31 2020-08-31 2019-08-31
Nettoomsattning 680 693 852 350 745 924 994 639 809 020
Resultat efter finansiella poster 378 798 578 036 461 801 463 015 459 892
Balansomslutning 3017 287 2658 509 2 299 381 2 776 682 2 937 118
Soliditet % 88 88 82 86
Definitioner: se not 6
Eget kapital

Uppskrivnings- Balanserat Arets
_ Aktiekapital fond resultat resultat Tofalt
Vid arets bdrjan 100 000 46 364 1745 054 458 723 2 350 141
Omféring av féreg ars vinst 458 723 -458 723 -
Arets resultat 300 772 300772
Vid arets slut 100 000 46 364 2203777 300 772 2 650 913
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp | kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel;
Balanserat resultat 2203777
Arets resultat 300 772
Totalt 2 504 549
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 2 504 549
Summa 2 504 549

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter.



Albona Fastigheter AB
556656-2251

Resultatrakning

Belopp 1 kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-371 2022-08-31

Nettoomséttning 680 693 852 350

Ovriga rérelseintékter 24 079 -

704 772 852 350

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -247 499 -183 671

Av- och nedskrivningar av materiella och

iImmateriella anlaggningstillgangar -89 479 -89 485

Rorelseresultat 367 794 579 194

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 11 004 -

Rantekostnader och liknande resultatposter ~ -1 158

Resultat efter finansiella poster 378 798 578 036

Resultat fore skatt 378 798 578 036

Skatt pa arets resultat -78 026 -119 313

Arets resultat 300772 458 723
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 1735772 1 825 251
1738772 1 825 251

Summa anlaggningstillgangar 1735772 1825 251

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 49 848 121 848

Aktuell skattefordran 53 576 16 922

Ovriga fordringar 520 13 573

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 445 15787

120 389 168 130

Kassa och bank 1161 126 665 128

Summa omsiattningstillgangar 1281 515 833 258

SUMMA TILLGANGAR 3017 287 2 658 509
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 46 364 46 364
146 364 146 364

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2203 777 1745 054

Arets resultat 300772 458 723

2 504 549 2203777

Summa eget kapital 2 650 913 2 350 141

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 4 493 3120

Skatteskulder 33 940 33 940

Ovriga kortfristiga skulder 198 660 154 687

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 129 281 116 621
366 374 308 368

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3017 287 2 658 509
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

| vrigt &r redovisningsprinciperna oférandrade.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar.

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och
nér komponenterna har vasentligt olika nyttjande perioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya konponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och mark:

Stomme 50 ar
Tak 15 ar
Vaningsplan, grund 15 ar
Vaningsplan, renovering 40 ar
Fasad, ommalning 40 ar
Mark ingen avskrivning

Not 2 Anstédllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 3 Byggnader och mark
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2023-08-31 2022-08-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 2 602 780 2 298 140
-Nyanskaffningar - 304 640
Vid arets slut 2 602 780 2 602 780
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets boérjan -777 529 -688 044
-Arets avskrivning -89 479 -89 485
Vid arets slut -867 008 -777 529
Redovisat varde vid arets slut 1735772 1 825 251
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 179 205 179 205
Redovisat vérde vid arets slut 179 205 179 205
Taxeringsvarde byggnader 4 128 000 4 128 000
Taxeringsvarde mark 2 660 000 2 660 000

6 788 000 6 788 000
Boktort varde byggnader 1 556 567 1646 046
Boktért varde mark 179 205 179 205

1735772 1 825 251

Not 4 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Stgckholm den 15 november 2023

Goran Nilsson
Verkstéllande direktor

Min revisionsberattelse har ldamnats den 15 november 2023

l.f
*f‘"
1/ }

Mikael Ringaby
Auktoriserad revisor
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RINGABY REVISION

AUKTORISERADE REVISORER

& Revisionsberattelse

™ Till bolagsstimman i Albona Fastigheter AB
Org.nr 556656-2251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Albona Fastigheter AB {6r rikenskapsaret 2022-09-01 -

2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Albona Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2023-08-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r f6renlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1
forhallande till Albona Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det 4r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den

ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktSren ansvarar dven or
den interna kontroll som de beddmer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdllande direktdren f6r beddmningen av
bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Albona Fastigheter AB, Org.nr 556656-2251
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifrédn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, tértalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision t6r
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hédnsyn till omstidndigheterna, men inte {0r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktren anvénder antagandet om

fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de nhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar

slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller férhallanden gora att

ett bolag inte ldingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett

sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identitierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for Albona Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller 16rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstidllande direktoren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande till Albona Fastigheter AB enligt god revisorssed 1

Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund 16r mina
uttalanden.

Albona Fastigheter AB, Org.nr 556656-2251
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller torlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med héinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt

- kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skéta den 16pande f6rvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som 4r nddvéndiga f6r att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren i nagot vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om 16rslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig fraimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgédrder, omraden och
férhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r matt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 15 november 2023

Mikael Ringaby
Auktoriserad revisor

Albona Fastigheter AB, Org.nr 556656-2251



