Arsredovisning

for

Fastigheten Dykarhuset AB

556678-4004

Rakenskapsaret

2024-01-01 —2024—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastigheten Dykarhuset AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2025-06-02. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2025-06-02

1 Jansson
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Fastigheten Dykarhuset AB 2 (16)
Org.nr 556678-4004

Styrelsen for Fastigheten Dykarhuset AB upprittar harmed arsredovisning tor rakenskapsaret
2024-01-01 —2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Humlegarden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med site 1
Stockholm. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Dykaren 10, Stockholm. Bolaget har inte haft nagra
anstdllda under rikenskapsaret och all forvaltning har kopts fran Humlegirden Fastigheter AB, org nr

356682-1202.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm:.

Visentliga hindelser under aret

Under rikenskapsaret har bolaget praglats av den fortsatta oron 1 omvéarlden. Bolaget har dock haft en
begransad paverkan pa intiaktssidan genom indexreglerade hyror. Vidare har rantesankningarna medfort
minskade kostnader f6r finansiering. Bolaget har starka agare och ingar 1 en koncern med stark
balansridkning, tillgang till finansiering samt med en stabil kundbas.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresinkomster 41 260 41 736 38 825 36 640
Resultat efter finansiella poster 22 136 22 830 21119 20421
Balansomslutning 385 059 380 851 382 408 383 250
Investeringar 7 582 9299 4 (039 6 708

Forvantad framtida utveckling
Under ar 2025 kommer fortsatt forvalining och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling

Hallbarhetsarbetet bestar av att ha ett 1angsiktigt forhallningssatt vid ny- och ombyggnationer samt att na
en forbattrad resurseffektivitet i fastigheterna. Humlegarden arbetar med att miljocertifiera
fastighetsbestandet enligt BREEAM In-Use och enligt Miljobyganad..

Mojligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan 1 ett fastighetsbolag ar utvecklingen av virdet pa
fastigheterna. Fastighetsvardet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dar priset
bestams av forvantat driftoverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den 16pande forvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad. Investeringar 1
fastigheter kriver god tillgang till kapital. Finansiering sker antingen via externa lan eller fran

koncernforetag inom Humlegarden.
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Fastigheten Dykarhuset AB
Org.nr 556678-4004

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 194 0677 236
arets vinst 12316 015
206 383 251

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 206 383 251

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

3 (16)
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Fastigheten Dykarhuset AB 4 (16)
Org.nr 556678-4004

Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 -2023-12-31

Tkr

Rorelsens intiakter

Hyresintdkter
Ovriga rérelseintikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Reparation- och underhéallskostnader
Fastighetsskatt

Fastighetsadministration
Summa rorelsens kostnader
Driftsoverskott
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansjella intakter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat*

* Arets resultat Gverensstimmer med Gvrigt totalresultat

41 260

41 261

-4 180
-397

-2 950
-2 122
-9 649
31 612
-6 495
25 117

13
-2 994

22 136

-6 626

15 510

-3 194

12 316

41 736
68
41 804

-4 126

-504
-2 950
-2 035
-9 615

32 189

-6 425

25 764

37
-2 971

22 830

-18 512

4 318

-885

3433
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Fastigheten Dykarhuset AB
Org.nr 556678-4004

Balansrakning _ Not
Tk

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Forvaltningsfastigheter 3
Inventarier, verktyg och 1nstallationer 9

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 10
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

376 682
0
376 682

376 682

48

3 108
580

4 642
8 377

8 377

385 039

5 (16)

2023-12-31

375 594
0
375 594

375 594

90
158
64

4 945
S 257

S 257

380 851
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Fastigheten Dykarhuset AB 6 (16)
Org.nr 556678-4004

Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 194 067 190 634

Arets resultat 12 316 3433
206 383 194 067

Summa eget kapital 206 483 194 167

Obeskattade reserver A 52 547 53 209

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 14 11 336 8 142

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 295 469

Skulder till koncernioretag 96 355 113 984

Ovriga skulder 3 397 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 14 646 10 881

Summa Kortfristiga skulder 114 693 125 333

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 385 059 380 851
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Fastigheten Dykarhuset AB
Org.nr 556678-4004

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkt
Aktie-
kapital
Ingiaende eget kapital 2023-01-01 100
Arets resultat
Utgiaende eget kapital 2023-12-31 100
Ingaende eget kapital 2024-01-01 100
Arets resultat
Utgiende eget kapital 2024-12-31 100

Aktiekapitalet bestar av ett enda aktieslag uppdelat pa 1 000 aktier (1 000). Aktiens kvotvirde uppgar till 100

kronor per aktie.

Balanserat
resultat

190 634

3433

194 067

194 067

12 316

206 383

Summa
eget kapital

190 734
3433
194 167
194 167
12 316

206 483

7 (16)
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Fastigheten Dykarhuset AB 8 (16)
Org.nr 556678-4004

Kassaflodesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tk -2024-12-31  -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 25117 25764
Justering fOr poster som inte ingér 1 kassatlodet 16 6 495 6 425
Erhallen ranta 13 37
Erlagd rianta -2 994 -2 971
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 28 631 29 255

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 42 -90
Forandring av kortfristiga fordringar 34 4 522
Forindring av leverantérsskulder -174 306
Fordandring av kortfristiga skulder -14 439 -8 733
Kassaflode fran den lopande verksamheten 14 094 25 260

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 egna fastigheter -] 582 -9 299

Finansieringsverksamheten
Erhallna (Iimnade) koncernbidrag -6 512 -15 961

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Fastigheten Dykarhuset AB 9 (16)
Org.nr 556678-4004

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Fastigheten Dykarhuset AB, org nr 556678-4004, med séte 1 Stockholm, bedriver verksamhet i
associationsformen aktiebolag. Huvudkontorets adress ar Engelbrektsplan 1. Foretaget dr heldgt
dotterforetag till Humlegarden Fastigheter AB. (publ), org nr 556682-1202, som upprattar
koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer utgiven av Radet for finansiell rapportering.,

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1

tusental kronor om inget annat anges.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter krivs a ena sidan bedomningar vid tillampning av
redovisningsprinciper och a andra sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses Gver regelbundet och jamiors

mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Andringen i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter har tillimpats avseende redogorelse for bolagets
visentliga redovisningsprinciper. Andringen syftar till att 6ka anvindbarheten av upplysningar om
tillimpade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast vasentliga principer beskrivs och
forklara hur dessa principer tilldimpas. Beskrivningen av redovisningsprinciperna har darfor
koncentrerats till visentliga principer och fokuserat pa tilldmpningen av dessa principer.

Inga nya eller 4ndrade IFRS inklusive uttalanden beddms paverka bolaget under 2025.

Leasing - foretaget som leasegivare

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 6ver hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras over kontraktets 10ptid, utom ifraga om rabatter som ldmnas pa
grund av faktorer som tillfalligt begrdnsar hyresgistens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgistanpassning), vilka redovisas dver den period begransningen foreligger. Vid
fortidslosen av hyreskontrakt redovisas ersittning fran hyresgést som intékt 1 sin helhet omedelbart.I
samband med hyresaviseringen ingar vissa tilldggsdebiteringar, dessa sdrredovisas 1 not.

Statligt stod
Statliga stod for elkostnader har under aret redovisats som ovrig intakt. Den del av elstodet som hérror

direkt till hyresgist har utbetalats och redovisats som minskad intakt.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av rianteintdkter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader
bestar framst av rantekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Rénteutgifter aktiveras inte 1 forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors 16pande.

- Penneo dokumentnyckel: CBTOA-SIPVA-JSUPG-LARVD-29TWI-VELPQ




Fastigheten Dykarhuset AB 10 (16)
Org.nr 556678-4004

Koncernbidrag
Koncernbidrag, sivil limnade som erhallna, redovisas som bokslutsdispositioner.

Uppskjuten skatt
Obeskattade reserver bestar av en skattedel och en egetkapitaldel. Den uppskjutna skatteskulden 1
obeskattade reserver sdrredovisas inte utan ingar 1 obeskattade reserver.

Forvaltningsfastigheter

Definition och virdering
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att erhdlla hyresintidkter, viardestegring eller en

kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvdndas som
forvaltningsfastigheter néir arbetena dr fardigstdllda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Fastighetsforsaljningar och fastighetskop redovisas 1 samband med att kontrollen av fastigheten Gvergar
till koparen eller sdljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper 10r
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.
Mark skrivs inte av.

| Avskrivniﬁg sker utifran fo6ljande nyttjandeperioder:

Kontors- och butiksbyggnader 100 ar
Industribyggnader och 6vriga byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgistanpassningar Kontraktsperioden

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvirdet d& det 4r sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelarna som ér forknippade med tillgangen kommer foretaget tillgodo samt att anskaffningskostnaden
kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period
de uppkommer. Reparationer kostnadsfors 16pande.

Upplysningar om forvaliningsfastigheternas verkliga virden
Upplysningar som [dmnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa berakningar 1

enlighet med redovisningsstandarden IFRS 13 Virdering till verkligt virde. Beskrivning av tillampad
virderingsmetod framgar av not 8.

Ovriga materiella anliiggningstillgingar
Materiella anldgeningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod:

Inventarier 5-7 ar

Penneo dokumentnyckel: CBTOA-SIPVA-JSUPG-LARVD-29TWJ-VEBLPQ
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Fastigheten Dykarhuset AB 11 (16)
Org.nr 556678-4004

Leasing - foretaget som leasetagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1 RFR
2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 1optid. RFR 2 ger en valmagjlighet att
tillampa IFRS 16, bolaget har enligt valmdjligheten valt att inte tillampa IFRS 16 1 juridisk person.
Rorliga avgifter kostnadsfors 16pande f6r den period till vilken de hénfors. Formaner erhallna 1 samband
med tecknandet av ett avtal redovisas limjart som en minskning av leasingkostnaden 1 resultatet,

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgangarna finansiella
placeringar, ldnefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantorsskulder och laneskulder. Anldggningstiligangar virderas till anskaffningsvirde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Finansiella
skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella fordringar och skulder dir den férvéintade
loptiden ar kort, redovisas dessa till nominelit belopp, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Forvaltningsfastigheter - uppgitter om verkligt varde

Vid virdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
bedémda virdet. Varderingen av forvaltningsfastigheter kriver antaganden om framtida kassafloden
samt bedomningar av aktuella marknadsmassiga avkastningskrav 1or varje enskild fastighet. For att

spegla den osdkerhet som finns 1 gjorda antaganden och uppskatiningar anges normalt 1 varderingarna ett
sa kallat varderingsintervall om +/- 5-10%. Information om viktiga antaganden och osidkerhet vid
virdering av forvaltningsfastigheter framgar av not 8.

Not 3 Intidkternas fordelning - operationella leasingavtal

Hyresintikter avser intikter fran avtal om uthyrning av industri- och kontorslokaler samt ovriga
utrymmen tillhérande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileaseavgifter som hianfor sig till det
operationella leasingavtalet fordelas enligt f6ljande:

Avtalade framtida hyresintikter avseende befintliga hyresavtal forfaller till betalning enligt f6ljande:

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Inom ett ar 40 865 17 181
Senare an ett ar men 1nom fem ar 163 147 68 694
Senare an fem ar 64 392 74 424

268 404 160 299

Tillaggsdebitering avseende service- och dvriga intdkter uppgick till 2 450 tkr och motsvarar 5,94 %
procent av totala intdkten.

Not 4 Ersattning till revisorerna
Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegirden Fastigheter AB (publ).
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Fastigheten Dykarhuset AB
Org.nr 556678-4004

Not 5 Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intikter
Ranteintdkter, Gvriga

Finansiella kostnader
Réntekostnader, koncernforetag

Not 6 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan skatteméssig och redovisad avskrivning

Lamnade koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Foriandring av uppskjuten skatt'avseende temporira

skilinader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats
Skatteeftekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter
Underskottsavdrag fran tidigare ar
Redovisad skattekostnad

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Procent

20,6

20,6

2024-01-01
-2024-12-31

13
13

-2 994
-2 994

2024-01-01
-2024-12-31

-661
7288
6 627

2024-01-01
-2024-12-31

-3 194
-3 194

2024-01-01
-2024-12-31

Belopp
15510

-3 195

12 (16)

2023-01-01
-2023-12-31
37
37
-2 971
-2 971
2023-01-01
-2023-12-31
12 000
6512
18 512
2023-01-01
-2023-12-31
-885
-885
2023-01-01
-2023-12-31
Procent Belopp
4318
20,6 -889
0
S
0
20,5 -885
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Fastigheten Dykarhuset AB 13 (16)
Org.nr 556678-4004

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 449 436 440 137
Investeringar 7 583 9 299
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden 457 019 449 436
Ingdende avskrivningar -73 842 -67 417
Arets avskrivningar -6 495 -6 425
Utgidaende ackumulerade avskrivningar -80 337 -73 842
Utgaende restvirde enligt plan 376 682 375 594
Varav pagaende arbete 7 634 12 976
Taxeringsvirde 295 000 295 000
Verkligt virde forvaltningsfastighet 783 000 767 000

Varderingsmetod

Ovan limnas information om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt varde baseras pa
marknadsvirden och representerar de bedémda belopp som skulle erhallas 1 transaktioner vid
varderingstidpunkten mellan kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsétts ha agerat insiktstullt,
klokt och utan tvang.

Virderingen sker enligt Humlegirdens virderingspolicy och genomfors av den oberoende
fastighetsfirman Cushman & Wakefield. Fastigheterna varderas enligt RICS Red Book Principles.
Verkliga virden har faststillts med en kombinerad tilldmpning av ortsprismetod och avkastningsbaserad
metod. Den avkastningsbaserade metoden &r baserad pa nuvirdesberikning av framtida kassafloden
under 10 ar samt nuvardet av ett restvarde dr 11. Restvardet har bedomts genom en
evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmaéssigt driftnetto. Evighetskapitaliseringen sker med
ett direktavkastningskrav.

Virderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hanforlig till niva 3 enligt IFRS
varderingshierarki, da ej observerbara indata som anvints 1 virderingarna har en visentlig paverkan pa
bedomda varden.

Indata; Direktavkastningskravet faststills enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna berdknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden direfter berdknas hyresintdkterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhélls-, och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar berdknas utifran det
investeringsbehov som bedoms foreligga.

Byggaritter virderas frimst genom tilldimpning av ortsprismetoden.
Verkligt viarde for ny- och tillbyggnadsprojekt bestams utifran det ldgsta av verkligt varde {or byggratten

och verkligt virde for fastigheten i fardigt skick med avdrag for kvarstiende kostnader for att fardigstilla
projektet.
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Fastigheten Dykarhuset AB
Org.nr 556678-4004

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

14 (16)

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskafiningsvarden 1 128 1128
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 1128 1128
Ingdaende avskrivningar -1 128 -1 128
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -1 128 -1 128
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 10 Hyres- och kundfordringar -
2024-12-31 2023-12-31
E; forfallna 48 15
Forfallna upp till 30 dagar 0 0
Forfallna 31-360 dagar 0 75
48 90
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier L 39
Upplupna hyresintikter 3752 4 907
Ovrigt 846 0
4 642 4 946
Not 12 Forslag till vinstdisposition
2024-12-31
Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 194 067 236
arets vinst 12316 015
206 383 251

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 206 383 251
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Not 13 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

Fovaltningsfastighet

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna driftkostnader
Ovrigt

Not 16 Justering for poster som inte ingar 1 kassatlodet

Avskrivningar

Not 17 Transaktioner med narstaende

Narstaende till bolaget dr andra bolag inom Humlegarden-koncernen vars moderbolag dr Humlegarden
Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Ersittningar till dessa bolag framgar nedan. Vidare ar styrelsen

ndrstdende och till denna utgir inga ersattningar.

Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
Inkop fran andra koncernforetag
Rantekostnader till andra koncernforetag
Skulder till andra koncernforetag

2024-12-31

32 547
52 547

2024-12-31

11 336
11 336

2024-12-31

11 070
171

3 405
14 646

2024-12-31

6 495
6 495

2024-12-31

3 089
2 994
96 355
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2023-12-31

53 209
53 209

2023-12-31

8 142
8 142

2023-12-31

10 719
162

0
10 881

2023-12-31

6 425
6 425

2023-12-31

3 050
2 971
113 984
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Not 18 Hiandelser efter balansdagen
Inga visentliga hdndelser har intrdffat efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm per datum som framgéar av min elektroniska underskrift

Anneli Jansson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastigheten Dykarhuset AB, org. nr §56678-4004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Dykarhuset AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastigheten Dykarhuset ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resuliat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman fasistaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande til IFastigheten Dykarhuset AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som uifdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:;

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utigora en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— sgkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for atf uttala oss om effektiviteten |
den interna Kontrollen.

Revisionsberattelse Fastigheten Dykarhuset AB, org. nr 556678-4004, 2024

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisiochens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden!

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Fastigheten Dykarhuset AB for ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Eruna for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastigheten Dykarhuset AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

e i

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa aftt bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Revisarns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattnhingsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad ravisor

Revisionsberattelse Fastigheten Dykarhuset AB, org. nr 5566678-4004, 2024

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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