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SVF Boldndema 2 AB
Org nr 559193-8773

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, forvalta fast egendom, samt bedriva dérmed férenlig verksamhet. Bolaget har sitl sate
Stockholm.

Bolaget har inte haft négra anstallda under rakenskapsaret, varfor nagra léner eller ersattningar inte har utbetalats.

Koncernférhallande
SVF Boldnderna 2 AB ér dotterbolag till SVF Portfol) AB, 559205-5429, med séte.i Stockholm.

Moderforetag fér hela koncernen som uppréttar koncernredovisning i vilket foretaget ingar i r Forvaltningsaktiebolaget

Svenska Verksamhetsfastigheter AB, org nr 550208-1623,

Finansiering
Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital samt Ian fran moderbolaget.

w:s-e:ntliga: hiéindelser under ra ken-s kapsaret
s’ugande r.ant;ar GGh mflat_lcan som fol_;.d,__umef”slutet av 2023 har ra.n.tehﬂjnmg_ama mattats__au | takt.me;d att aven .mﬂatmn_en'
bromsat in.

Visentliga risker och osdkerheter i verksamheten

De fastighetségande dotterforetagen péaverkas i storutstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generelia.
ekonomiska trenden, regional ekonomisk. utveckling, inflation-och ranteutvecklmgen Ekonomins generella utveckling &r
en central styrparameter far U bud ach aﬂerfragan ﬂch har saledes stor mverkan pa vakansgrad r.:ach hyresn waer

DA fastlgheterna t:ach uerksam heten t;II stor c:lel arfi f nansuerad mecl !an fran kredltlnshtutioner _med undantag frén eget
kapital, utgor rantekosthader en betydande del av detotala kostnaderna vilket medfér en hog exponering mot ranterisk

pa grund av: fénrandrlngar avrantelaget.

Miljopaverkan
Bolagets ocht dotterféretagens tvergripande miljomal &r aft minska fastigheternas miljébelastning genom att minska energi-
fﬂrbrukmngen ach | meata mc:qiiga man nyttja m: Ijﬂanpassad ﬂch fornybar energl I de fall da hyresgastema star f6r'sin

Eﬂl_agets verksamhet. fﬁ ma_ntas. utuec;k_las. m.ed ett pf:;s,t_twt resultat.

Finansiell utveckling, KSEK 2023 2022 2021

e L = 749 s = .259;5:._

-Resultat eﬁer finansnetto -6 199 17 479 740
Batansomsiutning 223 883 244 040 247 217
Soliditet. % 0,0 0, 1 0,1

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande medel stér (SEK):
Balanserad vinst 7705026

Arets résultat _-77011086
3919

Styrelsen foreslar:

att i ny rékning balansera 3919

2020

9173
233 311

3,1

2 (12)

2019

-2 539
160 882
0,0
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DocuSign Envelope ID: ED39DAQ5-FD5F-41DB-830F-7A90552D2289

SVF Boldnderna 2 AB
Org nr 559193-8773

Resultatrakning

Rdrelsens intékter
Nettoomséttning
Ovriga intékter

Rérelsens kostnader
Direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Boksiutsdispositioner
FOrandring periodiseringsfonder

Resultat fore skatt

Skatt pd drots resulat
Arets resuiltat

Not

6,8

11

2023-01-01

23335717
426 575

-9 788 078

280 784

9409 017

4 284 412

12193
10495932
-6 199 327

6199 327

k- R
-7 701 106

3(12

2022-01-01

-2022-12-31

21 749 3571

-10 264 333
-980 287

412084 038

3704
5 308 506
~17 478 840

_______ 370 000
17 108 840

1804 225
-18 913 065
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SVF Bolénderna 2 AB
Org nr559193-6773

Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materella anlaggningstiligangar

Férvaltningsfastigheter __ .
Summa. anlaggnmgstlllgangar

Omsittningstillgangar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank -
Summa omsattnmgstlllgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET K'APITAL OCH SKULDER
Bundet eget kamtaig’

Aktiekapital

Summa bundet eget kapltai

Friit eget kapital
Aktieagartiliskott
Balanserat resultat
Arets resultat

sSumma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tsll koncemfgretag

'Summa Iangfnstlga skulder-

Korifristiga skulder

_Leveirantﬁrsskulder

Skatteskulder .

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékier

Summa kertfnstlga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

For information om stalida sékerheter och eventualférpliktelser se not 16.

Not
1,2

12

13

15

'“2023:—1‘2-31 _

200 637 667

200 637 667

1137 260
17 286 062

4801 925

23225247

223 862 914

50000 _
50 000

28 607 000
-20 901 974
-7 701 106

3919

53919

176 293 097
990330

018 212

34 002 081

4110 653
899 683

46 525 567

223 862914

2022-12-31

208 307 605
208 307 605

2087732
28 779 938
674 166

20 872

4 169 861

35732569

244 040 174

50000
50 000

20 997 000
-1 988 909

_-18 913 065

95 026
145 026

176 293 097
981 330

177 274 427

2 356 576
52 167 186
4 415214
1179 977
6 501 768

" 66 620 721

244 040 174
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ED39DA0S-FDOF-41DB-830F-7A80552D2289

Rapport éver forandring eget kapital

Belopp vid arets ingang 2022-01-01

Férti ny rakning enligt beslut pa arsstamma
Aktieagartillskott

Belopp vid arets ingang 2023-01-01

Fort i ny rékning enligt beslut pa arsstdmma
Aktieagartillskott

Arets resultat _
Belopp vid arets utgang 2023-12-31

B kap I‘tal

50 000

50 000

50 000

" 50 000

Balanserat
resultat _

6 908 197

-6 900 106
19 000 000
- _-18913 065

19 008 091

19 008 091

-18 913 065

7610000

-6 900 106
6 900 106

18 913 065

-18 913 065

18 913 065

-7 701106

5(12)

Summa eget

_ Kapital
58 091

19 000 000
-18 913 065
145 026

145026
7610000
7701106
53920
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SVF Bolénderna 2 AB 6 (12)
Org nr 559193-8773

Kassaflodesanalys
2023-01-01 2022-01-01
- 2023-12-31  2022-12-31

109

Lopande verksamhet

o Rorelseresultat 4284 412 -12 084 038
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9409 017 22 588 769

. Erhallen ranta 12 193 3 7'0_4.3
s Eﬂagd.'rgma -3/ 560 -2 039
ol Betald inkomstskatt 289
Kassafiode fran den Iopande verksamheten

3 fore forandringar i rérelsekapital 13 668 351 10 506 396
& Okning/Minskning av kortfristiga fordringar 12 472 796 -18 211 733
¥ Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga rérelseskulder _-31389004 _  -10421084
& Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5247857 = 18126421

5.-53 i.{}e

Az
Ffisdi

2
o

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering i befintliga fastigheter _ | 4 7.39.:{3'?.':9 4249794
Kassafltde fran investeringsverksamheten -1 739 079 -4 249 794

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Erhalina depositioner 9 000 156 950
Erhalina aktiesgartillskott _ _ 7610000 19000000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 7619000 19 156 950

Arets kassaflode _ 632 064 -3 219 265
Likvida medel i borjan av ,_éret: _ _ _ 4 169 861 7389126
Likvida medel vid arets slut 4 801 925 4 169 861
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SVF Bolénderna 2 AB 7 (12)
Org nr 559193-8773

Tillaggsupplysningar - noter

Allméant om bolaget | | | |
G SVF Bolénderna 2 AB, org nr 559193-8773 &r ett svenskregistrerat aktiebolag med sate i Stockholm.
Bolagets postadress ar Box 55921, 102 16 Stockholm.

"""" Nyckeltalsdefinitioner
'Soﬁ‘ditet (%)

bal:ans_oms_lu__tn_mg_ ._

Not 1 Redovisningsprinciper
De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredowsnmgs]agen och RFR 2 = Redovisning for jundlska
personer, Bolaget tilampar friviligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till

[ SVF Portfofj AB, 559205-5429, vars moderbolag Forvaltningsaktieholaget Svenska Verksamhetsfastigheter,
Exi 559208-1623, tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Funktioneli valuta samft redovisningsvaiuta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror | SEK. Balaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.

_Intaktsredowsmng

ett tlllfﬁl‘_lltllgt_ satt _Fr:;.:- retag_e__ts. :ntakte,r utgor i a;_l_l_t_vasenthgt av. hyr.e;smtakt:er_

Hyresintéakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrékningen linjart Sver hyresperioden. Forskottsbetalda
hyror redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért dver hyresperioden dven om
betalning inte sker p& samma satt. Bolagets hyresintékter betraktas som operationella leasingavial.

Intakter fran fastighetsforsélining |
Intakter fran fastighetsforsal; ning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férméaner dvergatt till képaren

vid ett tidigare fillfalle. Kontrollen av tillgangen kan ha évergatt vid ett tidigare fillfalle &n tiltradestidpunkten och om sa
har skett intdkisredovisas fastighetsforsaliningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedomning av intéktsredovisnings-
tidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang i den I6pande
férvaltningen. Dérutdver beaktas omstandigheter som kan péaverka affdrens utgang, vilka ligger utanfor séljarens

och/eller kbparens kontrofl.

Rorelsekostnader
Direkfa fastighetskostnader . - |
Utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, fastighetsskatt och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och finansiella kostnader
Finansiella intdkter och kosinader bestar av rinteintdkter pa bankmedel och fordringar samt réntekostnader pa lan.
Ranteintdkter och rdntekostnader redovisas enligt effektiviantemetoden:.

Skatter | | |
Periodens skatftekostniad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kertfrlstlga skattefordrmgar ach skatteskulder for nuvarande ach tidlgare perlﬁder faststélls tlll det belopp som fowéntas

sem a_r antagna e!!er awserade pa balansdagen

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden foér temporéra skillnader mellan
'tlllgangars och skulders skattemassnga och redewsnmgsmasmga varden De skattesatser och skattelagar som t‘llampas

-avdragsgnl!a temporara sk:llnader och underskottsavdrag redwnsas endast i den man det &r sannollkt att dessa kommer
att kunna utnyttjas. Vardet pd uppskjutna skattefordringar reduceras nar de inte langre bedéms sannolikt att de kan

utnytijas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skatte fordringar och
skatleskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.




O_rg. nr 559 1 _9_3 .8.7?3.

Lé nekast’nader

hanfarllga t||| flnanmenng aven tlllgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardtgstalla aktweras som en del av

tilgéngens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Férvaltningsfastigheter .
Forvaitningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Fowaltnmgsfastlgheter redcwsas wd ff:rvarvet tlll anskaffnlngsvarde mkluderat direkt hanfmbara transaktmnskostnader
er forknlppad med fastlgheten forbattras | forhallah'dé ttil den niva som gallde da den ursprunghgen anskaﬁades Alla
andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas

forvaltningsfastigheten tilt anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhal kostnadsférs i den period de

uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt féljande: Antal ar
Byggnad 20
Markanlaggning 20
Byggnadsinventarier 5-10
Leasing

B‘olage‘t r'edovi'sar' Samtlig‘a ’Ieasingavta’l dér b:’jlaget ﬁr‘ leasetagaire som @peratione_lla_ leasingavtal. Detta innebar att

avtalen fu!lgars eller pa annat satt bc;r'tfaller

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och évriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och tvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tildmpning av effektividntemetoden.

En finansiell tilgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast ndr det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsiki att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anlaggningstiligéngar, évriga som
omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bii betait. Hyresfordringar
redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuelit beddémda osékra

hyrasfordringar.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag pa tre
manader eller mindre.

Avsittningar

Avséttningar redovisas nér det finns ataganden och det dr troligt att ett utfléde av resurser kravs och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan godras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tilldmpning av effektivréntemetoden.

Re*davisnmg av ke ncemhidrag

Gch anta_ganden goras som paverkar ci_et_ r.edowsade va_rdet av tlllgéngar. .Dess;a uppskattn.lngar.base.r:as pa h_lst;ora_;sk

erfarenhet och andra fakforer inklusive férvéntningar pa framtida hdndeiser som anses rimliga under rédande
fornallanden. Poster som paverkas av beddmningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.

8 (12)
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SVF Bolénderna 2 AB.
Org nr 569193-8773

Not 3 Intikter

Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavital. Hyresintakterna fordelar sig enligt féljande:

Hyresintékter, industri
Debiterade forbrukningsavgifter m.m.
Summa hyresintakter

Not 4 Operationella leasingavtal

2023

18 724 227
4611 489
23 335 717

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De komm ersiefla 1335i:ng-.k:ﬁhtfékfen [6per Gﬁ-asfpé_.
3 - 5 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppsédgningsbara operationelta
hyresavtal perden 31 december &r enligt foljande:

Avtalade hyresintakter ar 1

Avtalade hyresintékter mellan &r 2 och &r 5
Avtalade hyresintékter senare dn ar 5
Summa framtida hyresinbetalningar

Not 5 Medelantal anstillda, loner och erséttningar
Bolaget har ingen anstalld personal.

Not 6 Direkta fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Reparation och underhall

El- och varmekostnader

Forsakringar

Teknisk och administrativ férvaltning
Fastighetsskatt

Summa

Not 7 Ersittning till revisor

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag

__ 20231231
20 334 539

48 059 921
8 537 951

76 932 411

T .442 509

-1 358 541
-4 132 073

213 474
-1 976 878

___-1664604
-9788 078

2023

-47 044

9 (12)

2022

18 032 728

3716624

2022-12-31

19 804 887
43 786 589
11 767 888

75359364

- 2022
-281 263
-1 423 717
-333 091
2211423

10 264 333

2022

-45 453

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning och 6vriga

granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.
Not 8 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Inkdp av tjiénster fran moderbolaget
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Raéantekostnader till koncernforetag

Ovriga finansiella kostnader
Summa

- 2023

-1 976 878

2023
-10 458 372
_ -37 560
-10 495 932

2022

-2 211 423

-5 396 467

-2 039

5398506



_Skatt hanforlig till tidigare &r

DocuSign Envelope [D: ED39DA0S-FD5F-41DB-830F-7A90552D22B9

SVF Boldnderna 2 AB
Org nr 559193-8773

Not 10 Skatt pa arets resultat

10 (12)

Skattekostnader i resultatrékningen utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Den aktuella skatten har beraknats efter

gallande skattesats i Sverige 20,6 procent. Eventurell uppskjuten skatt varderas till 20,6 procent, den skattesats som

galierden dag skatten beraknas realiseras. Med aktuell skatt menas den skatt som ska betalas eller erhallas avseende
det skattepliktiga resultatet fér aktuellt &r. Arets skattepliktiga resultat kan skilja fran arets redovisade resuitat genom att det
justerats fOr g skattepliktiga och e] avdragsgilla poster. Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med

utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemaéssiga varden pa tlllgangar och skulder,

Redovisad skatt | resuitatrékningen
Axtuell skaft

Arets skattekostnad

Summa aktuell skatt

Uppskjuten skalt

Uppskjuten skatt avseende rénteavdragsbegransning

Summa uppskjuten skatt

Totalt redovisad skattekostnad elier skatteintékt

Avstadmning av effektiv skatt

Resuitat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6%
Skatt hanforiig till tidigare &r

Utnyttjat underskott som tidigare ej aktiverats

Skatteeffekt av kvittning rantenetto

Skatteeffekt pa schablonintékt periodiseringsfonder
Skatteeffekt av ej skattepliktiga poster
Skatteeffekt av aterférda periodiseringsfonder

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av begransat avdrag for rantekostnader

Redovisad skait

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Anskaffningsvérden

Ingaende balans

Investeringar i befintliga fastigheter

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende balans
Arets avskrivning

Utgaende redovisat varde

2023

| 289_.
--‘1 501 779

-1 501 779

g%

6199 327

1277 061

289

1 544 215

L]

-1 501 779

279 336 074

1739 079

" 981 075 153

-71 028 469
-9 409 017

-80 437 4806

200 637 667

2022

-1 307 405

-496 820

496 820

-1 804 225

-17 108 840
3524 421
-496 820-
381

4 411722
-415 150

1804225

2022-12-31

275 086 260

4249794

279 336 074

48 439 700

-22 588 769

-71 028 469

208 307 605

Forvaitningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardedkning. Samtliga fastigheter klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgérs vid utgangen av rékenskapsaret 2023 av fyra fastigheter. Fastigheterna

har vérderats externt av Savills (UK) Limited.

Forvaltningsfastigheter enligt extern vardering

2024231
314 300 000

320 900 000

fast:ghet wlket mnebar nuvardeberaknmg av be—:-domda framttda drift netton ech mvestermgar For beraknmg av framtma

kassafléden har hansyn tagits till marknaden och naromradets framtida utveckling, fastigheternas marknadsforutsattningar
'och marknadsposition, marknadsmassiga hyresvillkkor samt drift- och underhaiiskostnader i likartade fastigheter jamfort
med bolagets fastighet. Till detta kommer nuvardet av ett bedémt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut.
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
—_— —
18624

- 20 872

Forutbetalda kostnader

Ovriga upplupna intékter
Utgaende redovisat vérde

Not 13 Eget kapital
Utestaende Registrerade
aktier . dktier

Antal aktier vid arets ingéng - 50000 | 50 000

Antal aktier vid arets utgang 50 000 20 000

En akties kvotvarde uppgar till 1 kr. Alla aktier har lika rostratt, en rost per aktie, Ingen utdelning kommer att foreslas till
Srsstamman 2024. Fér dvriga forandringar i eget kapital hdnvisas till rapporten forandringar i eget kapital.

Bundet och fritt eget kapital
Enligt aktiebolagslagen utgérs eget kapital av bundet (icke utdeiningsbart) och fritt {(utdelningsbart) eget kapital.

Till aktieagarna far endast utdelas s4 mycket att det efter utdelning finns full téckning fér bundet eget kapital. Vidare far
endast wnstutdelnmg goras om det &r férsvarligt med hansyn till de krav.som verksamhetens art, omfattning och risker

staller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.
Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestdmmelserna i aktiebolagslagen och beslutas av arsstdmman.

Not 14 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

Uppskjutna skatter har berdknats med skattesatsen 20,6 procent. Underskottsavdrag dr inte tidsbegransade utan ruflas

vidare till ndstkommande &r och nyttjas genom att kvittas mot skattemassiga vinster. Uppskjuten skatt redovisas dven pa
réntekostnader som skatteméassigt omfattas av de nya reglerna avseende rénteavdragsbegransning. Rénteavdrag som
skattemadssigt inte-kan utnyttjas vid drets taxering kan utnyttias inom sex ar om foérutsattningar da féreligger.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

- 2023-12-31 - 2022-12-31
Upplupna fastighetskostnader - 749 113 - 608 186
Upplupna revisorskostnader 47 044 45 453
Forutbetalda hyresintakter 5798781 5848 129
Summa - 6594938 6 501 768

Not 16 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

Sakerheter for kreditfaciliteter 2023-12-31 - 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 150 243 845 150 243 845

Sakerheter &r stéllda till fdrman fér moderbolagets Jan hos kreditinstitut,

Not 17 Handelser efter balansdagen

Bolaget paverkas framst genom stigande energipriser, stingande rantor i sparen av den tkande inflationen samt
ravarukostnader som' paverkar byggmaterialpriserna. Bolaget ar en stabil fastighetsagare med en affarsmodell som
genom noggrann férvaltning och hyresférbéttrande renoveringar 6kar kassafléde och fastighetsvarden genom hela
konjunkturcykeln, varfér bolagets utsikter beddms ljusa trots en mérkare omvéarld.



DocuSign Envelope 1D: ED39DA05-FD5F-41DB-830F-7A90552D22B9
SVF Boldnderna 2 AB
Org nr559193-8773

Not 18 Fo6 rs‘l‘as_-g: till vinstdisposition

Balanserad vinst eler fériust 7705 026

Kronor 3919
Disponeras enligt fofjande:

Balanseras I ny rékning - e
Kronor 3919

~=PocuSigned by:

E isébcéﬁ%gﬁféfa%m -:'.-i:;FéH'r’ﬁ%ﬁ%%%%%

Ordftrande Styrelseledamﬂt
wwDocuSigned by:

Kichard Wallfe | i Polmans
RicHaFd s oA - ETsATBE RS-

Styrelseledamﬂt Styrelseledamot

~=DocuSigied by:

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
~eJacuSigned by:

El‘ .._St‘ ::-YGUH%AB". A 1
ka rﬁ‘i%g@éﬁé?%’ﬂg

Auktoriserad revisor

12 (12)



Envelope Id: ED39DA05FD5F41DBB30F7A90552D22B9 Status: Completed
Subject: Complete with Docusign: 258 - AR VeFast 231231_Final.pdf, 259 - AR SVF Portfélj 231231_Final.pd...

Source Envelope:

Document Pages: 475 Signatures: 203 Envelope Originator:
Certificate -_Pagesr { Initials: O Therese Eriksson
AutoNav: Enabled Hamngatan 2,
Envelopeld Stamping: Enabled Stockholm, ST 111 47

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Beriin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna Therese.Eriksson@gda.se

IP Address: 212.75.75.180

Record Tracking
Status: Original Holder: Therese Eriksson Location: DocuSign
18 June 2024 | 14:35 Therese.Eriksson@gda. se

Signer Events Signature Timestamp

Elien Poelmans (~ DosuSignedby Sent: 25 June 2024 | 11:16
glien.poelmans@eqtfunds.com e Potlmans Viewed: 25 June 2024 | 16:26
Security Level: Email, Account Authentication T EDOSDEEGRTOMS Signed: 26 June 2024 | 16:29
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
tsing IP Address: 94.252.74.89
Signed using mobile
Authentication Details
identity Verification Details;
‘Workflow 1D: 9bbbScce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Workflow Name; DocuSign ID Verification o - | o
‘Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authéntication.
Identification Method: Government Issued Id Document
Type of Document; Passport
Identification Level: ID Only | -
Transaction Unigue ID; 9bd09347-8325-57a3-825e-5dabb5173202
Country or Region of ID: BE
Result: Passed.
Performed; 25 Jung 2024 | 16:26
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 25 June 2024 | 16:26
1D: 4c94e60f-6eea-4457-a212-34c7e4173f3¢C

Elisabeth Heide (Docuslgnedby: Sent: 26 June 2024 | 11:16.
liz.heide@eqtexeter.com HAisabetle {’,(UJ& Viewed: 26 June 2024 | 11:20

Security Level: Email, Account Authentication Mt e e Signed: 25 June 2024 | 11:22
{(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.161.35.212

Authentication Details

Identity Veerification Details: - -
Workflow [D: 826f2e0f-222a-4490-b808-2¢9c06c0caac
Workflow Name: Bank ID-verification
Workflow Description:
ldentification Method: Electronic ID:
Type of Electronic 1D: BankID Sweden | |
Transaction Unigue ID; 764c3ea1-1efa-559d-afbd-24fab2740629
Country or Region of ID; SE
Result; Passed
Performed: 25 June 2024 | 11:19




Guillaume Barbier
:gu‘ iilaume.barbier@edqtpartners.com

Signer Events Signature Timestamp

Identity Verification Details;
Workflow 1D: a26f2e0f-22aa-4490-b808-2c9c06c0caac
Workflow Name: Bank ID-verification
Workflow Description:
Identification Method: Electronic [D:
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 8b037667-d536-5675-8001-74f88b75%ee4
Country orRegion of ID: SE
Result: Passed
Performed:; 25 June 2024.] 19:15

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 25 June 2024 | 11:20
ID: 02432ac40-3192-4f7b-a773-ac064e42dacd

Doputined By: Sent: 25 June 2024 | 11:18

== Viewed: 25 June 2024 | 11:37
1ager TS IOIRERGEAGIES Signed: 25 June 2024 | 11:38
Secu nty Level: Email, Account Authentication
(None)

-Us:_ng ! F-" Address, 1-.9-4._1 54. 195:_._ -1-4_7

Authentication Details

Identity Verification Details:: __ o
Workflow 1D: 9bbbbcce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Government Issued Id Document

Type of Document; State ID / National 1D
ldentiﬁcation Leuel [D Only

Country or Regmn of ED FR
Resuit: Passed - |
Perfarmed: 25 June 2024 | 11.37

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted::25 June 2024 | 11:37
ID: 38e4ea9d-9992-47ab-8926-4ec354 71221

Richard Wollter (RS Sent: 25 June 2024 ] 11:16
nchard@broadgate. se Kichard Wollur Viewed: 25 June 2024 | 14:30
Security Level: Email, Account Authentication e PR Signed: 25 June 2024 | 11:33
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 98.128.210.210
Signed using mobile

Authentication Details
[dentity Verification Details:
Workflow 1D: a26f2¢0f-22a8-4490-b808-2¢8c06c0caac
Workflow Name: Bank ID-verification
Workilow Description;
Identification Method: Electronic ID
Type of Efectronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unique: ID; 2fa7712b-1c05-5aef-aedd-1698d%cbfc0a
Countiy or Regionof ID: SE
Result; Passed
Performed: 25 June 2024 | 11:30

Electronic Record and Signature Disclosure:
Acc:“epted 25 June 2024[ 11 30

katrine.soderberg@se.ey.com kafrine Sﬁmwg Viewed: 25 June 2024 | 1812

Security Level: Email, Account Authentication S Signed: 25 June 2024 | 18:33
(None)

Katrine Stderberg [”"““5"3"“" oF Sent; 25 June 2024 | 16:29

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address; 178.31.152.231



Signer Events

|dentity Verification Details:

Workflow 1D: a2612e0f-222a-4490-b808-2¢9c06c0caac

Workflow Name: Bank ID-verification
Workflow Description:

Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankiD Sweden

Signature

Transaction Unigue ID; 18f80b73-637e-566f-aacb-1c136945ac75

Country or Regionof ID: SE
Result: Passed |
Performed: 25 June 2024 | 18:11

[dentity Verification Details:

Workflow |D: a26f2e0f-22aa-4490-b808-2c9c06clcaac

Workflow Name: Bank ID-verification
Workflow Description: |
Identification Method: Electronic ID-
Type of Electronic ID: BanklD Sweden.

Transaction Unique 1D: b3e46205-238d-5bad-972a-da81f08e2b5a

Countiry or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 25 June 2024 | 18:38
Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 25 June 2024 | 18:12

1D $20453258-200b-40b82-b241-76 1d47b512e3

In Person Signer Events
Editor Delivery Events

Agent Delivery Events
Intermediary Delivery Events

Certified Delivery Events
Elsa Henrysson
Elsa.Henrysson@se.ey.com

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 25 June 2024 | 11:16 |
ID: 9737b917-¢129-4627-b0ct-4a6e8idcd986

Carbon Copy Events

Johan Tivéus Kroniund

Johan. Tiveus@gda.se

Security Level: Email, Account Authentication

(Noney

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Tanja Klinge

tania@broadgate.se

Security Level; Email, Acéount Authentication

(None)

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Witness Events

Notary Events

Status
Status

Status

Signature

Status

Status

g

Using IP Address: 80.216.185,169

_COPIED

‘COPIED

Signature

Signature

Timestamp

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Sent: 25 June 2024 ] 11:12
Viewed: 25 June 2024 | 11:16

Timestamp
Sent; 25 June 2024 | 1112
Viewed: 25 June 2024 | 11:35

Sent: 25 June 2024 | 11:12
Viewed: 25 June 2024 | 14:24

Timestamp



Bloadang o boiter
MG worid

Revisionsber E;—iii}%@l}se-

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SVF

Boldnderna 2 AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Entigt var uppfattning har arsredwlsmngen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger ent alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av SVF Boldnderna 2 ABs finansiella
stalining per gen 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen-och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns

-;ansvar Vi ar @beroende i farhallande i:fH SVF Bﬂlanderna 2 AB

yrkesehska ansvar enhgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat artillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och atl den ger en rattvisande bild enligt
érsred‘mﬁ'Sningsl’ag‘en Sfyr'els'en anSvarar éve‘n f'i"}r c?i'en interna

.a.rsredwts_nmg som In_te mﬂehaiier na@ra vasent_f:@a-

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styreisen for

bedommngen av bﬂlagets fc:r maga att fartsatta verksamheten

paverka formagan att fo rtsatta verksam heten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gtra nagot ay detta.

Revisorns.ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
m:sstag och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 8r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och godrevisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasenthg felaktighet om en 'sddan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av ﬂegentllgheter eller misstagoch anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i drsredovisningen.

Som de| av en revision enligt 1SA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasenthga telaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag, utformar och utfér granskmngsat~
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionshevis: som &r tlllrackhga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av aegenthg-
heter @r hgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi-oss en fOrstaelse av dendel av-bolagets interna

kontroll som har-betydelse for var revision for att utforma
.granskmngsatgarder som é&r ldmpliga med hansyn till. om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teteni deninterna kontrollen.

anvands ot:h rimllghe_ten | styrelsens uppskattnm_gar |
redovisningen och tillhérande upplysningar,

@ drar vien siutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Vidrar ocksa en siutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som .avser sddana handelser eller
fornattanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osadkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen  f3sta uppmarksamheten pa

upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f&r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser elier forhaltanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och handeiserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

planerade @mfattn;ng ech mr;ktna ng samt tzdpunkten far den

Vimaste ocksad informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

entnyckel: OUDZN-1BVZY-O7C 1 W-NEOIN-ZASAK-WCZIC
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

"Utﬁver v'ar revi'si'on av é'rsredovi'sni'ngen har vi éven utffﬁrt" en

ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget _nu..
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tiltstyrker att ‘&rsstdmman dlspanerar vinsten entigt

fﬁrslagat i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt ‘denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SVF Bolanderna 2 AB
Eﬂligt gt:}d rewsarssed l Sverlge ﬁCI‘I har i dvrigt fullgjort vart

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga sor grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller ferlust___ Vld forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelmngen ar forsvarhg med hansyn tlll ﬁe krav som bolagets

balagets egna kapita[ konsahdermgsbehov Ilkwdltet ach

stalining i Gvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisationoch fervaltnlngen
av boiagets _ang_elagenheter Detta mnefattar bland annat att

'tillse att bo.lagets Grq_amsatio.n &r utfarmad 54 att bokformgen
med’e'l'sfhrva'ltni'ng en (}Ch bt}lag efs e”kmom:s’ka a.n'g;e:lé;g_e:nhﬁ:ter

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd efler gjort sig skyldig till ndgon
forsummelsesom kan foranleda ersatiningsskyldighet mot

bolaget, eller

s _aa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen.
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

V&rt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, &r.att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en-hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revssmnssed | Sverige
alitid kommer ait upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattmngsskyldnghet mot bcﬂaget elfer att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
férenligt med aktiebolagsliagen.

Som en del av en revision enligt god rews;anssed | Sverlge-

anvander vi professmnellt omdéme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
'forvaltnmgen m:h ferslaget t:ll diSﬂGSithﬂer av bolagets vmst

skapema Vllka tillkommande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

r:sk ach vasenthghet Det mnebar att w fekuserar gransk*
vasenthga fﬂr verksamhé{en Gch dar avsteg OCh wertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhalfanden som dar relevanta_ .f.dr vart

orn styrelsens forslag t|II dtspGSitlener betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Katrine Séderberg

Auktoriserad revisor
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