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Arsredovisning

for

Kv Ishalkan Hyresratter AB

556855-7390

Rakenskapsaret

2022

IFaststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kv Ishalkan Hyresratter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pd drsstimma den 22 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Goteborg den 22 juni 2023

1

EBrik Johdnsson
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Kv Ishalkan Hyresritter AB 1 (8)
Org.nr 556855-7390

Styrelsen for Kv Ishalkan Hyresrétter AB avger f6ljande arsredovisning f0r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

..........................................................
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att bedriva fastighetsutveckling, fastighetstorvaltning, korttidsuthyrning och

tillhérande verksambhet, vilken bedrivs 1 fastigheten Link&ping Ishalkan 18.

Bolaget ingédr 1 momsgruppen (663000-4536) dar moderbolaget Lansa Fastigheter AB, org nr
559067-0260, ar kommittent och bolaget kommissiondr. Detta innebér att bolaget bedriver verksamhet {6t
Lansa Fastigheter ABs rikning och vid arets slut 6vertérs kommissionérens skatteméssiga resultat till

kommittenten.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Verksamhetsaret har priaglats av effekter frin Rysslands invasion av Ukraina som bidragit till ett mycket

stort lidande och dven fatt stora effekter pa hela varldsekonomin. Effekterna av den hdga inflationen med
efterféljande ranteh6jningar har statt 1 fokus och slutsatsen &r att vi befinner oss 1 en torénderlig tid med

skiftat normalldge. Styrelsen bevakar utvecklingen och vidtar atgérder vid behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3 117 3 356 8 269 8 186
Resultat efter finansiella poster 1 061 2286 2539 1 583
Soliditet (%) 0,3 0,3 1,4 0,4

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 225 781 -83 325 698
Disposition enligt beslut av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning | -83 83 0
Arets resultat 452 457
Belopp vid drets utgang 100 000 225 698 452 326 150
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Resultatdisposition
o=t Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

o balanserad vinst 225 698
&3 arets vinst 452
! 226 150

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 226 150
226 150

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterftljande resultat- och balansrdkning med noter.
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1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning 3 116 507 8 355 932
Ovriga rorelseintikter 16 578 41 835
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 8 133 085 8 397 767
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 906 751 -2 759 261
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2410 641 -2 297 603
Summa rorelsekostnader -5 317 392 -5 056 864
Rorelseresultat 2 815 693 3 340 903
Finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 2 123 528 84 262
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 878 125 -1 138 931
Summa finansiella poster -1 754 597 -1 054 669
Resultat efter finansiella poster 1 061 096 2 286 234
Kommittentresultat -1 060 644 -2 286 317
Resultat fore skatt 452 -83
Arets resultat 452 -83
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Org.nr 556855-7390

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 102 208 885 104 496 179

Inventarier, verktyg och installationer 5 454 093 15 449

Pagéaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 0 407 513

Summa materiella anldggningstillgangar 102 662 978 104 919 141

Summa anliiggningstillgangar 102 662 978 104 919 141

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 382 1292

Fordringar hos koncernforetag 4 082 470 3963 563

Ovriga fordringar 264 358 541 373

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 180 157 64 352

Summa kortfristiga fordringar 4 527 367 4 570 580

Kassa och bank

Kassa och bank 901 519 11 819 225

Summa kassa och bank 901 519 11 819 225

Summa omsittningstillgangar 5428 886 16 389 805

SUMMA TILLGANGAR 108 091 864 121 308 946
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Org.nr 556855-7390

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernioretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

225 698
452

226 150

326 150

& O

77 000 000
185 405

29 836 125
8 830

735 304

107 765 714

108 091 864

...........................
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2021-12-31

100 000
100 000

225781
-83
225 698

325 698

106 700 000
106 700 000

1 100 000
246 2380
12 274 242
0

662 726

14 283 248

121 308 946
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Zr?_i; Not 1 Redovisningsprinciper

e

Con

X Allminna upplysningar

&3 Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Matericlla anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r avskrivningar.

Byggnader 50 ar
Markanldaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning
Rérelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men 16re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter
Intidktsranta koncern

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader skulder till kreditinstitut
Réntekostnader koncernforetag

Ovriga réntekostnader

Ovriga finansiella kostnader

2022

4 621
118 907
123 528

2022

1757 262
97 339

0

23 524

1 878 125

.................................................................................................................................

2021

6 545
77717
84 262

2021

1052 191
62 723
60

23 937

1 138 931
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Kv Ishalkan Hyresrétter AB
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdaende anskaffningsvirden

Stdd utbetalt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingaende anskaffningsvirden

Arets inkép

Omklassificering nyaldggning

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Ingaende anskafiningsvirden

Inkop

Omklassificeringar inventarier, verktyg o installationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Fordran hos Lansa Bostadsfastigheter 1 AB

...........................................

2022-12-31

120 006 057
0
120 006 057

-15 509 878
-2 287 294
-17 797 172

102 208 885

2022-12-31

24 756
154 478
407 513
616 747

-39 307

-123 347
-162 654

454 093

2022-12-31

407 513
0
-407 513
0

2022-12-31

4 032 470
4 (082 470

2021-12-31

120 068 357
-02 300
120 006 057

-13 222 584
-2 287 294
-15 509 878

104 496 179

2021-12-31

48 328
0423
0

54 756

-28 998

-10 309
-39 307

15 449

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

2021-12-31
0

407 513
0

407 513

407 513

2021-12-31

3963 563
3 963 563

.............................................................................................................................................................................
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Not 8 Skulder som avser tlera poster

Foretagets banklan om 77 000 000 kr (107 800 000 kr) redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.
I balansrdkningen redovisas krediter med forfall under kommande rdkenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med foérfall under kommande rdkenskapsdr forvéntas refinansieras till aktuell volym.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som forfaller mellan 1-4 ar efter

balansdagen 0 106 700 000
0 106 700 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 77 000 000 1 100 000
77 000 000 1100 000

Not 9 Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 110 000 000 110 000 000
110 000 000 110 000 000

Not 10 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar Lansa
Fastigheter AB med organisationsnummer 559067-0260 med séte 1 Stockholm.

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Claes Malmkvist Erik Johansson
Ordtérande

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman 1 Kv. ishalkan Hyresratter AB, org.nr 556855-7390

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kv. Ishalkan Hyresrétter AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 37 december 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Kv. Ishalkan
Hyresrétter ABs finansiella stallning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststéller resultairdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi ir oberoende i férhéllande till Kv. Ishalkan Hyresrétter AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga am de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kv. Ishalkan Hyresratter AB for rdkenskapsaret 1 januari 2022 till
31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamster ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till
Kv. [shalkan Hyresréatter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
neddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna

apital, konsolideringsbehovy, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé@kerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget dr férenligt med aktieholagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med

aktiebolagstagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Géteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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