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Heimstaden A Lotteriet 4 AB:
Org.nr. 559060-5860.

Forvaltningsberiattelse
Arsredovisningen 4r upprittad 1 svenska kronor, SEK

Verksamheten
Bolaget har sitt sate 1 Malmo och dger och torvaltar fastigheter 1 Stockholm. Forteckmng 6ver dgda fastigheter
finns 1not 9.

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining 2 089 380 2 086 989 2 094 471 2 009 157 1789174
Resultat efter finansiella poster -329 668 487 651 605 099 55 337 237117

Balansomslutning 29749 807 28 583 602 26696 578 25117 000 23 745 248

Agarforhallanden

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB, org nr 559058-5393, med site i
Malmo. Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ),
org nr 556864-0873 med site 1 Malmé, upprittar koncermredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern

AB ar1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge _sGm_uppriiﬁar
koncernredovisning. Fredensborg AS mgar 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ar
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning f6r den storsta koncernen.

Koncermredovisningen {0r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via posti@iredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sdnka sin mangd kopta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de hoga energipriserna och driftoptimering samt mvesteringar mom héllbarhet ar fortsatt bland

vira mest prioriterade omraden.

Vi ser att underligeande fundament for bostadsfastigheter ar fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna 6ver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare 4r

Trots radande osiikerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var réntorna kommer att lagga sig.

Risker och riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedomda risker dr huvudsakligen
relaterade till nedanstaende:

Forvaltningstastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt virde
lamnas 1 not. Savil fastighetsspecifika forsamringar, sasom lagre hyresnivéer och ¢kad vakansgrad, som
marknadsspecifika forsamringar, sdsom hogre direktavkastningskrav, kan innebdra att det verkliga vardet pa
fastigheterna kan behdva justeras ned.

extern virdering genomtors per balansdagen.
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Heimstaden A Lotteriet 4 AB:
Org.nr. 559060-5860.

Finansierings- och vefinansievingsvisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan
erhallas pa for bolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk toreligger nir befintlig finansiering 1oper ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en
langsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksé viktigt att vara oberoende av
enskilda finansieringskallor.

Rénterisk
Réantekostnader 4r en av de storsta kostnadsposterna. Ranterisk avser risken for att forandringar 1 marknadsréntor
paverkar upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst-av nivan pa aktuella marknadsréitor och

rantesdkringsgrad som efterstravas anvinds primért rdntederivat. Rantederivatsavtalen mgas av Heiunstaden
Bostad AB.

Hyresintikter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnmivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ockséa beroende av att
hyresgéster betalar avtalade hyror i tid och 1 évrigt fullgdr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostdder. Pa de marknader dér bolaget dger fastigheter rader

sikert mtiktsflode.

Fastighets- och underhallskostnader

FFastighetskostniader utgérs huvudsakligen av kostnader som &dr taxebundna sasom kostnader torel, renhallning,
vatten och viarme. Bade taxor och forbrukning férandras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter &r
hanforliga till atgirder som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tilldgg for eventuella ovintade
storre tordndringar. Bolaget arbetar med planer t6r underhallsatgarder och reparationer for att behalla
fastigheternas skick och standard. En kontinuerhig driftsoptimering och energieffektivisering 4r en central del 1
arbetet.

Under det kommande aret forvantas verksanheten bedrivas med oforandrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande stér:

balanserat resultat 380439

arets resultat -335919
' 44 520

Styrelsen toreslar att:
i ny rakning 6verfores 44 520
44 520

Betraffande bolagets resultat och stallning 1 évrigt hanvisas till efterfoljande
resultat-- och balansridkningar med tillhorande tillaggsupplysningat.
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Heimstaden A Lotteriet 4 AB
Org.nr. 559060-5860

Resultatrikning

Hyresintikter
Driftkostnader

Driftéverskott fore avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rintemtakter och hiknande resultatposter

Rantekostnader och liknande re-sult:atpo ster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

EE N6

2022-01-01
2022-12-31

2089 380

3y 9

234 876

-201 998

32 878

217
-362 762

2021-01-01
2021-12-31

2 086 989
-1 202.262

-302 545

884 727
-158 289
726 438

0

30.:
-17 775

-17 775

347 443

11 524

-238 187

487 651

0
-804 104

-335 919

335919
0 ;

-304 104

20 708
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Heimstaden A Lotteriet 4 AB
Org.nr. 559060-5860

Balansrikning

Tilleangar

Anligeningstilleangar

Materiella anliiggningstilleangar
Férvaltningsfastigheter _ _
Pagaende investeringar forvaltningstastigheter
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

458 140

2021-12-31

21 976 280
6393 618

11
11

28627 760

28 627 760

0

823 714
51074

239 041
8217

28 369 898

28 369 898

10 085
0

0

199 489
4 130
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Heimstaden A Lotteriet 4 AB
Org.nr. 559060-5860

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt ecet kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernféretag

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncerniGretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

50 000

380 439
-335 919

50 000

576 184
-295 745

12

44 520

94 520

3 346 393

230 439

330 439

3858 417

13

11
11

14

3 346 393

25 269 6238

237 406

333578
21 950
225832

3858 417

24 162 967

40 490
0

21 950
169 339
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Heimstaden A Lotteriet 4 AB
Org.nr. 559060-5860

Rapport dver forindring av eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31
Erhallna akticigartillskott
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31

Aktiekapital

Balanserat

resultat

-295 745

kapital

-295 745

280 439
100 000
335919

330 439
100 000
-335919

50 000

44 520

94 520

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Lotteriet 4 AB
Org.nr. 559060-5860

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskott fore avskrivningar
_'Erhallen rama mm

_B e_la_ld. mkﬂmstskalt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

'Fmanswrmgsverksamheten
Erhéllna aktiedgartillskott _
Forandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

.'Fﬂrandrmg av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Kvar att fordela

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-12-31

234 876
217
-362 762
-51 074

-178 744

-33 555
253 408

2021-12-31

884 727

0
-238 787
0

41110

-459 861

645 940

-94 316
-30 463

100 000

318 750

521162

418 750

0
0
0

-1 950 997

0
1 429 836

0

1 429 836

0
0
0

Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet

med [AS 7 'Ra_pport 6ver kassafléden.

Sida 8 av 18



DocuSign Envelope ID: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4EQD

Heimstaden A Lotteriet 4 AB:
Org.nr. 559060-5860.

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdin information
Heimstaden A Totteriet 4 ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fa Stlgheter Bolaget ér ett ak leﬁ-bglag;

registrerat 1 Sverige och med séte 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret ar Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmd,

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad A, org nr 556864-0873, med site 1 Malmo.
(“ﬁmder fﬁf redm;i;mingm

._2__ ume_bar at:t bﬁl_ag.et md upprat‘tandet w_drsredmﬂ Smnge_n ska tjlllampa sam ,llga, av.-JU antana IE RS _OCh_
uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
vérderade till sia historiska anskatfningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillampats konsekvent {6r-alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiillningsform

Bolagets resultatrakning och balansridkning ar uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intiikter

Hyresintidkterna aviseras i forskott och permdlsermg av hyrorna sker lln]art s4 att endast den del av hyroma som
beldper pa pertoden redovisas som mtéikter. Forskottshyror redovisas saledes som foérutbetalda mtékter.

]

Intakter fran fastighetsforsiljningar redovisas nér overforing av betydande risker och forméaner évergatt till motpart.
Som huvudprineip redovisas didrav dessa mntéikter pa tilltrddesdagen savida det mte strider mot sérskilda villkor 1
kOpeavtalet.

Avskrivaingar
Av Skrlvnmgar enli gt plan avseende forvaltnmgsfastl gheter och imventarier baqeras pa historiska anskaffnmgsvarden

zoxfas_enth.gt VElITfGIT det mte_ beaktas._ P_a .amkaffad@ tﬂlgang_ar und_er_ aret._ ber.aknab avskzrwmngar med b(—.,aktande av
anskaftningstidpunkt. I eﬂlighet'med RFR 2 har bolaget valt att tillampa RR 24 Férvaltningstastigheter och RR 12
Materiella anldggningstillgingar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebdr att
komponentavskrivning mte tillampas. Avskrivningarna gors linjart och mark skrivs inte av.

'Byggnader .1 %.
Anpassningar avseende bvgmader 2%
Byggnadsinventarier 10%.
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad géaller byggnadsinventarier, markanldggningar och mmventarier ar rikenskapsenliga avskrivningar desamma som

skattemissiga avskrivningar. Vad giller bygenader och anpassningar avseende byggnader gors skatteméssiga
avskrivningar med 2 %.
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Heimstaden A Lotteriet 4 AB:
Org.nr. 559060-5860.

Redomsat V_E{I'dﬁ_ p:z‘-i bolagets anldggningstillgangar provas fortlopande. Om en sddan provning indikerar att det
redovisade vardet dverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket 4r det hogsta av nettoforsdljningsvirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till dtervinningsvérdet. Nytyjandevirdet méts som forvantat framtida diskonterat
kassatlode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period virdenedgangen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ¢ ldngre dr motiverad atertérs denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterfoéringen 1 resultatrikningen, medan 1 de fall nedskriviiingen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokforda
virde av mot en intern viarderingsmodell. Om det finns indikationer pé storre virdeforandringar sker provning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hanfor sig till.
Kostnader tor rantederivatavtal mgar dven 1 denna post och betalningsstrommar for rantederivatavialen
kostnadstors 1 den period de avser. Kostnader 1Or uttag av pantbrev betraktas €1 som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehojande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestéir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrdkningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital. -

Aktuell skatt berdknas utifran géllande skattesats om 20.6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frén drets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j

skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och foérvéntas gélla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader enligt

balansrikningsmetoden mellan en tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira
skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget gor stérre skatteméssiga dn ridkenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnac er. Upp skjuten skatteskuld ar skatt som hinfor S12 till Skattephktlga temporéra skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hanfor sig till
avdragsgilla temporéra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Véardering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker t1ll nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som é&r
beslutade.

'V_arde mh deras ..skatt@masblga_Vardef,._

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéira
skillnader 1 den omfattning det dr saninolikt att beloppen kan utnytfjas mot framtida skattepliktiga éverskott.

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte IFRS 16 1 Jurldlsk person. Samtliga hyreskentrakt kopplade till bolagets
forvaltmngsfastigheter har betraktats som-operationella leasingavtal. Eventuella tomtréttsavtal har betraktats som
operationell leasing. Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.
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Heimstaden A Lotteriet 4 AB:
Org.nr. 559060-5860.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring.
Bolagets samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningstastigheter ingar
byggnader, mark, markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt virde 1 IAS 40 p. 33-55 ér inte forenliga med ARL. Bolaget har darfor valt att, i
elﬂigt med R:R 2‘ -tillampa RR Q‘z 'F@waltmngsfastigheter och RR '1 2‘ Materiella anléiggnmgstillgﬁngar i de’n lvdelse

-til“; kommande u‘tglfter @ch med avdrag mr ackumulerade avskrlvnmgar enhgt plan Samt nedskrwmngar
Ti: ]k@mmande utglfter aktweras o1 de mnebar framtlda ekonemmka fordelar t ex utglfter som rebulterar 1 o'kade

[ noten avseende forvaliningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje
enskild fastighet har per den 31 december 2021 och 2022 viérderats av CBRE. Virderingen gérs genom en
kombination av ortsprisanalys och marknadssimulering med hjélp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive
enhets driftnetto. Utifran bedomda driftnetton sker en. mmulermg for kommande tio ars mt) amngsfonnaga och ett

nuvérde berdknas utifran drliga floden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuvirdena
utgér bedomt marknadsvirde for fastigheten.

Varderingsunderlaget utgérs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattmingen av drifts -
och underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa
virderarens kunskap om kostnader t6r likvirdiga objekt. For varje fastighet har en férvantad langsiktig vakansgrad
'ﬁsatts till Vﬂken dtﬂ 'aktuell'a ingé‘@ndt, 'Takans'EH "’noﬂn'aliseras” under ﬁfﬁrderﬁifgSpeﬂodeﬂ Utm er Gvaﬂstﬁende

baberas pa antagande om realranta (rlskfrl ranta med avdrag for mﬂatl@n) samt rlskpremle dar Tt Skpremlen ar
specifik fOr varje tastighet. Riskpremien baseras pa fastighetsspecifika egenskaper sasom var fastigheten ér
beldgen, bade vad giller ort och microldge, areatérdelning, teknisk standard, alternativanvindning och vem som ér
den mest trolige képaren etc.

n@terade priser pa aktwa.marknader for_ldantlska tlv_lgangar aller sku,hder Som.foretaget har tlllgang t111 v 1c;
virderingstillfallet. Niva 2 dr annan indata dnniva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller
skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata for tﬂlgangen eller skulden. B@lagets vardering klassificeras att ligga 1
nwa 3.

Finansiella instrument

Med hédnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 walt att inte
tillampa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde enligt ARIL..

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansriakningen néir bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgdng tas bort fran balansrikningen nir ritticheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem.
'En fmanblell skuld tas bort fran balansrakmngen nér f(}rphktelsen fullgorb c. ler pa annat sétt utslﬁcks En fin_aﬂsie_}ll

:fﬁrehggar en legal .ratt a.‘tt kv_ltta_ bel@ppen_ S_amt a.tt _det foreh_gar av S_lkt _at_t re gl_e_ra pﬁstema med 6.tt.ﬂ;ettﬁbﬁlﬂ?pp-
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, évriga
fordringar, lanefordringar, leverantorsskulder, vriga skulder och laneskulder.

Fordrmgar redovisas till upplupet anskaffmngsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov

upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 méanader efter balansdagen.

Bolagets rantebiarande 1an 1oper med tre méanaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt virde bedoms vara ovisentligt.
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_uppl__up_et amkaffmngsvarde.

Leverantorsskulder redovisas nédr faktura har mottagits. Skuld avseende uttért arbete dar motparten har fullgjort sin
prestation och avialsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢;
betalda riantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I hikvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
méanader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle
eftersom Fagle dr avtalspart med banken. Dotterbolag som mgar 1 strukturen redovisar da sia behallmngar eller
skulder pa underkonton som kortiristig fordran respektive korttristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga da det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.

Lamutgiﬁer
Bolaget tillampar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebdr att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den
period de hanfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Erhallen eller anteciperad utdelnmg redovisas som finansiell intikt medan limnad utdelnmg redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktieagartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en ékning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdispositiorn.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare héindelse, det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforhithgt sétt. Tidpunkten eller beloppet {6r utflddet kan forttarande vara osdker.

Fn avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kréivs {oratt reglera torpliktelsen pa
balansdagen. Avsitiningar tas endast 1 ansprak {or de utgifter som avsiattningen ursprungligen var avsedd for.
Avsiittningar diskonteras t1ll sina nuvérden déir pengars tidsvirde dr visentligt.

Kassaflodesanalys

Kas Saﬂodesanal}fsema har upprattats enligt - indirekt metod. Det finns inga eJ kassaﬂodespa& erkande poster - 1nom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassatloden. Uppstéllmngen
pa kassatlddesanalysen har dndrats fran féregaende ar tor att anpassas till koncernens gemensamma mall. Den
huvudsakliga skillnaden dr hur koncernmellanhavanden redovisas vilket har paverkat beloppen under rorelsekapital
samt finansieringsverksamheten.

Transaktioner med nirstaende
Fastighetstorvaltning och fastighetsadministration kops in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden
AB, dott erbelag— till Heimstaden Bostad AB, enhgt inganget avtal. Avtalet ar upprattat pa armslangds avstand. Fran
och med 2022 képs dven managementtjdnster in frin samma bolag. Uppglft om belﬁpp finns 1 noten avseende inkop
och torsilining mom koncernen.
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Bolaget ar finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rantekostnader framgar 1 not under rubrikerna
skulder t1ll koncernforetag och finansiella kostnader .

Viktiga antaganden och bedomuningar

Fi:"sr' att kunﬂ'a up'préi‘tta 'redmfi Sninge'n i "e'ﬂlighet ﬁied A'RL RFR 2 och ge’d 'red'ﬁvisniﬂgssed kréi.vs det 'att
tﬂlgangar Skulder mtak‘ter och kostnader s;;imt OV rlga upplysmngdr ]edomnmgdma baberas pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga utifran radande omstiandigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsitiningar foreligger. De omraden dér
framfor-allt gors uppskattningar och bedomningar ér virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastisheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskatfningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga
bedommningar avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav har gyorts 1 syfie att faststilla
fastlghetemas marknadsvirde. For att spegla den osikerhet soni ferehgger 1 gjorda antaganden, bedemmngar och
uppskattningar anges normalt ett sa kallat varderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osikerheten 1 den globala ekonomin har okat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och
brinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den forsémrade rantemiljon
paverkar bolagets fiﬂanSi@rmgSk@stnad-erz@cfh kan dven ha negativ paverkan pa vérdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda t1ll att bolagets finansieringskostnader 0kar genom hégre basrintor och potentiellt hfgre marginaler.
Utvecklingen har ocksé paverkat likviditeten och tillgidngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker:

+ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet
» Rénterisk, dvs risken att marknadsrantan férdndras pa ofordelaktigt sétt

. \/Iﬁtpartsrlsk dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

All nskhantering mom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad A 1 enhighet med fastlagd
frnanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsemoten. e overgripande malen 1
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

¢ Sikerstilla koncermnens kapﬂalfersgrjnmg pa kort och lang: sikt genom diversifierad upplaning 1 kapltalmarknaden
eller hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

 Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vél spridd 6ver tiden

» Réintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd over tiden

Utifran senaste balansdags laneporttél) berdknas en kning av marknadsrantan med 1%-enhet innebéra en
kostnadsdkmng om 253 Tkr.

Nya och beslutade andrmgw ay redﬂwsnmgspﬂncgper
Av EU nya och indrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS. Interpretations Committee bedoms for
narvarande mte paverka bolagets redowsnmg 1 vasenthg omfattnmg IForandringar 1 svenska regelverk under 2022

Sida 13 av 18



DocuSign Envelope ID: 3F655DC4-5680-400E-8159-EE16A31F4EQD

Heimstaden A Lotteriet 4 AB:
Org.nr. 559060-5860.

Av EU godkidnda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commitiee som
trader 1 kraft 2023 bedoms f6r ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stiallning 1 vésentlig

omfattning. Samma sak galler aven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen
Not2 Hyvresintikter

Hyresintékter

Ay arets hyresintikter avser 90% bostadshyror och 10% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende 1cke

uppsigningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

1-5 ar

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre manader om inte annat framgér av avtal.

Not3 Inkop och forsidlining inom koncernen
Hyresintiakter
Inkop fastighetsskotsel
Inkoép teknisk- och ekonomisk forvaltning
Inkop managementtjénster
Not4 Driftkostnader
Dnft
Underhall
Fastighetsskatt

Fastighetsadministration
:Mﬂl‘l&gemeﬁﬂttj_anfgter.

Not5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

2022

2 089 380

643 384
103 837
5

47 222

-209 388
0

2021

2 086 921

797 670
213 377
0

2022

-618 310

-983 739

-42 867
209 388
0

1 011 047

2021

0
-260 634
-1067756

-1 854 504

=367 390
2021

-645 440
-148 166
-41 266
-260 634

-1 202 262

Bolaget har inteé haft ndgon personal anstilld under aret. Inga 16ner eller andra ersédttningar har utbetalats.

Styrelse
varav 1 (1) kvinnor.

Revisorer
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Not6 Ranteintikter och liknande resultatposter

Ranteintiakter

Not7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader
Riéntekostnader till koncemforetag

Not8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatteettekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgillt negativt ridntenetto

Ovriga skatteméssiga justeringar

Noter till balansrakningen
Not9 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaftningsvirde

Investeringar

Omklassificerigar

Utgaende ackumulerade anskatinmgsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivmngar
Utgaende redovisat virde '”

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt virde

2022

-453
-362 309

2021

2022

0
11524

2021

0
-238 787

11524

71 5373

-238 787

2021

(0
20708

2022-12-31

22 639 775
0
6 395 339

20 708

-316 453
65 189

29 035 114
-201 998

21 421 763

0
1 218012

-365 493

22 6397715
-505 206
-158 289

28 169 621

21 998 337
6171 084

-6063 495

Fastighetsbeteckning Stad

Lotteriet 4

Stockholm
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Not 10 Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaftningsvirde
Arets investeringar

Omklassificeringar

2022-12-31

459 861

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Not11

Reservernng tOr osidkra fordringar

Finansiella instrument

Samtliga finansiell
dvriga tinansiella :

Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar

a tillgdngar och skulder #r klassificerade som aktier i dot
'ordringar, leverantérsskulder och dvriga finansiella skulc

458 140

2022-12-31

0

2021-12-31

5660633
1 950 997

Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

0

823 714

erbolag, kundfordringar,
er. Redovisat virde beddms

2021-12-31

10 085
-

F inansiella skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag:

Not 12

!“-u;

82371

237406
25 323 206

10 085

0

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga virden

Ingéende balans

25 560612

2022-12-31

3 846 893

10085

40 490
24 162 967

Foriandring enligt resultatrikningen

Utgdende balans

Not 13

3 846 893

3858417
-11 524

24 203 457

2021-12-31

Skulder till koncernforetag

Ingaende lan
Nya
Amortermgar

Not 14

Upp

lan

upna rantor

3 846 893

2022-12-31

24 162 967
1 106 661
0

3 858417

3872 125
-20 708

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

lupna driftskostnader
Upp

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

2022-12-31

i}
O
0

3 858417

2021-12-31

21 929027
2 233 940
0
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Ovriga noter

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav t1ll forman tor koncermntoretag

Not 16 Eventualférpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till 16rmén for koncerntoretag
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Heimsta

den A Lotteriet 4 AB:

Org.nr. 559060-5860

Not 17

Koncernforhallande

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB, org nr 559058-5393, med site i

Malmé. Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB ingér i en koncern dar Heimstaden Bostad AB

(publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmg, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB
1ngdr 1 en koncern dir Heumstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmo, uppréttar
koncernredovisming. Heimstaden AB ér 1 sintur dotterbolag till Fredensborg AS. org nr 929 301 684, med

Not 18

site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 e koncemn déar Fredensborg 1994

AS, org nr 943 582 815, ar moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprattar koncernredovisning for den

storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 19

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star:
balanserat resultat 380 439
arets resultat -335 919

44 520
Styrelsen foreslar att:

1 ny rdkning éverfores _ 44 520

44 520

Malmé-den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

y T [}ﬂcu SignEdh}’:

w22

Maria Petersson

Tobias Erdnsnall
TobIACTEHEA -

SOl

FEDCSCS4BE. .

Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limmnats den dag som framgar av vir elektroniska underskrift.

Emst & Young Al

| ....... _ D E}E ugig ned - hy:

Auktoriserad revisor
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Vi har utfort-en revision av arsredwlsmngen for Heimstaden A
Lotteriet 4 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

;enden rattwsande blld av HEImstaden A Latterlet 4 ABS

finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat och kassafléden for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredowsnmgens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrdkningen,

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Heimstaden A
Lotteriet 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att derevisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga.och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

érsredwisnings‘lagen St‘yrelsen ansvarar éven f'f:ir den i'nterna

mlgstag

Vld upprattandet av arsredevisnlngen ansvarar styrelsen for

:Den upplyser nar sa ar tillampllgt om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas: dock Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och att 1dmna en revisionsbergttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltld kommer att upptac Ka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grundav.oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

omdome och har en professuonellt Skeptlsk mstallmng under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for v‘ésentli’ga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbhevis som &r tlllrackliga och @ndamalsenliga for att

utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegen’llg
heter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller &sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
k’o'ntmll *som har’ betydels'e for’ var r’e’wsmn for’ att utforma

_teten i den _l_nter_n_a kontrollen__

® utvﬁ'rderarvi‘ Iéimpli’ghet’en i‘ de 're'do'visnin'gspri'nc'ipe'r som

redmﬁsnmgen och tillhorande upplysnmgar

» drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osdkerhetsfaktor som avser saddana hindelser eller
forhallanden somkan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Omyvi drar slutsatsen

att det finns en véasentlig osdkerhetsfakior, maste vi i

revisionsberattelsen  fasta uppmarksamheten o%]

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.

Varaslutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderarvi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om .arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

planerade omfattnlng och |nr ktnmg samt tldpunkten for den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eveﬁtuella betydande brister i1 den

interna: kontrollen som vi ldentlflerat

Panneodokimentnyckel: 28GURGVA0E-37VB-GLHIS-NWY 2 X-TEIUG



UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Lotteriet 4

AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget {ill

dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman dlspanerar vinsten enligt

forslaget [ forvaltnmgsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

_ansvar en-l-l-gt denna beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-

-;ansvar VI ar oberoende I forhallande tlll Heimstaden A

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag {ill
utdelnlng mnefatt-ar -detta bland annat en bedomn‘ng ay om

'_bolagets egna kapltal konse_llderl_ngsbehw Ilk_wdi_tet @_c_h
stallning. i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation arutformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska anqelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande omansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tifl nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om

det‘[a ar att med rimllg grad av sd kerhet bedtma om forslaget

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfars enllgt god rewsmnssed 1 Sverlge
kan foranleda ersattmngsskyldighet met balaget eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enllgt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi pmfessmnellt omdome och har en prefessnenellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dlsp(::sutloner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med Ltgangspunkt |
rlsk och vasentl'ghet Det innebar att vi fokuserar gransk
ningen pa sadana atgarder omraden och forhallanden som &r
vasentllga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dlsp05|tloner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

2(2)
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Detta  dokumient & digitalt signerat genom  Penneocom. Den digitala  dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat med Penneo e-

signefingsdatan i-dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
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Certifikat om fardigstéallande

Kuvert-1D: 3F655DC45680400E8159EE16A31F4E90 Status: Fardigstéllda

Kéllkuvert:

Dokumentsidor: 1027 Signaturer: 174 Kuvertskapare:

Certifikatsidor: 6 Initialer: O lbrahim Shaalan

AutoNav: Aktiverat Ostra Promenaden 7 A

Kuverterad stampling: Aktiverat Malmo, 211 28

Tidszon: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna ibrahim.shaalan@heimstaden.com
IP-adress: 185.225.48.109

Spela in sparning
Status: Original Hallare: |brahim Shaalan Plats: DocuSign
2023-05-29 14:03:46 ibrahim.shaalan@heimstaden.com

Signeringshandelser Signatur Tidsstampel

Maria Petersson T b Skickade: 2023-05-29 14:18:10
Maria.petersson@heimstaden.com | Mana Puursson Visade: 2023-05-29.15:48:34
Sékerhetsniva; E-post, Kontoautentisering (ingen) T RADrERCCHEE. Signerade: 2023-05-29 15:50:40

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflédesnamn: DocuSign ID Verification | | | |
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
[dentifieringsmetod: Elektroniskt 1D N
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-1D; 97ef709e-1eaa-5dd5-a071-cd6de97b08bc

Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE

Resultat: Godkand

Genomford: 2023-05-29 15:48:20

Uppgitter for identitetsverifiering:
Arbetsflddes-ID: Sbbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947 ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsfiddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
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Resultat: Godkand
Genomford: 2023-05-29 19:17:26
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-03-08 14:44:42
ID: 61567687-f3a3-4fc4-a9e6-ac5d981e0040

Tobias Gronvall (" Docusigned by: _ Skickade: 2023-05-29 14:18:10
Tobias gronvall@heimstaden.com | Tobias Srowvall Visade: 2023-05-29 14:20:51
Sikerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) o oot Signerade: 2023-05-29 14:23:10

Signaturantagande: Férvald stil
Med IP-adress: 185.225.48.109

Autentiseringsuppgifter



Signeringshandelser Signatur Tidsstampel

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbbicce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef

Identifieringsmetod: Elekironiskt 1D
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: bf80a3cc-abbc-5267-9e6b-8d986¢37d6a6
Land elier region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat; Godkénd |
Genomford: 2023-05-29 14:20:34
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-05-05 14:45:06
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Jonas Svensson R

Skickade: 2023-05-29 15:51:13

| Visade: 2023-05-30 13:36:49
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Sékerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Jonas.sversson@se.ey.com

Signaturantagande: Forvald sti
Med IP-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter
Uppgitter 1or identitelsverifiering:
~ Arbetsfiodes-ID: 9bhbbScce-6c25-42d6-8934-2799d138947ef
Arbetsfiodesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsfiodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt:-transaktions-1D: 45bf5¢d7-89c0-56ba-a454-8317ec2d0363
Land eller region som ID=handlingen &r utfardad i: SE

Resuitat: Godkand

Genomford: 2023-05-30 13:36:27

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-1D: 9bbb3Scce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef

Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transakiions-ID 66231291-230f-0751-8bd2-34¢8602d93ab
Land ellerregion som |ID-handlingen ar utfardad i: SE

Resultat: Godkand

Genomférd: 2023-05-30.14:03:20

Uppgifter for identitetsverifiering:
 Arbetsflodes-1D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elekironiskt ID: BankID Sweden
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad 1. SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2023-05-30 14:21:33

Uppgifter f0r identitetsverifiering:
* Arbetsfiodes-1D: 9bbbScce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef

Arbetsfiddesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D " |
Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 68231291-230f:5751-8bd9-34c8802d93ab
Land eller region som ID=handlingen ar utfardad i: SE
Resultat; Godkand
Genomférd: 2023-05-30 14:40'55

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2023-05-3013:36:49
ID: 4629906d-00b8-427e-abbd-e5719d4c475e
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Agentleveranshandelser Status Tidsstampel
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Tidsstampel
Martin Scharp Skickade: 2023-05-30 14:00:53

Martin.scharp@heimstaden.com R Visade: 2023-05-30 14:52:02
Stkerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Kopieringshiandelser

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjods inte via DocuSign

Vittneshandelser Signatur Tidsstampel

Notariehandelser Signatur Tidsstampel
Sammanfattning av kuverthdndelser Status Tidsstamplar

Kuvertet har skickats Hashkodat/krypterat 2023-05-298 14:18:10
Cerlifierat levererat Sakerhetskontrollerat 2023-05-30 13:36:49
Signeringen ar slutférd Sakerhetskontrollerat 2023-05-30 14:00:23

Férdigstallda Sakerhetskontrollerat 2023-05-30 14:00:53

Betainingshandelser Status Tidsstamplar

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur



Delgivande av elekironisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Maria Petersson, Tobias Gronvall, Jonas Svensson
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information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
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Getting paper copies
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
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ii. send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and in the body of such request you must

state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
fmf@rmatmn from you to wﬂhdraw consent.. The censequences Of your Wlthdrawmg consent for

Required hardware and software

The minimum system requlrements for usmg the Docu81 gn system may change over t1me The

read th1.s ERSD:, .an.d_ .(1,) th.at you_ are .ab.l.e to _pr_mt. on pa_per or .:el_ectr.omcally save thls ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘T agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that.

. 'You can ac-cess an—d r-te:a-d' th‘i's ’El—e‘-c-tmnic- Rfe'cor'd ta;nd "Signature'Di’sclésufe*ﬁ and
th1s Electmnlc Record and D1sclosure to a locatlon where you can prmt 1t f@r future
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Malmd den 9 maj 2023

Bolagsverket

Elektroniskt underskriven arsredovisning

Hej,

Med anledning av att bifogade arsredovisning skrivits under elektroniskt, intygar jag harmed att: det
verifikations-ID (DocuSign Envelope 1D: 7ECCE5FE-6FBC-4392-88DF-2F150006F9B8)

— som framgdr hogst upp pa varje sida av arsredovisningen, revisionsberattelsen

ar underlag fér

samt faststéllelseintyget, bendmnt” DocuSign Envelope ID”

sammanldnkning med de medf6ljande verifikatsidorna. Samma verifikations-ID

¥

ken "Certificate of

framgér hogst upp pé forsta verifikatsidan under rubr
completion”.

— de elektroniska underskrifter som framgar pa arsredovisningen utgor respektive
styrelseledamots, verkstallande direktérs, samt revisors avancerade elektroniska
underskrift.

Aterkom gdrna med eventuella f'tg"éi_;__m

Hélsningar

11 Fredriksbergsgatan 1 A 1242 11 Malmé
Telefon: +46 76 008 20 14 | Kundservice: +46 770-111 050



