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Undertecknad styrelseledamot i PEFAB Nacka Skarpnis 6:4 AB intygar h?éirme:d;,. ._d'fel.s.. att denna kopia av arsredovisningen
Overensstimmer med orl ginalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 22 maj 2023,
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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PEFAB Nacka Skarpniis 6:4 AB
Org.nr. 556204-8339

FORVALTNINGSBERATTELSE
_ﬁgrsradwisn:ingen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger, forvaltar och hyrut den egna fastigheten Nacka Skarpnis 6:4.

Foretagets site dr 1 Stockholm.
Flerarsjamforelse®

Beloppen i Flerarsjimforelse visas 1 KSEK

2022 2021

Nettoomsétining 561 347

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

- 5 454
Soliditet (%) ;

33

5 5493
*Definitioner av Hkaﬁ]taL $€ noter

Agarforhillanden

2020 2019
752 311
5 743 5 892
4

PEFAB Nacka Skarpnis 6:4 AB ir ett heldgt dotterbolag till Peter Eriksson Fastighets AB, org.nr 556530-7880.

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt bundet
eget kapital
4 896

Belopp vid drets ingang 100 000
Resultatdisp. enl. beslut av

Arsstiimma:

Arets vinst

Ovrigt fritt
eget kapital
29380 811
-164.619 164 619

62 817

-164 619

2018
524
=73
6 389

48

Summa fritt
eget kapital
2816192

0
62 817

Belopp vid arets utging
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

arets vinst

St}’ relsen foreslar att
1 ny rikning Overfores

4 896

2816 192
62817
2 879 009

2879009

2 879 009

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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PEFAB Nacka Skarpnis 6:4 AB
Org.nr, 556204-8339

RESULTATRAKNING

Rirelsens intikter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Drift- och underhéll

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiilgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter fran koncernforetag

Rinteintidkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat

.Areﬂts; resultat

Not

Sida 3av9

2022-01-01
2022-12-31

2061 341
561 341

-44 048

=23 366

-399 365

-466 779
94 562
7 630

=22 262

o 44 629

49 933

2021-01-01
2021-12-31

347 396

39 063
-54 039

-4972 467

-145 071

899

178 375
-178 375

13756




PEFAB Nacka Skarpnis 6:4 AB
Org.nr. 556204-8339.

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
_ Not
TILLGANGAR

! Byggnader och mark 2 4439065 . 4 838 430

7 4439065 4 838 430

i

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

900 630 0
113217 100210
10133847 100210

P

Summa anliggningstillgangar 5452912 4 938 640

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

.lgu-ndft;rdriizn gar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank-
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR.

1282
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1252

| 258

5454 170

175418
14 920

NN ©

190 338

363 594

363 594
553 932

5492 572



PEFAB Nacka Skarpniis 6:4 AB

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
NS ING o
EGET KAPITAL OCH SKULDER

i Eget kapital

«  Bundeteget kapital

Aktiekapital

Reserviond

100000

4 896

100 000
4 896

" 104 896

104 896

Balanserat resultat 2816192 2980 811
Arets resultat _ 62817 . -164619
2 879009 7 816 192

Summa eget kapital 2983905 2921088

Langfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

2203125

Kortfristiga skulder >

Skulder till kreditinstitut 2203 125 62 500
Leverantorsskulder 5750 0
Aktuell skatteskuld 35723 92 834
Ovriga skulder 37 505 34095
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 188162 178930
Summa kortfristiga skulder 2 470 265 368 359

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5454 170 5492 572
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PEFAB Nacka Skarpniis 6:4 AB

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

f&rsredo vi’s nin gen ir up préittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

Principerna ér oforindrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovri tga t:llgangm avsdtiningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiikisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dirfor

‘inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

limnade rabatter.

Hyror
Hyresintikter periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter.

énedskiwmngqr Tlllgangarna %krw‘; av lmj et Over tlllgangﬂmas bedamda nyttjandepermd f@rut{:}m mark som inte Skl‘lVS av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Kontorsbyggnader
Stommar 100
Yttertak, fonster 20
Virme, vatten, ventilation 15
Hyresgiistanpassning 10
Kﬁmponentindeming

har vasentllgt ahka nyttjandepermder Nar en k(}mpgnent 1 en anlaggmngsﬁllgang bytc; ut utrangeras eventuellt kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer
och underhall redovisas som kostnader.

llen reglems eller néir de 11sker m:h fardelar f@rkmppade med tlll gangen Gverfors t111 annan part Fmanswlla skulder tas bmt
fran balansrakningen ndr den avtalade forpliktelsen fullgérs eller upphor.

Kundfordringar varderas till anskaffningsvérde med avdrag for befarade forluster. Leverantdrsskulder och andra
icke-rintebirande skulder viirderas till nominella belopp.

Nedskrwmng ay tinanstell dnlaggmngstlllgmg
Per varje balansdag bedomer foretaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov. Beddmningen gérs individuellt

post for post. Nedskrivning sker om vidrdenedgingen bedtms vara bestaende och provas individuellt.
Lea.s i’ng

Imﬂ;m gdvtal redmmas som en kﬂsmad Imjart over leasmgpem)den
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PEFAB Nacka Skarpnis 6:4 AB
Org.nt. 556204-8339

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

ﬁIngaende avskrivningar

Redovisat viirde byggnader
_Redﬁwsat varde markanlaggmngdr

NOTER

Inkomstskatt

Aktuel] skatt dr inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsirs inkomstskatt som #nnu inte har redovisats,

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

eller handelser

Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nédr det redovisade virdet pd en tillgang eller

skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 ski.

Inader hinforliga till investeringar i

dotterforetag, filialer, intressef6retag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for dterforing av de temporira

skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterféras inom en 6verskédlig framtid.

Skillnader som hirror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tiligdng eller skuld

sdvida inte den hiinforliga transaktionen ir ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller
temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas i den omfattning

det iir sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga 6verskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

2022

12-31

143 265

2021-12-31

9 143 265

Ingaende anskaffningsvirde s .

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9 14

Arets avskrivningar

) 143 265
-4 304 835
-399 365

0 143 265
-3905 470
-399 365

Utgdende ackumulerade avskrivningar

4704 200

-4 304 835

Utgaende redovisat virde

4 439 065

3543 135
08 958
_____ 796 972

4 838430

3 930 625

796 972

4 439 063

4 838 430

Forvaltningsfastighetens verkliga virde uppgér pa balansdagen till 11 000 000 kr. Verkligt virde motsvarar virdet p4 den

oppna marknaden.

BExtern virdebedOmning av fastigheter

Vdrdermgen ir g]ord av en aukmrlsemd fastl ghetsvarderare med en tloarw kassaﬂ@d@sandlys for var]e ensklld fa‘stlghet dar

drlft~ ech underhallskmmdder for varje lakalslag med hansyn tagen tlll fasughetens
Fordringar hos koncernforetag
Ingaende anskaffningsvirde

Tillkommande
Avgaende

2022-12-31

spemﬁka agenskaper

0O 38 003

920 630 0
-20 000

38 008

Utgaende ackumulerade anskfif‘fn1ngsvdrden

900630 .

Utgaende redovisat virde

Sida 7av 9
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PEFAB Nacka Skarpnis 6:4 AB
Org.nr. 556204-8339

Not S

Bygenader och mark

Byggnader och mark

Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Tempordr  Uppskjuten
skillnad skattefordran
549 596 _

Not4  Uppskjuten skatt 2022-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
0

Temporidr  Uppskjuten
skilinad skattefordran

486458 100210 _

0

2021-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
0

100210

2203 125

O.

2021-12-31

2203125

62 500

Bolaget har justerat klassificeringen av kortfristiga respektive langfristiga skulder till kreditinstitut jamfort med tidigare ar
och betraktar nu skulder med kort formell aterstaende kapitalbindning (mindre &n 12 manader) sdsom kortfristiga 1 sin helhet

trots att det dérefter sker en forlingning av krediten efter verenskommen amortering (normalt 2,5% per &r) utan nytt
kreditbeslut.

Not 6  Stillda sikerheter 2022-12-31 | 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 2 500 000 2500 000
Not7 Koncernférhallanden

Overgripande koncernredovisning uppriittas av: Peter Erfk‘s:son.:_F.astfi-giheétﬁs. AB, Ofr;g;.-n:n 5565 3'0—7?:8)850'_, med site i Stockholm.

Not 8  Definition av nyckeltal

Soliditet _ _
Justerat eget kap}itali 1 procent av balansomslutning

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Nettoomsittning o . .
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader-men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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PEFAB Nacka Skarpnis 6:4 AB
Org.nr. 556204-8339

NOTER

Peter Eriksson
Styrelseledamot
Verkstillande direktor
2023-05-22

Var revisionsberittelse har limnats den 22 maj 2023,

fﬁhf‘“ ngs)Pricewaterhouse CoBpefs

Auktoriserad revisor e
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Revisio nserattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for PEFAB Nacka Skarpnas 6:4 AB for ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
va'sentliga avseenden rattvisand& b’i'ld' av PEF’AI’ Nacka Skarpna"s 6:4 ABS ﬁnansie’ila siafl'lning per d’en 31

iiiii

._:Ska_rpnas .@ 4 _AB
Grund for uttalanden

Vi har utfm‘t rev;smnen enllgt lntematit}na! Standards en Audlting (]SA) C}Ch god rewsmnssed ) Svenge Vart

P--_FAB Nacka Skarpnas &: 4 AB enhgt god rewsorssed 1 Sverige och har I avrtgt fullgjort vart yrkesetaska ansvar
enligt dessa Krav.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for-att arsredovisningen upprattas och att den
ger-en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nadvand:g for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fmmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande: direktdren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att upna el rlmllg grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en

rewssonsberattelse som 'nnehaller vara uttalanden Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen

anses vara vassenthga om de enskllt eﬂer tlllsammans r:mllgen kan fowantas paverka de ek@namlska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivaing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven uiférten revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens foérvaltning fér PEFAB Nacka Skarpnas 6:4 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
batraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar
styrelsens ledamot.och verkstallande direkiéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfcnrt revlsmnen enllgt god revrsmnssed | Svenge Vari: ansvar enllgt denna beskrws narmar‘e 1 avsmttet

S_v..enge -G.C_h ha_r_s.. wz_ri_g_t .fullg;@rt va_rt y_rk_e_setsska ansvar en.l_l_gt dessa k_r.avf

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styre

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag tI|| utde!mng tnnefattar detta bland annat en bedemnmg av om utdelnmgen ar forsvarhg med hansyn 1ill

kansalldermgsbehav Ilkviditet OCh stallnlng i ovrlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska. -angelégenheter i 6vrigt kontrolleras

pé ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
ruktlmjer oc:h anvnsnmgar och bland annat v:dta de atgarder sr::m ar nodvandlga for att balagets bokformg ska

Revisorns ansvar

'Vart mal betraffande rews;enen av fc::rvaltmngen och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet ar att mhamta

verkstailande d_l_rekmren | nagot vasentligt avseende

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av-sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: wwwi.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stackholm den 22 maj 2023

Peter Du Rietz Garpenhag
Auktoriserad revisor
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