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Arsredovisning

for

Plusfastigheter Invest AB

559294-9563

Rékenskapsaret

2022-07-01 - 2023-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Plusfastigheter Invest AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 19 december 2023. Arsstimman
beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Molndél QUZJ

i

J ohzzn Gunnarsson
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Plusfastigheter Invest AB
Org.nr 559294-9563

[ (8)

Styrelsen 16r Plusfastigheter Invest AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret

2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende éar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande och forvaltande av dotterbolag. Bolaget bildades i januari 2021 och
ags till 51% av Plustastigheter Group AB (org nr 559113-2062) och 49% Itlar Fastigheter AB.

Foretaget har sitt sdte 1 Moélndal.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den huvudsakliga verksamheten under verksamhetsaret har varit att stodja dotter- och intressebolag med

kapital och verksamhetsstyrning.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och oséikerhetsfaktorer

V1 s6ker aktivt nya fastighetséigande bolag att investera 1 och samtidigt driva utveckling i de bolag som vi
1dag har deldgande 1. Ett sérskilt fokus har vi i Plusfastigheter Banca 11 AB dér det bolaget nu erhallit
bygglov 10r att uppfora 12 st ldgenheter och 2 st verksamhetslokaler i Kungsbacka kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22

(18 man)
Nettoomsittning 0 0
Resultat efter finansiella poster -212 3 557
Soliditet (%) 84,0 68,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 25000 20 000 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 3 529 607
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 23 529 607

Arets Totalt
resultat

3 529 607 23 554 607

-3 529 607 0

-211 561 -211 561

-211 561 23 343 046

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgéar per balansdagen till 20 000 000 kr.
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Plusfastigheter Invest AB
Org.nr 559294-9563

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning éverfores

23 529 607
-211 561
23 318 046

23 318 046
23 318 046

2 (8)

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Plusfastigheter Invest AB
Org.nr 559294-9563

Resultatrikning Not AL
-2023-06-30

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -16 160

Summa rorelsekostnader -16 160

Rorelseresultat -16 160

Finansiella poster

I_{esultat fran andelar 1 koncerntoretag 3 0
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 4 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 5 -195 401
Summa finansiella poster -195 401
Resultat efter finansiella poster -211 561
Resultat fore skatt -211 561
Skatter

Skatt pa arets resulitat 0
Arets resultat -211 561
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2021-01-04
-2022-06-30
(18 man)

-9 459
-9 459
-9 459

3423 084
220 183
-76 567

3 566 700
3 557 241

3 557 241

-277 634
3 529 607



Plusfastigheter Invest AB
Org.nr 559294-9563

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncerntoretag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
toretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

+7 Signerat 2023-12-18 13:37:12 UTC
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2023-06-30

> 200 000
8 595 349
11 000 000

3 000 000
27 795 349
27 795 349

1991
1991
1991

27 797 340
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2022-06-30

5011 252
6 888 097
11 000 000

11204 274
34 103 623
34 103 623

186 534
186 534
186 534

34 290 157




Plusfastigheter Invest AB
Org.nr 559294-9563

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
{Oretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2023-06-30

25 000
25 000

23 529 607

-211 561
23 318 046
23 343 046

1 966 323
2450 337
4 416 660

10 000
27 634

37 634

27 797 340

Oneflow I3 6320565 Sida 6 /10
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2022-06-30

25 000
25 000

20 000 000

3 529 607
23 529 607
23 554 607

4715 565

5992351
10 707 916

0
277 634

27 634

34 290 157
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Plusfastigheter Invest AB 6 (8)
Org.nr 559294-9563

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medeltalet anstillda
Bolaget har ingen personal och nagra I6ner eller ersittningar har saledes inte utbetalats.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-07-01 2021-01-04
-2023-06-30 -2022-06-30
Resultat vid avyttringar 0 3423 084
0 3423 084

Not 4 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-01-04
-2023-06-30 -2022-06-30
Ovriga rinteintikter 0 220 183
0 220 183

Not 5 Riéintekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-01-04
-2023-06-30 -2022-06-30

Riéntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
fill koncernforetag -88 8438 0

Réintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till intresseforetag -106 553 =76 567
-195 401 -76 567
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Plusfastigheter Invest AB
Org.nr 559294-9563

Not 6 Andelar i koncerniéretag

Ingaende anskafiningsvérden

Inkdp

Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncerntoretag

Ingidende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andelar 1'intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

2023-06-30
5011 252
188 748

0
5200 000

S 200 000

2023-06-30
6 888 097
1 926 000

-218 748
8 595 349

8 595 349

2023-06-30
11 000 000

0
11 000 000

11 000 000

Not 9 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Langfristiga skulder

Amorteringsplan saknas f6r de langfristiga skulderna.
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2023-06-30

11204 274
3 000 000

-11 204 274

3 000 000

3 0600 000
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2022-06-30
0

9245 752
-4 234 500

5 011 252

S 011 252

2022-06-30
0
6 888 097

0
6 888 097

6 888 097

2022-06-30
0

11 000 000
11 000 000

11 000 000

2022-06-30

0
11204 274

11 204 274

11 204 274
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Plusfastigheter Invest AB 8 (8)
Org.nr 559294-9563

Not 11 Eventualférpliktelser

2023-06-30 2022-06-30
Solidarisk borgensférbindelse med intresseforetag 1475 000 1 775 000
1475 000 1775 000

Den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Johan Gunnarsson Patrik Nilsson
Styrelsens ordf6érande

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PLUSFASTIGHETER INVEST AB 559294-9563 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHAN GUNNARSSON

Johan Gunnarsson

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PATRIK NILSSON

Patrik Nilsson

INGER KOLLBERG Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenski BankliD: INGER KOLLBERG

Inger Koliberg

o/ Signerat 2023-12-18 13:37:12 UTC

2023-12-17 1T1:55:13 UTC

Datum

l.everanskanal: E-post
IP-adress: 46.195.222.144

2023-12-18 13:00:23 UTC

Datum

lL.everanskanal: E-post
IP-adress: 212.105.20.194

2023-12-18 13:37:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.17,.219.58
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Revisionsberattelse

e L e b LR g SN
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen foér Plusfastigheter Invest AB f6r rdakenskapsaret 1 juli 2022 till 30
juni 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Plusfastigheter Invest ABs finansiella stéllning per den 30 juni 2023
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for Plusfastigheter
Invest AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande
till Plusfastigheter Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar fillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten. |

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Plusfastigheter Invest AB for rdkenskapsaret 1 juli 2022 {ill 30 juni 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

1av?2
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Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaredt.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Plusfastigheter Invest AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6érvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéima om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

INGER KOLLBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: INGER KOLLBERG

inger Kollberg
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