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Undertecknad styrelseledamot i Kovac Invest AB intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen éverensstdmmer med originalen, dels att resultat- och
balansrékningen faststéllts pa arsstamma 2025-03 -3/ . Stamman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2025-03- 3|

Vimal Kovac
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Kovac Invest AB, 556522-7674, avger harmed arsredovisning for rékenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Information om verksamheten

Bolaget har som verksamhet att bedriva restaurangverksamhet, projektering och inredning av publika
lokaler, butiksférsaljning av inredning, konsultverksamhet inom restaurang- och inredning, kop,
férsalining och foérvaltning av fastigheter samt bedriva darmed férenlig verksamhet. Bolaget har sitt

site | Stockholm.

Bolaget ér moderbolag i en koncern men uppréttar ingen koncernredovisning med hanvisning till 7
kap 3 § arsredovisningslagen.

Agarforhallande

Bolaget &gs av Vimal Kovac.

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret
Bolaget har under aret férvarvat andelar i bostadsréttsféreningen Skvalberget.
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Flerarsjamforelse | Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1500 - 2000 . T e
Resultat efter finansiella poster 2 028 2 564 996 0 36
Balansomslutning 23 687 2 992 2 026 170 3170
Soliditet % 18 81 o 100 100

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget Summa egef
Belopp i kr kapital fond kapital Kapital
Eget kapital 2022-12-31 - - 100000 20000 637 395 757 395
Utdelning -637 395 -637 395
Arets resultat 1805156 1805 156
Eget kapital 2023-12-31 | 100 000 20 000 1 805 156 1925 156
Arets resultat . | - 1458771 1458 771
Eget kapital 2024-12-31 100 000 20 000 3 263 927 3 383 927

Aktiekapitalet bestar av 1 000 st aktier med kvotvarde 100 kr.
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Forslag till resultatdisposition

o ) B i Belqpe i kr
Till arsstdmmans forfogande star féljande medel;
Balanserade medel 1 805 156
Arets resultat 1458 771
Kronor 3 263 927
Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa att
| ny rakning 6verfors 3 263 927
Kronor 3 263 927

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid rakenskapsarets utgang
framgar i 6vrigt av efterféljande resultatrakning och balansrdkning med noter. Alla belopp redovisas i

kronor om inte annat anges sarskilt.
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Resultatrakning
Belopp i kr
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Rorelsens intikter

Nettoomsatining
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avséttning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

1 500 000 _

509 000 2 600 000

2 009 000 2 600 000

152 426 .33 511

152 426 -33 511

1 856 574 2 566 489

630 000 ;

1 092 187

2 459797 -2 673
2 027 869 2 564 003

-350 000 641 622

1677 869 1 922 381

-219 099 117 225

1458 770 1 805 156
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Balansrakning

4(8)

Belopp i kr Not - 2024-12-31  2023-12-31

iy e P

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernfGretag 3 12 800
Andra langfristiga vardepappersinnehav 4 21 300 000
21 312 800
Summa anliaggningstillgangar 21 312 800
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 636 250
Ovriga kortfristiga fordringar 27 683
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 500 GO0
2 163 933
Kassa och bank 209 804
Summa omsattningstillgangar 2373737

SUMMA TILLGANGAR 23 686 537

12 800

12 800

12 800

2601470

Ay

2 601 470
377 531

2979 001

2 991 801
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskafttade reserver
Periodiseringsfond

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

~ Not

oy e, il el W

100 000
20 000

120 000

1 805 157
1458 770

3 263 927

3383927

991 622
991 622

17 350 000

17 350 000

485 008
1421770
54 210

1 960 988

23686 537
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2024-12-31  2023-12-31

100 000
20 000

120 000

1 805 156

1 805 156

1925 156

641 622

641 622

396 523

28 500
425 023

2991801
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Noter

Not 1 Redovisnhings- och varderingsprinciper

Foretagets arsredovisning har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokftringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

TillAmpade principer ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvants vid upprattande av
arsredovisningen sammanfattas nedan.

Intakter
Intékter virderas till det verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, dvs. till

férséijningspris exklusive handelsrabatter, méngdrabatter och liknande prisavdrag samt
mervardesskatt.

Ovriga rérelseintékter
Ovriga rérelseintdkter avser intakter fran aktiviteter utanfér bolagets huvudsakliga verksamhet.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Inga léner eller andra erséattningar har

utbetalats.

Inkomstskatter
Skatt pa arets resultat utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt avser inkomstskatt for

innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har

redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen. Uppskjuten
skatt redovisas pa temporara skillnader mellan bokférda varden pa tiligangar och skulder och
skatteméssiga varden vid berdkning av skattepliktigt resultat. Féretaget har inga temporéra skillnader

varfor endast akiuell skatt redovisas.

Andelar i koncernféretag
Andelar i koncernforetag varderas till anskaffningsvarde minskat med eventuella nedskrivningar.

Utdelningar fran koncernféretag redovisas som intakt.

Andra finansiella anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar som ar avsedda f6r [angsiktigt innehav redovisas il

anskaffningsvérde. Har en finansiell anlaggningstiligang pa balansdagen ett lagre vérde &n det
bokforda vardet skrivs tillgangen ner till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen ar

bestaende.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som

anlaggningstillgangar, évriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning berdknas bli betalt.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om inget annat anges.

Kassa och bank
Kassa och bank bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande f{ill

balansomsl|utningen.
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Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

o L 2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader, 6vriga 459 797 -2 673
Summa -459 797 -2 673
Not 3 Andelar i koncernforetag
_ o o 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
~ Vid arets borjan 12 800 12 800
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvarden 12 800 12 800
Redovisat virde vid arets slut 12 800 12 800
Not 4 Andra langfristiga vardepappersinnehav
) o o o | o 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden:
~ Vid arets bérjan 988 362 088 362
~ Forvary ~ 21300000 .
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 288 362 988 362
Ackumulerade nedskrivningar:
- Vid arets borjan -088 362 -088 362
Utgaende ackumulerade nedskrivningar B 988362  -988 362
Redovisat varde vid arets slut 21 300 000 -
Not 5 Langfristiga skulder
Forfallotidpunkter eniigt nuvarande amorteringsplar 2024-12-371 2023-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar men tidigare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga langfristiga skulder 7 350 000 .
Summa 7 350 000 -
Skulder som fétfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 10 000 000 -
Summa 10 000 000 .
Not 6 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10 000 000 0
Summa stillda sakerheter 10 000 000 0
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Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm 2025-03-3 |

viéc/\,w

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2025—03- 3

Grant Thornton Sweden AB

rese Utengen
Auktoriserad revis

8(8)




10189

>

41

2

20

&Y GrantThornton

*
N 1'?.
P

Till bolagsstamman i Kovac Invest AB

Org.nr. 556522 - 7674

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kovac Invest AB f6r

ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Kovac Invest ABs finansiella stalining per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med Grs-

redovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhdllande till Kovac Invest AB enligt god revisorssed i Sve-
rige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
Gr nodvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehal-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

igheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka

férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tililampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Vdara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehdaller vara uttalanden. Rim-

ig s8kerhet ar en hig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti or

Registrerat revisionsbholag
Member of Grant Thornton Interpational Ltd
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Revisionsberattelse

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig feloktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamdlsenliga f&r att utgdra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ijd av oe-
gentligheter &r hdgre an fér en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, fértalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

» drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndagon vdsentlig ostkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsber&ttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillraekliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan

tframtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
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ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning f6r Kovac Ihvest AB f6r ar 2024 samt
av foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller for-

lust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet tor rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till Kovac Invest AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for térslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ott fortls-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

ockholm den 31 mars 2025
Grant Thorntor] Sweden AB

Auktoriserad reviso

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Lid
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nGgot vasentligt avseende:
« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat sdtt handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av sGkerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet Gr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersaitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag {ill dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig frédmst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som dr relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



