Arsredovisning

for

Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 1

559196-3516

Rikenskapsaret

Undertecknad styrelseledamot i Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 1 AB intygar att __
resultatrikningen och balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 12 juni 2023.
Arsstdmman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Atrmm L_]ungberg N@belberget Holding 1 AB 1 (14)

a_rsr@dov 1_snm. for rakenskap s_a_reft 2() 22,._

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.Da belopp har avrundats till

tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberittelse
I‘nf()rm atiﬂn’ om 've'rksamheten

*utvec:kla fas‘ugheter Bolaget a,ger mnga egna fastlgheter lolaget har mte haft nagra a,nsta,llda under

rakenskapsaret

leung_berg Bostad;. Hold.mg _.AB (5_591 17- 6440)- som 1 sin tu__r ags av At_num Lj_ungberg AB (_5;56175 7047_)?
samtliga med séte 1 Nacka. Atrium Ljungberg AB upprittar koncernredovisning.

Hﬁllbarhetsrapport

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 80 74 26 0
Rorelseresultat 0 -1 -1 -11

Arets resultat -4 544 156 459 2 470 145 189

Férvintningar avseende den framtida utvecklingen

Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 1 AB foljer de faststillda planerna och strategierna inom Atrium

Ljungberg.

'Verksamhetens rlsker ar t111 stor del kopplade tlll fastlghetema Resultatet for den lopande forvaltningen
paverkas av utveckhngen av hyresnivaer, driftkostnader, vakansgrad och finansieringskostnader.

Fastigheterna finns pa starka delmarknader 1 tillvaxtregionen Stockholm. Bolaget har bra rutiner 16r att

hantera dessa rnisker och det tillhéren koncern med stark finansiell stillning med solida nyckeltal.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa vérldsekonomin. Lagre tillvéxt,

hogre mflation, storningar 1 leveranskedjor samt prishdjningar pa ravarumarknaderna utgor nagra av

faktorerna som tynger tortroendet t6r en aterhamtnmg under den nidrmaste tiden. Tillgangen till lanat

kapital har varierat, till f6ljd av en relativt sett stingd kapitalmarknad, med stigande kreditmarginaler

som foljd. Saledes 4r den totala finansieringskostnaden som marknaden erbjuder betydligt hogre dn vad

de senaste aren uppvisat. Hogre finansieringskostnader paverkar efterfragan pa ftastigheter, vilket bor

medftora hégre a:vkastmngskrav och didrmed lagre fasti ghetsvarden

Vad géller risker och osikerhetsfaktorer 1 ¢vrigt hdnvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2022,
avsnittet Risker och niskhantering.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

arcts forlust

disponeras sa att
1 ny rakning overtores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassatlodesanalys med noter.

-4 543 635
219 574 258

219 574 258
219574 258

2(14)
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Resultatrikning

Tkr

Forvaltningsintakter

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3(14)

2021-01-01
-2021-12-31

Nettoomsittning

Forvaltningskostnader

Rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Rinteintdkter och liknande resultatposter

_Rantekostnader och liknande resultatposter

153 549
2 910
0

Resultat efter finansiella poster

156 459

Resultat fore skatt

156 459

gaapang

Arets resultat

156 459
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Org.nr 559196-3516

Balansrikning
Tkr

Finansiella anldgeningstilleAngar

Andelar 1 koncernforetag 6,7

_Andra langfristiga fordringar

Not

2022-12-31

150

4 (14)

2021-12-31

153 844

~Summa finansiella anliiggningstiligangar

150

153994

Summa anliggningstillgangar '
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncemftoretag 3

_Ovriga fordringar 9

150

213 954
7661

153994

70 247
0

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

221 614

70 247

- Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

221 614

221 764

70 247
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Org.nr 559196-3516

Balansrikning
Tkr

Eget kapital

Bun det eget kapital
_Aktickapital

Not

10

2022-12-31

5 (14)

2021-12-31

50

Summa bundet eget

Fritt eget kapital

kapital

Balanserad vinst eller forlust

_Arets resultat

S0

224 118
-4 544

A0

67 639
156 459

Summa fritt eget kapital

219 574

224 118

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Skulder till koncernféretag

11
12

219 624

224 168

0
74

gaapang

Summa kortfristiga

SUMMA EGET K

skulder

APITAL OCH SKULDER

13, 14

221 764
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Org.nr 559196-3516

Rapport over fordndringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50

Arets resultat
Utdelning

eget kapital

147 639

156 459

-30 000

6 (14)

Summa

eget kapital

147 709

156 459
-80 000

Utgdende eget kapital 2021-12-31

76 459

76 459

50

224 118

224 168

Arets resultat

-4 544

Summa totalresultat

e e e e S S s L s

-4 344

-4 544

Utgiende eget kapital 2022-12-31 50

Antalet aktier uppgar till 500 aktier och aktiens kvotvirde uppgar till 100 kr.
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Org.nr 559196-3516

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

_Resultat fore skatt

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

156 459

Kassafldde fran den lopande verksamheten fére
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet

-4 544

-7 661
2 060

156 459

0
0

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 matericlla anliggningstillgangar

-10 145

156 459

=50

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandringar av fordringar hos koncembolag
Foriandringar av skulder hos koncernbolag

=30

=76 457
48

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-156 409

gaapang

o

Likvida medel vid arets slut

0
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Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 1 AB 8 (14)
Org.nr 559196-3516

Noter
Tkr
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmén information

Arsredovisningen avseende rikenskapsaret 2022 har godkints av styrelsen for offentliggérande.

Grunder for redovisningen

.Arsredowsmngen har uppratta,ts utlfran antagandet om fortlevnad (gmng concem) Tﬂlgangar och

e_nhhetmed_ Arsredawsmngslagen -o.ch RF R 2 - Re.dwlsmn__ 1 Jundls_ka persmner. B@laget tﬂlampar
frivilligt RFR 21 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget ér ett dotterforetag till Atrium
Ljungberg AB (556175-7047) som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Visentliga bedémningar och antagande vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper

Atfuppré.tta ﬁnansiella rappmter ienligtRFR*z innebér att stwelsen gfjr 'bedémniﬁgaroch upp'ska,ttningar

..“..

mta.kter och kostnader Antaganden och uppskattnmgar baseras bland annat pa hlStOI‘l ska erfa,renheter

ech andra faktorer som under radande omstandlgheter bedoms vara nmhga Bolagets Vasenthgaste

eventu.ella nedsknvnmgsbehov

Vid féwérv av bsolag gérs en bedémning av om 'ﬁ‘jrvé;rvet sk-a, kla.-ss-i'ﬁceras som tillgﬁngsféwéw eller

'bruttotﬂlgangama hanfor 51g tlll fastlgheter men mte omfattar forvaltmngsorgamsatmn Ovnga forvarv
klassificeras som rorelseforvary.

Intaktema utgors av fervaltmngsmtakter fran bolagets dotterbolag. Bolagets kostnader utgérs av képta

tjanster fran bolagets moderbolag.

Rénteintakter redovisas tordelat 6ver 1optiden med tillimpning av eftektivrantemetoden. Ettektivrantan
ar den rénta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade virdet av tordran.

Skatter

Periodens skattekostnader eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppsk]uten skatt. Aktuell skatt ar
den skatt som berdknas pa det skattemassiga resultat som &r justerat for ¢j skattepliktiga intékter eller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k. balan'srﬁkningsmetoden vilket innebdr att en jamtorelse gors

mellan redowsade och ska,ttemasmga varden pa bolagets tlllgangar respektwe skulder Sklllnaden mellan

jﬁhanfor 51g ‘tlll skatt debrterad av samma ska:ttemyndlghet dar de‘t ﬁnns en av51kt att reglera saldona genom
-:nettobctalmngar Uppskjuten ska,tt avser tillgangar som dgs av kommanditbolag som dgs av Atrium

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det dr sannolikt att framtida dverskott

kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderma kommer att kunna utnyttjas.



Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 1 AB 9 (14)
Org.nr 559196-3516

Koncernbidrag, aktiedigartillskott och utdelningar

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Akticagartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i koncernbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital. | | | |

Erhallen utdelning redovisas ndr aktiedgarens rétt att erhalla betalning har faststéllts. Om det anses sdkert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma i det givande dotterbolaget
bokar bolaget upp intikten tidigare, s.k anteciperad utdelning.

Andelar 1 koncernbolag
Andelar 1 koncernbolag redovisas enligt anskattningsvardemetoden dér dven eventuella
-transa.ktlonskostnader mkluderas Det redowsade vardet for andelar 1 koncerbolag provas avseende

Finansiella instrument

Ett finansiellt instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell

______

skuld. Bolagets finansiella instrument klassificeras enligt foljande och specificeras 1 not.
o F1nan31ella tillgangar varderade till upplupet anskaftningsviarde

* Ovriga finansiella skulder

Bolaget har 1 dagsldget inga finansiclla instrument som ska redovisas till verkligt varde.

% EAE RN
A S

Bolaget tillimpar IFRS 9 Finansiella instrument.

g Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsviirde

& [ denna kategori ingar lanefordringar, hyres- och kundfordringar, 6vriga fordringar och likvida medel.

= Viardering sker t1ll upplupet anskaffningsvirde. Fordringar vars forvantade 16ptid ar kort redovisas till
1 nominellt belopp utan diskontering med avdrag for osékra fordringar. Nedskrivning av hyres- och

I kundfordringar redovisas 1 rérelsens kostnader.

Kassa oc'h b-ank

_'pa kc:oncemkgntot klasmﬁceras 1 balansraknmgen som fordrmgar respektwe skulder tlll koncernbolag
2 Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrakningen avser likvida medel pa externa
= bankkonton.

333333

Ov_rig‘a_fin_ansie_ll;a skulder

[ denna kategori ingar laneskulder, 6vriga kortfristiga skulder och leverantorsskulder. Skuldema virderas
till upplupet anskaffningsvirde. Skulder vars forvantade 16ptid ar kort redovisas till nominellt
a,nskafﬁlmgsvarde utan d1skonter1ng La,ngfrlstlga skulder ha,r en fowantad loptid overstigande ctt ar

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporira skillnader och gjorda avsattningar till
periodiseringsfonder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebdr att resultatet
Justeras med transaktioner som mte medfort in- eller utbetalningar samt for mtéikter och kostnader som

hanfors till mve.stermg_s- och/eller finansicringsverksamheten.
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Not 2 Anstiillda och personalkostnader

Not 3 Resultat fran andelar i1 koncernforetag
2022 2021

_Realisationssresultat vid avyttring av koncernbolag -9655 025 153 549
Totalt -9 655 025 153 549

Not 4 Finansiella intikter och kostnader
2022 2021

&&&&&&

Finansiella intikter

_Riénteintékter koncem 5111 2910
Totalt 5111 2910

= Finansiella kostnader
Totalt 0 0

3 .............

i anskaffningsvérde:

Ranteintakter 5111 2910
o - Réntekostander 0 0
& Totalt 5111 2910

ggggggg

xxxxxx

333333
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Ore.nr 559196-3516

Skatt |
Aktuell skatt

2022-12-31
0

11 (14)

2021-12-31

0

Redovisad skattekostnad

Avstimning skattekostnad
Resultat tore skatt

Nominell skattesats, 20.6%
Skatteettekt aveende

- avyttring av niringsbetingande andelar

- rantenetto:

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Investering

2022-12-31

0

2022-12-31
-4 544
936

1 053

150

o

2021-12-31

-32 231

31 631

2021-12-31

100
100
-50

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

150

' Utgﬁen de redovisat virde

Not 7 Specifikation andelar i koncernféretag

Namn

Atrium Ljungberg Fanny udde
AB, 559198-3407 '
Atrium Ljungberg Kvarter 3
AB, 559315-8529

Atrium Ljungberg Kvarter 4

_AB, 559315-8511

Antal
andelar

50000
>0000

50000

Kapital-
andelar %

100
100

100

virde 2022

alY

50

virde 2021

S0
50

50

Samtliga bolag har site 1 Nacka

150

150

150
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Ore.nr 559196-3516

Not 8 Upplysningar om nirstaende

Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncembolag inom Atrium

Ljungbergkoncemen.

Forsiljning till koncernbolag
Ink6p fran koncernbolag
Réantemtikter fran koncernbolag
Réntekostnader

Fordringar koncernbolag

Not 9 Ovriga fordringar

80
20

5111
U

80

2022-12-31

7 661

12 (14)

2021-12-31

74
74
2910
70 247
74

2021-12-31

Not 10 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kI‘OIlOI‘)

balanserad vinst
arets forlust

7 661

2022-12-31

224 117 893
-4 543 635

disponeras sa att

1 ny rikning overfores

219 574 258

219 574 258

219 574 238
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Not 11 Finansiella instrument

Kapitalférvaltning
Bolagets kapitalforvaltning ar centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebdr at det
ar finansfunktionen 1 Atrium Ljungberg AB som ansvarar fOr att finansieringen och den finansiella

Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium Ljungbergs
koncernkontopool. Saldon pa koncermnkonton klassificeras 1 balansrakningen som fordringar respektive
skulder till koncernbolag och rdnta debiteras kvartalsvis.

Risker
Bolaget ar utsatt for foljande finansiella risker:

Likviditetsnisk — avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter {6r att fullgéra sina
betalningsforpliktelser. Bolaget har tilleang till kredit via Atrium Ljungbergs koncernkontopool.

______

bolaget 1 sin tur paverkar marknadsrantorna for upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget
Atrium Ljungberg AB.

Kreditrisk — avser risken att motparter inte kan fullgdra leveranser eller betalningsforpliktelser. Denna
risk ar1 forsta hand hanford till att hyresgéisterna inte kan fullgéra sina betalningar enligt gédllande
hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras f0r varje enskild hyresgédst och kompletteras eventuellt med
inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.

gaapang

i Kapitalstrukter 2022-12-31  2021-12-31
Skulder till koncernbolag 80 74

i Totalt a "

ggggggg

B Kapitalbindning 2022-12-31 Andel %
Ar 2023 L y

= Totalt 0 0

333333

Not 12 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga kortfristiga skulder -2 060
-2 060 0
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Atrium Ljungberg Nobelberget Holding 1 AB 14 (14)
Orgnr 559196-3516

Not 13 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar Inga Inga

Eventu alfiir_pliktels,er

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 14 Hiindelser efter balansdagen , , _ _ - _
Inga véisentliga handelser som paverkar den ekonomiska stillningen har intriffat efter balansdagen.

Nacka

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Annica Anis Ulrika Danielsson
Verkstillande direktor

Anders Hildebrand
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