2024072204922

Arsredovisning

for

Green S Portiolj 4 AB

559287-8325

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Green S Portf6lj 4 AB intygar att resultatrdkningen och balansridkningen
i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-11. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med
originalen.

Stockholm 2024-06-| /

Stefan Nilsson




2024072204923

Arsredovisning

for

Green S Portfolj 4 AB

359287-8325

Rékenskapsaret
2023
Innehallsférteckning
Forvaltningsberittelse 2-3
Resultatrikning 4
Balansriikning 5-6
Noter och underskrifter 7-11

[ (12)




Green S Portfolj 4 AB 2 (12)
Org.nr 559287-8325

Styrelsen och verkstillande direktdren for Green S Portfélj 4 AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att, direkt eller indirekt, dga och forvalta fastigheter och viirdepapper och dérmed
forenlig verksamhet.

Green Storage affirsidé dr att i dgda fastigheter hyra ut forrad till foretag och privatpersoner. Green
Storage erbjuder sina kunder en

digital och nyckelfri 16sning som mdjliggor en béttre service for kunderna till en ligre kostnad {6r Green
Storage.

Green Storages strategi dr att fortsétta forvirva bra beldgna fastigheter 1 Sverige for att

kombinera uthyrning av kommersiella lokaler med uthyrning av f6érrad.

Green S Portfolj 4 AB dr ett heldgt dotterforetag till Green S Portfélj 5 AB, org nr §59014-3763
med siite | Stockholm. Foretaget dger och forvaltar fastigheter genom dotterféretag.

Bolaget har ingen personal och har inte utbetalt nagra arvoden till styrelsen.

Green Storage hade 2023 43 6ppna anlaggningar,

Den forsta anliggningen Sppnade april 2019 i Vistberga och den senaste Sppnade i Hogdalen 1 augusti
2023,

Green S AB, org nr 559142-2059, uppréttar koncernredovisning f6r koncernen.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2023 har priglats av fortsatt geopolitisk osékerhet, héga inflationssiffror, och stigande marknadsréntor.
Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framdver.

Flerarsoversikt ( Tkr) 2023 2022 2021 2020

(1 man)
Nettoomsittning 0 125 0 0
Resultat efter finansiella poster -2 297 931 -374 -10
Soliditet (%) 3,5 0,2 0,9 0,3
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Fériindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resulial resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 904 165 -848 703
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -848 703 848 703
Erhallna aktiedgartillskott 5 000 000
Arets resultat -2 287 479
Belopp vid arets utgang 25 000 S 055 462 -2 287 479

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5055 462

arets forlust -2 287 479
2 767 983

disponeras sd att

| ny rdkning dverfores 2 767 983
2 767 983

3 (12)

Totalt

80 462

0

S 000 000
-2 287 479
2792 983

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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-2023-12-31 -2022-12-31
D
)
<
= Rarelsens intikter
‘% Nettoomséttning 0 125 000
o
)
= Rorelsens kostnader
™ Ovriga externa kostnader -9 642 -193 162
Personalkostnader 2 0 0
-9 643 ~193 162
Rorelseresultat -9 643 -68 162
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter 4 2573767 41 548
Rintekostnader och liknande resultatpostet 5 -4 861 246 -903 983
-2 287 480 -862 435
Resultat efter finansiella poster -2 297 122 -930 597
Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag 0643 81 701
Resultat fore skatt -2 287 479 -848 896
Skatt pa drets resultat 0 193

Arets resultat -2 287 479 -848 703
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernf6retag
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgangar
Omséittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Sunmma omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

L e L

Not

2023-12-31

50 386 673
0

193

50 386 866
S0 386 366

- &

-

S50 386 866

5 (12)

2022-12-31

43 886 673

1 031 701
193

44 918 567
44 918 567

4 122
4 122

65 946
70 068

44 988 635
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 5 055 462 904 165
Arets resultat -2 287 479 -848 703
2 767 983 55 462
Summa eget kapital 2792 983 80 462
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 9 0 0
Summa avsittningar 0 0
Langfristiga skulder [0
Skulder till koncernféretag 0 44 565 690
Summa langfristiga skulder 0 44 565 690
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 47 593 883 342 483
Summa kortfristiga skulder 47 5935 883 342 483
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 386 866 44 988 635
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ér oférindrade jimfort med féregiende ar.

Intiiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intéikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Ersdttning i form av rédnta, royalty eller utdelning redovisas som intdkt nér det dr sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berfiknas pé ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intékt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebdrd. Utdelning redovisas som intdkt nér
foretagets ratt till betalning dr sikerstilld.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade

utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansvéikning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansriikningen nér féretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflddet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar forknippade med imnehavet i allt védsentligt dverforts till annan part och foretaget inte
langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér

den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viirdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hdanforliga till férvérvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det ldgsta av
anskaffningsvérdet och nettoférséljningsvirdet pa balansdagen.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar,

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som ér direkt hinforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskatfningsvérde och periodiseras enligt effektivrantemetoden,

Inkomstskatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt {61 innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifi-an den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skati

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till féljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga vérden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriiknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors i1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finanstell anléggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséttning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemiissiga
Sverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning séirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

Eventualiorpliktelser

En eventualforpliktelse ér:

-En mojlig forpliktelse som till f6ljd av intraffade hidndelser och vars férekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osékra framtida hindelser, som inte helt ligger inom f6retagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befinthig forpliktelse till f6ljd av intréiffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera
forpliktelsen eller torpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tiliforlitlighet.

EventualfSrpliktelser dr en sammanfattande beteckning f6r sidana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansrdkningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det limnade
koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.
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s Principer {or redovisning av aktieigartiliskott

) Aktiedigartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats |
G utbyte redovisas direkt 1 eget kapital.

= Nyckeltalsdefinitioner
= Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointiakter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstiillda och nagra I6ner har e utbetalats.

Not 4 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Riénteintdkter fran koncernforetag 2 573 767 41 548
2 573767 41 548
Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réantekostnader till koncernftretag -4 861 238 -603 983
Ovriga rantekostnader -8 0
-4 861 246 -903 983
Not 6 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 43 886 673 40 886 673
Lamnade aktiedgartillskott 6 500 000 3 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 50 386 673 43 886 673
Utgaende redovisat viirde 50 386 673 43 886 673
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Not 7 Specifikation andelar i koncernféretag

Kapital- Rostriatts- Antal Bokfort

Namn andel andel andelar viirde
24 Storage Property Viisteras 100% 100% 50 000 12 621 961
24 Storage Property Hogsbo 100% 100% | 000 37764 712
50 386 673

Not 8 Fordringar hos koncernftoretag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31

Temporira skillnader

Skattemadssiga underskottsavdrag

2022-12-31
Temporiira skillnader

Skattemadssiga underskottsavdrag

Foriandring av uppskjuten skatt

Skatteméssiga underskottsavdrag

2023-12-31
1 031 701
0

-1 031 701
0

0

Uppskjuten Uppskjuten

skattefordran skatteskuld
193 {
193 0

Uppskjuten Uppskjuten

skattefordran skatteskuld
193 0

193 0

Belopp vid Redovisas I
arets ingang resultatrik,
193 0

193 0

10 (12)

2022-12-31
400 000
631 701
0
1031701
1031 701

Netto

193

193

Netto

193

193

Belopp vid

arets utgang

193

193
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Not 10 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Langftristiga skulder till koncernféretag, rdantebirande 0 44 565 690
0 44 565 690
Not 11 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Borgensforbindelser 74 756 000 72 598 938
74 756 000 72 598 938

Not 12 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingér och som upprittar koncernredovisning dr Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med siite i Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingéar och som upprittar koncernredovisning dr Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med site i Stockholm.
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Green § Portfdlj 4 AB, org.nr 559287-8325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Green S Portfdl) 4 AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green 8 Portfélj 4 ABs finansiella stélining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for Green S Portfdlj 4
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande f{ill
Green S Portfélj 4 AB aenligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen ach verkstéllande direkttren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger
en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for den
interna kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser ait likvidera bolaget, upphtra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innghaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revislonssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oagentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utféri en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for Green S Porifdlj 4 AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten entigt fdrslaget | forvaitningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till Green S Portfélj 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fdrsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortitépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé aft bokféringen, medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktdren ska skbta den I16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras | dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhédmta
revisionshevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverlge alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
wobbplatls: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den _// Juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jchppe%ﬁ/
Auktoriserad revisor



