ARSREDOVISNING
for

ProLogis Sweden XIII AB

Org.nr. 556708-8744

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberitlelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 3

Undertecknad styrelseledamot 1 ProlLogis Sweden XIII intygar, att resultatriakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den . H0[ b- sl Q2.

Stiimman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer ¢verens med originalen.

Stockholm

Bjéfn Thiemann
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ProLogis Sweden XIII AB
Org.nr. 556708-8744

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av uthyrning av fastigheten Mérsta 21:64 i Mirsta.

Fastigheten &gs 1 sin helhet av bolaget och forvaltas av L&T.
Foretagets sdte ar Goteborgs kommun, Véstra Gotalands 14n.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret bytt dgare och 100 % av andelarna 4gs numera av Prologis Holding X AB, org.nr 559391-3758

med site 1 Goteborg.

Okningen av nettof6rsiljning under aret 4r pa grund av utbyggnad av byggnaden varpd befintliga hyregister

debiterades ytterligare och hyresintdkterna 6kade under 2022.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséftning 23 (022 841 16 694 303 17 362 836 17013410
Resultat efter finansiella poster -607 391 1 646 876 3130 265 -1 777 108
Soliditet (%) 0,04 0,04 0,06 0,05
Balansomslutning 224 843 400 219639757 160371470 170779 280
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital
Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 0 0 | 0
Erhallna aktiedgartiliskott 1 208 072 1 208 072
Arets resultat 1208072  -1208072
Belopp vid arets utgang 100 000 1208072  -1208 (072 0
2022-12-31 2021-12-31
Ovillkorade aktiefgartillskott uppgar till: 1 208 072 0

.‘q
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ProLogis Sweden XIII AB
Org.nr. 556708-8744

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resuitat 0
Aktiedgartillskott 1 208 072
Arets resultat | -1 208 072
Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rakning 0

Betrdffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.

J"
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Prol.ogis Sweden XIII AB
Org.nr. 556708-8744

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivaningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
LLdmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Ay

Not
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- 2022:01-01

2022-12-31

23 022 341

© 2021-01-01

2021-12-31

16 694 303

23 022 841

-4 809 483
-10 473 062

16 694 303

-3 973 200
-3 110 376

-15 282 545

7740 296

-8 347 687

-12 083 576

4 610 727

-2.963 851

-8 347 687

-607 391

0

-2 963 851

1 646 876

-386 609

0

-607 391

-600 682

-886 609

760 267

-760 2677

-1 208 073

0



ProLogis Sweden XIII AB
Org.nr. 556708-8744

BALANSRAKNING -
TILLGANGAR®

Anliagegningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar |

Horutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank’

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

%

Not
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2022-12:31

194 383 850

20 108

2021-12-31

200 365 541

232 244

194 403 958

194 403 958

4 680 654
3 890 707
2 671 524

16 164 758

200 597 785

200 597 785

4041 844
0

4 863 139
10 037 377

27 407 643

3031799

18 942 360

99 612

3031799

30 439 442,

224 843 400

99 612

19 041 972

219 639 757



ProL.ogis Sweden XIII AB

Org.nr. 556708-8744

- BALANSRAKNING '2022-12-31 1 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 208 072 0

Arets resultat -1 208 072 0

Summa fritt eget kapital 0 0

Summa eget kapital 100 000 100 000

Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 192 647 279 0

Skulder till koncerntoretag 25 189 207 153 541 548

Summa langfristiga skulder 217 836 486 153 541 548

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 771 019 2718915

Skulder till koncerntoretag 1751103 59 803 419

Ovriga skulder 416 931 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3 967 861 3475 875

Summa kortfristiga skulder 6 906 914 65 998 209
219 639 757

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 224 843 400

;\\
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ProLogis Sweden X111 AB
Org.nr. 556708-3744

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
11lldmpade avskrivningstider:

Bygenader

Noter till resultatrakningen

Not2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsviarden
Ingdaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Not4 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not5 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

T
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2022

-3 516 963

2022-12-31

288 838 061
4279 235
212 136

Antal ar

25

2021

-2, 930 351

2021-12-31

209 347 547
61 848 793
17 641 721

293 329 432
-88 472 520
-10 473 062

-98 945 582

194 383 850

2022-12-31

232 244
-212 136

20 108

20 108

2022-12-31

0

288 838 061
-80 362 144
-8 110 376

-88 472 520

200 365 541

2021-12-31

17 873 865
-17 641 621

232 244

232 244

2021-12-31

0



ProLogis Sweden XIII AB
Org.nr. 556708-8744

NOTER

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets

Not 7

Not 8

slut

Inga visentliga hiindelser har intréffat efter rakenskapséarets slut.

Koncernforhallanden

Bolaget &dr helédgt dotterbolag till Prologis Holding X AB, org.nr 559391-3758 med site i Goteborg.

Overgripande koncernredovisning upprittas av:

Prologis European Properties Fund II, 34-38 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxemburg. Koncernredovisningen

finns tillgdnglig pa den adressen.

Definition av nycke]tal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

*
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ProLogis Sweden XIII AB
Org.nt. 556708-8744

/ BT B

16rn Thiemann
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den 39/6* 2023 .

KP B 4

Peter Dahllof
Aultoriserad revisor
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman i Prologis Sweden Xlil AB, org. nr 556708-8744

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden -

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Prologis Sweden Xl AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsliagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Prologis Sweden Xl ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

TRCR 3 Tt T e — e PR TTTRERE SRR A W s a5

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Audifing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Prologis Sweden XIII AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessufom: |

— jdentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

——— gkaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Prologis Sweden Xl AB, org. nr 556708-8744, 2022

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om I&mpligheten | att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberétielsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

iInnehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
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Revisorns ansvar
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Uttalande
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“"Rapport om andra Krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Prologis Sweden XIII ABfér ar 2022.
Vi tillstyrker att bolagsstamman beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
oberoende i férhallande till Prologis Sweden Xl AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
netraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddtma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptdcka atgérder eiler forsummelser som kan féranieda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag fill dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 39 6" 1023

KPMG AB

Peter Dahliof
Auktoriserad revisor
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