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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Sdbyholm Intressenter AB, 556933-6000, avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Sabyholm Intressenter AB dger Sébyholm Fastigheter AB, 556994-1171 som i sin tur dger och utvecklar
fastigheten Sédbyholm 5:1 (Sdbyholm) samt dger dotterbolagen Svenska Tradgardsstdder AB (559193-5559),
Svenska Foretagsfastigheter AB (559439-4131) samt Grona Seniorbostdder Sdbyholm AB (559439-5625).

Bolagets verksamhet &r genom dotterbolaget huvudsakligen kopplad till utvecklingen av det parkliknande
omradet Sdbyholm i Upplands Bro kommun, ett omrdde med kulturhistorisk herrgardskaraktér beldget vid
Malarens strand. Projektomrédet omfattar cirka 100 hektar, varav omkring 35 hektar planeras for
bostadsexploatering med en unik miljo priaglad av uppvuxen tradgérds-, skogs- och strandnatur.

Bolaget har sitt séte i Ekero.

Bolaget &r moderbolag i en koncern, med hénvisning till 7 kap 3§ Arsredovisningslagen upprittas ingen
koncernredovisning.

Agarforhillanden

Sédbyholm Intressenter AB ags till 80% av Sdbyholm Fastigheter Holding AB, org nr 556940-8460. Resterande
20% 4gs av externa investerare.

For ytterligare information se arsredovisningen for Protorp Bostdder AB, org nr 556665-5576.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget fortsatt arbetet med forddling och utveckling av Sdbyholmsomradet. Arbetet har i
huvudsak fokuserat pa att slutfora detaljplanearbetet vilken vann laga kraft under 2024. I samband med detta
har bolaget dven pébdrjat interna omstruktureringar och analyser av framtida finansieringsbehov infor
projektets nésta fas.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har arbetet framst inriktats pd fortsatt omstrukturering och refinansiering i syfte att

skapa bésta mojliga forutsittningar for en framtida forséljning av bolagets tillgangar.

Under 2025 har bolaget gjort en utdelning om 20 mkr.\~

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr

2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 0 0 0
Balansomslutning 68 583 698 112 904 496 111 689 443 110518 723

Soliditet % 79,9 88,3 88,8 89,1
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Aktie- Uppskrivnings-  Fri overkurs- Balanserat

kapital fond fond resultat

Ingdende balans 10 000 000 63 377 643 10 060 000 15704 759
Balanseras i ny rakning 564 076
Upplosning av uppskrivningsfond -45 532 751 45 532751
Utgiende balans 10 000 000 17 844 892 10 060 000 61 801 586

Aprets resultat

Ingéende balans 564 076
Balanseras i ny rakning -564 076
Arets resultat -44 937 858
Utgiende balans -44 937 858
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Fri 6verkursfond 10 060 000
Balanserat resultat 61 801 586
Arets resultat -44 937 858
Medel att disponera 26 923 728
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 26 923 728
Summa 26 923 728
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -82 416 -51 996
Summa rorelsens kostnader -82 416 -51 996
Rorelseresultat -82 416 -51 996
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag -45 532 751 0
Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter 2 1289 556 1216322
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -612 247 -600 250
Summa resultat fran finansiella poster -44 855 442 616 072
Resultat efter finansiella poster -44 937 858 564 076
Resultat fore skatt -44 937 858 564 076
Arets resultat -44 937 858 564 076
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 41 500 000 87 032 751
Fordringar hos koncernforetag 5 0 25 542 554
Summa finansiella anldggningstillgingar 41 500 000 112 575 305
Summa anléiggningstillgingar 41500000 112575305
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 27080 670 309 197
Ovriga fordringar 1 1987
Summa kortfristiga fordringar 27 080 671 311184
Kassa och bank

Kassa och bank 3027 18 007
Summa kassa och bank 3027 18 007
Summa omséttningstillgingar 27 083 698 329 191
SUMMA TILLGANGAR 68583 698 112904 496
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000 000 10 000 000
Uppskrivningsfond 17 844 892 63 377 643
Summa bundet eget kapital 27 844 892 73 377 643
Fritt eget kapital

Fri overkursfond 10 060 000 10 060 000
Balanserat resultat 61 801 586 15704 759
Arets resultat -44 937 858 564 076
Summa fritt eget kapital 26 923 728 26 328 835
Summa eget kapital 54768 620 99 706 478
Langfristiga skulder 6

Skulder till koncernforetag 12 600 270 12 060 894
Ovriga skulder 187 007 174 773
Summa langfristiga skulder 12 787 277 12 235 667
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 46 954 16 504
Skulder till koncernforetag 927 847 917 847
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 53 000 28 000
Summa Kortfristiga skulder 1027 801 962 351
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68583698 112904 496
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fodringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rédkenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del

av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser eller skatteregler som géller pa

balansdagen.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter
Koncernforetag 1289 556 1216312
Ovriga foretag 10
Summa 1289 556 1216 322
Summa 1289 556 1216 322
Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader
Réntekostnader koncernforetag -612 247 -599 101
Ovriga foretag -1 149
Summa -612 247 -600 250
Summa -612 247 -600 250
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Not 4 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 23 655 108 23 655 108
Utgiende anskaffningsvirden 23 655108 23 655108
Ingéende uppskrivningar 63 377 643 63 377 643
Forindringar av uppskrivningar
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp -45 532 751
Utgiende uppskrivningar 17 844 892 63 377 643
Redovisat virde 41 500 000 87032 751
Innehav av andelar i koncernforetag

Kapital- Redovisat

Féretagets namn Org.nr andel % vdrde
Sébyholm Fastigheter AB 556994-1171 100 41500 000
Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 25 542 554 24 326 242
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 1289 556 1216312
Omklassificeringar -26 832110
Utgiende anskaffningsvirden 0 25 542 554
Redovisat virde 0 25 542 554
Not 6 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2024-12-31 2023-12-31
Skulder till koncernforetag 12 600 270 12 060 894
Summa 12 600 270 12 060 894
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Not 7 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Typ av moderforetag Foretagets namn

Org.nr

Sdite
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Moderforetag Sébyholm Fastigheter Holding AB

556940-8460



Sidbyholm Intressenter AB 9/9
556933-6000

Underskrifter

Ekerd

Olof Nordberg 2026-04-12
Olof Nordberg Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2026-04-12

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tobias Strahle
Tobias Strahle
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Sdbyholm Intressenter AB, org.nr 556933-6000

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sdbyholm Intressenter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Sdbyholm Intressenter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for Sdbyholm Intressenter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Sdbyholm Intressenter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sabyholm Intressenter
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Sibyholm Intressenter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Anmiirkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § akticbolagslagen, hélla arsstimma
inom sex manader efter rdkenskapsérets utging.

Stockholm den 12 april 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tobias Strahle
Auktoriserad revisor

2(2)



	Säbyholm Intressenter AB
	Fastställelseintyg
	Förvaltningsberättelse
	Verksamheten
	Verksamhetens art och inriktning
	Ägarförhållanden
	Väsentliga händelser under räkenskapsåret
	Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

	Rättvisande översikt över utvecklingen
	Förändringar i eget kapital
	Resultatdisposition
	Resultaträkning
	Balansräkning
	Balansräkning
	Noter
	Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
	Redovisnings- och värderingsprinciper

	Not 2 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
	Not 3 Räntekostnader och liknande resultatposter
	Not 4 Andelar i koncernföretag
	Innehav av andelar i koncernföretag
	Not 5 Fordringar hos koncernföretag
	Not 6 Långfristiga skulder
	Skulder som förfaller senare än 5 år från balansdagen
	Not 7 Upplysning om moderföretag
	Uppgift om moderföretag
	Underskrifter

	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar
	Anmärkning



