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Réakenskapsar 2022-

Jag intygar att resultatréikningen och balansrékningen har faststéilts pa arsstimma 2023-08-30. Arsstdmman beslét att godkinna

Hitx

styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa elektroniska handlingar Gverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av

‘samtiiga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
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Styrelsens sate: Orebro
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor {kr).



Arbmwa Fasi ghe’mr AB

:Verksamheten

Aﬂmmf om vwkmmﬁﬂw
Bolaget bedriver verksamhet inom

fastighetsforvaltning och ager hyreshusen Johannesorten 1 i

'Smbyaﬂgm Orebro och Langselan 10 i Norra Hjarsta, Orebro. Samtliga lagenheter och lokaler ar

uthyrada.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsatining

Resultat efter finansiella poster
;ﬁiﬂam.m gmmmg

2022
14 773
229 994
14

Balanserat

av ér%ﬁ:am man:
Balanseras ny rakn mg :
Arets resultat

2 064 580

222 693 2.& 82?
18 15

Arets
rﬁsulmt

30 053 374

1342 399

"i 342 3@9_

20 000 30 003 374

Belopp vid &rets utgang

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 23.500.000 kr (23.500

Styrelsen foreslar att till

halanserad vinst
arets vinst

o

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

1342 399 31395 773

31345773



Arbonova Fastigheter AB
Org.nr 556996-1948

Resultatrakning

Rérelseintékter, lagerférdndringar m..m.
Nétfmmsémmg

Not

2022-01-01
-2022-12-31

14 772 931

2021-01-01

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Aw @f::h mﬁismvnmgar av materiella ©

;_.Wiga mr@m@mgimé@r

14772 931

-3 Q?fi 9?5

3777 192

Sammﬁ mmlmkﬂsmadm

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

E 836 769

-5 194 226

5 58‘1 533

-3 252 273

Resultat efter finansiella poster

1692543

2 429 416

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

1692 543

-350 144
1 342 399

2 429 416



Arbonova Fastigheter AB
Org.nr 556996-1948

Balansrakning

Anléggningstiligangar

Materiella anldaggningstillgangar
S'jg_gmmr och mark
Summa materiella anldggnin

Summa anldggningstillg

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga f ordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Not

gstillgangar

angar

2022-12-31

2172313

2021-12-31

189 261 069
189 261 069

189 261 069

638 299
9 977 799

Summa kassa och bank

21509 922

228393 799

28 823 229

218 084 208



Arbonova Fastigheter AB

C 5(8)
Org.nr 556996-1948

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Frftt eg@f fmp;fai

umma friﬂ.e_gm kapital 31 345 '?'?3
Summa eget kapital 31395773

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 188 925 750 179 254 000
Skumﬁr till koncernféretag 200000
Summa langfristiga skulder 189 125 750 179 254 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
fv rfig a skulder

3 mm




Arbmwa Fasi ghe’mr AB

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upmymmgm

._AFSF Ed‘u’;@anmgen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen oct
ad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

50 ar

rade kostnader, sidointakter ggmhnmktskrrggrmm

Resultat efter finansiella poster
esultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Fmetagets samlade tillgangar.

| S{‘)E*

%it@!t’(f%’%ﬁ)
ag for uppskjuten skatt) i procent

2022 2021

Medelantalet anstallda 1 1



Arbmwa Fasi ghe’mr AB

Not 3

Byggnader och mark
2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

Investeringsstod
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 223 218 184 200 218 184

mga&ﬁde avskrivningar -10 957 115 ~? 566 %27'
Arets avskrivningar -3 777192 7 200 285

Utgende ackumulerade avskrivningar -14 734 307 4@ %57 115:

lot 4 Langfristiga skulder

2022-12-31

0566 m

168 737 750 16

Not 5 Stallda sékerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 190 100 000 68 220 000
' 190 100 000 '168 229 ﬂoe-

7 (8)



Arbonova Fastigh

eter AB
Org.nr 556996-1948

Binyami Erdinc

Binyami Erdinc
Verkstalland

de direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-06-08

Ernst & Young AB

Pontus Ekevid
Auktoriserad revisot



Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Arbonova Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

i_nllgt var uppfattnlng har arsredmsnlngen upprattats i enllghet med

blld av Arbonova Fastigheter ABS fmansuella stallnmg per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovishingens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Arbonova Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i vrigt
fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkibren ansvarar
aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att upprétta
en arsredwsnmg som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksathten De. upplyser nar sé ar tillémpligt om ffjrhéllanden SOom kan

om f@rtsatt drift Antagandet om fcyrtsatt drlft tlllampas dock mte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

'Véra 'mél ar att uppné en rimlig grad av sékerhiet om at’t érsredwisningen
bemr pa @egentllgheter eller mlsstag och att Iamna en rewsuensberattelse
som innehéller vara uttalanden. lellg sakerhet ar en hég grad av
sikerhet, men-&r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentllg
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

h_ar en prﬁ)fessmnell_t s.keptlsk mstallnlng. ._unde_r helarem_s_l@nen. .Des.sutc_}m__

s identifierar och bedtmer vi riskerna fér vasentllga felaktigheter i
:arsredwlsnmgen vare Slg dessa bemr pa oegentllgheter eller mlsstag,

ech mhamtar remsmnsbews sam ar tlllrackllga ech andamalsenliga fer

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentllgheter ar hégre 8n foren

vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan

innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss enforstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse f6r var revision fér att utforma granskningsatgéarder som
ar lampliga med hansyn il ‘-omstéandigheterna, men inte f6r att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderarvi lampligheten | de redovisningsprinciper-som anvands och
rimligheten | styrelsens och verkstallande direkitrens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstailande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentllg osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande:
tvwel om b@lagets ft}rmaga att f@rtsatta verksamheten Om vl drar
rems:msberattelsen fasta Uppmarksamheten pa upplysmngama |
arsredwlsnmgen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadanz
upplysningar ar otlllrackllga modifiera uttalandet om arsredowsnmgen
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

° utvérd‘erar vi den évergripande presentatienen strukturen @ch i'nnehélle:

aterger de underliggande t.ransaktlanema och handelsema pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

15-ZHTEI
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direkitrens férvaltning av Arbonova
Fastigheter AB f6r rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman d—lsponerarﬁ vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstallande
direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs hdrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende |
forhallande till Arboniova Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav:

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dlsposmoner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de.
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, kansehdermgsbehw likviditet och
stallnlng | @vngt

angelagenheter Detta mnefattar bland annat att f@rtlopande bed@ma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokformgen medelsfowaltnlngen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i Gurigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande

direkttren ska skéta den Iopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar-och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for
att bolagets bokformg ska fullgeras | Gverensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionshevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

« féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

° pa nagat annat satt handlat | strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dlsp(}smmer av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rinilig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt: med aktiebolagslagen.

Rimllg sakerhet aren hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller f@rsummelser som kan f@ranleda

-bo_iagets wnst el_ier TOFI.US,’.[ .l.n.te ar' .fererﬂ.lgft r_ned aktlebolagﬁ'lagen_

fSc:»m en c del av en revision en‘ligt god revisic:-nssed i S'verige anvénder vi

av. rakenskapema Vilka tlllkommande gransknmgsatgarder som utfers
baseras pa var professionella bedémning med: utgangspunkt | risk och

vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskrungen pa sadana

atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten

och dar avsteg och -Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets

situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens.
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Orebro den dag som framgér av vér elektroniska underskrift
Ernst & Young AB:

Pontus Ekevid

Pontus Ekevid
Auktoriserad revisor
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