Arsredovisning

for

I-Fastigheter Norr nr 4 AB

559393-0919

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 I-Fastigheter Norr nr 4 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-22. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for I-Fastigheter Norr nr 4 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (k).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmiéint om verksamheten

Bolaget ska dga och utveckla fastigheter samt idka darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Luled

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2022/23
Nettoomsitining 5 602 2277
Resultat efter finansiella poster -2.20 -329
Soliditet (%) 0,2 0,7

Bolaget har under dret fardigstallt lokler och nya hyresgdster har flyttat in, det &r anledningen till att
omsittningen dkat med mer dn 30% jamfort med foregaende ér.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid rets ingang 25 000 ' 500 25 500
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 500 -500 0
Arets resultat 37 486 87 486
Belopp vid arets utgang 25 000 500 87 486 112 986

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 500

arets vinst 87 486
87 986

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 87 986
87 986

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsatining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

L dmnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

(V| By54LB3ZIx-ByiVLH2Zee

2024-01-01
-2024-12-31

5 601 538
3236
5604 774

-1 895 940

-109 316
-1 011 694
-3 016 950
2 587 824

126 873

-2 934 4384
-2 807 611
-219 787

-140 000
450 000
310 000

90 213

-2 727
87 486

3 (8)

2022-08-19
-2023-12-31
(17 mén)

2276797
0
22776 797

-996 559
-90 322
-306 750
-1 393 631
883 166

33 300

-1 295 966
-1 212 666
-329 500

-2.1 000
351 000
330 000

500
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagiende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangay
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Not

&

n

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringay

Kassa och bank
Kassa och bank
Saumma kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

w
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2024-12-31

60 986 127
314 635

61 300 762

25 000

1 677389
1702 389
63 003 151

26 250
124 988
4 461
155 699

2 279 502
2 279 502
2 435 201

65 438 352

4 (3)

2023-12-31

39 342 231
9565 731
48 907 962

25 000
2794 938
2 819 938

51 727 900

310 878

1 918 389
14 406
2243 673

2515012
2 515 012
4 758 685

56 486 585
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncermnforetag

Not

0, 7

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Summa langfristiga skulder

- Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Izl
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2024-12-31

25 000
25 000

500

87 486
87 986
112 986

-

24 880 000
28 923 283

9536 560
63 339 843

1 080 000
613 887
75 422
33186
183 028

1 985 523

65 438 352

5 (8)

2023-12-31

25 000
25 000

O

500
500

25 500

450 000
450 000

26 351 743
13 438 808

2 869 750
42 660 301

400 000
12 638 769
12 695

277 936
211384
13 350 784

56 486 585
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFINAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 39 864 988
Inkop 18 759 075
Omklassificeringar 22 655 590
Fusion 21 105913
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 62 520 578 39 864 988
Ingaende avskrivningar 522 757
Arets avskrivningar -1 011 694 273 469
Fusion -249 288
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 534 451 -522 757
Utgaende redovisat virde 60 986 127 39 342 231

Not 3 Pdgaende nyanliggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 9565 731
Inkdp 13 404 494 9565731
Omklassificeringar -22 655 590
Utgdende ackumulerade anskafifningsvirden 314 635 9 565 731
Utgaende redovisat varde 314 635 9 565 731
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Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

Not S Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

25 000

25 000

25 000

2024-12-31
2 794 938

122 451
-1 240 000

1 677 389

1677 389

2024-12-31

20 560 000
20 560 000

7 (8)

2023-12-31

20 658 (76
-20 633 076
25 000

25 000

2023-12-31

2794 938

2 794 938

2 794 938

2023-12-31

24 7751 743
24 751 743

Foretagets banklan om 25 960 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansriakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

[V
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2024-12-31

24 880 000
24 880 000

1 080 000
1 080 000

2023-12-31

26 351 743
26 351 743

400 000
400 000
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Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tomas Patomella
Ordforande

Stefan Friksson

Vir revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Advise North AB

Tommy Enstedt
Auktoriserad revisor

Johan Isaksson

Andreas Nilsson

[V
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2024-12-31

26 800 000
26 800 000
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2023-12-31

26 800 000
26 800 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i I-Fastigheter Noxr nr 4 AB
Org.nr 559393-0919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for I-Fastigheter Norr nr 4 AB 10r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av I-Fastigheter Norr nr 4 ABs finansiella stillning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakmingen.

Grund for uttalanden
V1 har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till I-Fastigheter Norr nr 4 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d4ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppréitta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f0r bedomningen av bolagets f0rméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drft. Antagandet om fortsatt dnft tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet mte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Jimna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

. En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

I-Fastigheter Norr nr 4 AB, Org.nr 559393-0919
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Advuise

Rapport om andra krav enligt lIagar och andra fortattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for I-

Fastigheter Norr nr 4 AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet f6r rakenskapséaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till I-Fastigheter Norr nr 4 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberdttelsen.

I-Fastigheter Noxr nr 4 AB, Org.nr 559393-0919
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Advise Nort

Tommy Enstedt
Auktoriserad revisor
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