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Réakenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Granit Bostad Bredéng AB intygar att resultatrédkningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstaimma den 12 juni 2023. Arsstdimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med

originalen,

Stockholm den 13 juni 2023

Jdnas ér _




Granit Bostad Bredang AB stravar aven efter att bidra till en positiv utveckling 1 och or _
bostadsomréden dédr man dger fastigheter. Bolaget ser med tillférsikt pa den framtida utvecklingen for att
mota utmaningen att kombinera en langsiktig hallbarhet med en trivsam boendemiljé med en ekologisk,

Granit Bostad Brediang AB L (19)
Org.nr 556832-5335

Styrelsen och verkstillande direktdren for Granit Bostad Bredang AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

eten

Information om verksam

Bolaget skall d4ga, utveckla och férvalta fastigheter. I bolaget finns inga anstillda och det innehar
byggratt for fastigheten Manaordern 1 1 Stockholms kommun.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vdsentliga hdndelser har skett under aret.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

social och ekonomisk aspekt.

Vid ingdngen av 2022 var 3 manaders STIBOR rinta negativ och lag pd -0,04% for att under ret ha gatt
upp till 2,70% vid arets utgang vilket har pdverkat bolagets resultat negativt. Aven om Granit Bostad har
rantesdkrat 26% av de utestdende lanen 1 koncernen sa paverkas bolagets resultat negativt av den kraftiga

uppgangen.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Hyresintikter 11057 10 427 10 727 7001
Driftnetto 7805 7 668 8 023 1 574

Balansomslutning 167 169 162 557 166 185 164 327 155275

Soliditet (%) 14 11 11 1

0
-1

0
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Foridndring av eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital

Belopp vid rets inging 50
Disposition enligt beslut

av arets ArsstAimma:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 50

| ____Farslag tﬂl ymst_dlspasnmn H_

o e e T L —

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s3 att
1 ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat
resultat

13 995

3 637

17 632

A-re_tsz
resultat

-3 637

4 946
4 946

17 631 561
4 945 784
22 877 345

22 577 345

Totalt



Resultatrakning

Org.nr 556832-5335

Tkr

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Fastighets kostnader
Driftskostnader
Underhéallskostnader
Administration
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgald

Driftnetto

Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

10

11

2022-01-01
2022-12-31

1105

-1 999

-585
381
B

-3 281
T 805

6 129

29
11 086

2021-01-01
-2021-12-31

10427
63

-1 840

-518
-148
-27

-289
-2 822
7 668

5981
0
-1563

4418

68
4 486
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Balansrikning

Tkt
TILLGANGAR
Anligguningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

. P&géengearbeteg

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

14

15

16

2022-12-31

158 563
51
0

158 614

0
5788
643

§

98

6 534

2021
8 555

167 169

2021-12-31

159 831
241
160 108

160 108

52
’
440
21
83
596

1853
2 449

162 557
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ning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 17 632 13 995

Arets resultat 4 946 3636
22 578 17 631

Summa eget kapital 22 628 17 651

Obeskattade reserver 0 1153

Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld 18 3 651 1370
Summa avsittningar 3 651 1370

Langfristiga skulder 20

Skulder till kreditinstitut 130 941 132 402
Depositioner 45 45
Summa langfristiga skulder 130 986 132 447

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1461 ] 461
Leverantorsskulder 261 274
Skulder till koncernforetag 7011 7011
Ovriga skulder 21 9 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 1162 1160
Summa Kortfristiga skulder 9 904 9906

OCH SKULDER 167 169 162 557

SUMMA EGET KAPITAL



Tkr

Ingiende eget kapital 2021-01-01

Disposition enligt beslut av drets
arsstdmma

Utdelning

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2021-12-31

Disposition enligt beslut av arets
arsstimma
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31

Rapport dver fordandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

50

50

50

Balanserat
resulfat

14 915

1 427

1407

13 995

3637

17 632

Arets
resultat

1427

-1 427

3637

-3.637
4 946

4946

609

Summa

eget kapital

16 392

1407
-3 754
3637

17 682

4946
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet
Betald skatt '

Kassafléde fran den lopande verksambeten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 immateriella anlaggningstillgangar

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01

-2022-12-31

3617

530

5823

4022
11

1812

183

-183

-1 461

-1 461

168

1853

7(19)

2021-01-01
-2021-12-31

.54
6 585
11 332

-186

-186

-10 013
-3 754
-2 621

4 474
1853
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Noter

Not 1 Allméin information
Granit Bostad Br edﬁﬁg AB, org i r 55 6'83-;5'3'3'5 med séite i Stockholm &r ett he‘lﬁgt dotterbolag till Granit

koncem som b@iaget mgar i,

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisningen
~Arsre dovisningen har upprattats utifrinantagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder ar varderade t111 sina h1st0r15ka. anskaffmngsvarden

2012 3 da bolaget ar ett dotterfbretag 1en koncern dar Gramt B(}stad AB Grg nr 559300 4913 (ho gsta
modern i den minsta koncernen som bolaget ingéar i) tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Nﬁt '3 Vﬁsenﬁga redovisnjngsbedﬁmningar, uppskattningar och a;ntaganden*

av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat— och balansraknmg om de andras
beskrivs nedan:

Viérdering av forvaltningsfastigheter
Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga virde baseras pé antaganden om framtida

kassaflode och och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande péverkan pé
koncernens resultat och finansiella stillning. For viktiga antaganden och bedémningar i samband med
vardering av forvaltningsfastigheter se not 12.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominiellt viirde utan diskontering. Den verkliga skatten dr betydligt l4gre
pa grund av dels méjlighet att silja fastigheter skatteeffektivt, dels till {61jd av tidsfaktorn.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning
Féretagets intdkter bestar 1 all vasentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas da det ar troligt att
ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pé ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som

intdktsredovisas i resultatrékningen linjart &ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intakter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats
med véirdet av ldmnade hyresrabatter.
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Ihkoms‘tska‘tter

s ;Skatter varderas utlfran de skattesatser och skatteregler som Ar beslutade f@re balansdagen
it Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

5 redovisas i den utstrickning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot Gverskott vid framtida

ot beskatining.
™ F ordrmgar och skulder nettoredamsas endast Nar ¢ det. ﬁrms en Iegal ratt tﬂl kv1ttn1ng

hanforhg tﬂl en handelse eller transaktmn som redov:lsas d1rekt 1 eget kap1tal Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P4 grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hénforlig till
obeskattade reserver.

Lﬁnekostnader

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter (mark eller en bygﬂnad) som innehas 1 syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkmster eller vérdestegring eller en kombination av dessa.

transaktmnskostnader
Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastlgheten om det #r sannolikt att den

ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som gallde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med
avdrag tor ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrwmng Utg1ﬁer fér reparationer och lépande underhéll kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning beriknas enligt f6ljande:
Forvaltningsfastigheter 100 ar
Byggnadsinventarier 5-20 &r

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgdngar

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst hidndelser eller forandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte dr dtervinningsbart.

En nedskrivning av tillgdngar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforluster, gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde Gverstiger dess
atervinningsvarde. Aterwnnmgsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjért
Over leasingperioden.



Gramt lostad Bredang AB 10 (19)

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiligang 1 ett f0retag och en
ﬁnansiell' s:kul'd eller ett eget kapitalinstrument 'i ett annat féretag Finansiella' i‘nsttrument som r*edov‘isas 1

ﬁkostnadier.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt
mstmmentets avtalsmasmga Vﬂlkor Kundfordrmgar tas upp 1 balansrakmngen nar faktura har sklckats

e — .

'fakmra mottaglts-;

En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast niir det foreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
' ed 6tt nettobelepp eller att samtldlgt reahsera t1llgangen och reglera skulden En ﬁnansxell tlllgang tas

aven ﬁnanmell.. skuld , Vld varje rapperttﬂlfaﬂc utvarderar féretaget om det. ﬁnns .obj_ektwa mdlkatmner
pa att en finansiell tillgdng eller grupp av finansiella tillgdngar &r 1 behov av nedskrivning.

Vinster och forluster frin borttagande ur balansrikning samt effekter av omforhandling av 1an, som
innebir en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

'zmstrument enhgt I_FRS 9 | bolaget som jllI‘IdlSk persc)n utan bolaget ‘tﬂlampar 1 enhghet med ARL
anskaffningsviardemetoden. Finansiella anlaggnmgstﬂlgangar virderas dirmed till anskaffningsvirde och
finansiella omséttningstillgdngar enligt lagsta vardets princip, med tillimpning av nedskrivning for
forviantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som dr skuldinstrument. For 6vriga
finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pa marknadsvirden. Derivatinstrument med negativt verkligt
varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga viardet med virdeforandring 1 resultatet.
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte virdera finansiella garantiavtal till f6rméan f6r dotter- och
intressebolag samt joint ventures 1 enlighet med reglerna 1 IFRS 9 utan tilldmpar istdllet principerna for
vardering enligt IAS 37, Avsittningar, eventualforpliktelser och eventualtiligdngar.

Nedskmmmg_ for kredltfc}rluster enh gt IF RS 9 ar framatbhckande ech en forlustreserviering gors nér det

ﬁnns en expener’ing ffi’r kreditﬂsk van'ligtvis V‘id ftirsta re?dovisningstillféllet 'Féwﬁmade 'kredit'fﬁrlu-st-ar
1N '-ande 12 manadema eller fbr den fbrvantéde aterstaende lopnden for det ﬁnanswlla

:mstrumentet beroende pa tlllgangsslag och pa kredltfersamnng sedan forsta redowsnmgstlllfallet

baserade _pé nmhga och venﬁerbara pmgneser

Den forenklade modellen tilldimpas for leasing-/kundfordringar och eventuella avialstillgangar. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, f6r fordrans eller tillgangens férvantade dterstdende
I6ptid.
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For ovriga poster som omfattas av forvintade kreditférluster tillimpas en nedskrivningsmodell med tre

stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustresery for de ndstkommande 12 méanaderna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pd aterstdende 1optid (stadie 1 ). Om det har skett en
vasentlig 6kning av kreditrisk sedan torsta redowsnmgstﬂlfallet medf{orande en rating understigande

investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgAngens aterstdende 10ptid (stadie 2). For tillgangar
som bedoms Vara kredltf : rsamrade leserveras fortsatt for fowantade kredltfmluster for den aterstaende

fercga@nde S_t&dlﬁl‘i-.-

Viérderingen av férvintade kreditférluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa
koncernbolag och eventuella avtalstillgdngar pé historiska kundforluster kombinerat med
framéatblickande faktorer. For kreditforsdmrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell bedémning
dar hansyn tas till historisk, aktuell och framéatblickande information. Virderingen av férvintade

kreditforluster beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier.

av bmttovarde .()ch forlustresew.. F orandrmgar av forlustresewen redgws_as I resultatrakmng_en..

Likvida medel
Likvida medel 1 kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden

hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrikningen, samt

kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre ménader.

Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for férviantade kreditforluster.

Gransdragnmg mellan omsattmngs— och anlaggmngstﬂlgangar samt mellan kort och langfnstlga skulder

eller avser att salja eller forbmka tﬂlgangen under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12
manader eﬂer rapportpermden samt nar bolaget mnehar tﬂlgangen prlmart for handelsandamal eller att

Belaget k]_asmﬁcerar en skuld som en kortfnstlg nér bcnlaget forvantas reglera skulden under bolagets
normala verksamhetscykel eller mem 12 manader eﬂer rapportpenoden samt nar bolaget 1nnehar skulden

s_enarelagga sk.ulden_s_ reglermg 1 mmst 12 manader efl:er _rappgrtpemoden.. A].la andra.._skul_der kl.aszsifﬁc:e?ma

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den 16pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att

resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt f6r eventuella intdkter och kostnader som

hantors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som &nnu inte har tritt i kraft och som

inte har tilldmpats i fortid
Inga nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommiit.




Granit Bostad Bredéng AB
S # P v R o U DU —

.....

12 (19)

Kommande adndringar i RFR 2

Bolagets beddmning ar att inga kommande #ndringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som

paborjas den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha visentlig pé bolagets finansiella rapporter.

Not 5 Hyresintikter
2022

Bostéder 10 434

Lokaler _ 154

T
Serviceintikter 290
11 056
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Not 6 6vrig;a, rorelseintakter
2022

Fastighetsforvaltning 29

Not 7 Inkép och forsidliningar mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna inkop eller {0rsaljningar agt rum.

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022

Ovriga ranteintikter

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022

Rintekostnader bank 2515
Ovriga rdantekostnader 3

Not 10 Bokslutsdispositioner

2022

Uppl6sning periodiseringsfond 1154
Erhallna koncernbidrag 1728

2882

0
2515

2021

9 807
182
292

10 428

2021

63
63

2021

=

2021

1516
47

2021

4

68

68
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 1 Q
Justering avseende tidigare ar =728 -44
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 2 281 894
Totalt redovisad skatt 1553 850

.A:vstﬁmnﬁing av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter

2022

Belopp

6 499

-1 339

238

Procent.

20,60

2021

Belopp
4 486

024
81
14

Underskottsavdrag vars skattevérde ej

lingre redovisas som tﬂlgang 82

Skatteméssig justering av bokfort resultat

for avskrivningar av byggnader 1 019

Schablonintéakt periodiseringsfond

Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00

Not 12 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 165 131 165 131
Inkop 160
Ombklassificeringar 261
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 165 552 165 131

Ingaende avskrivningar -5 300 -3 649
Omklassificeringar =30

Arets avskrivningar -1 659 -1 651
Utgaende ackumulerade avskrivningar ‘ -6 989 -5 300

Utgaende redovisat virde 158 563 159 831

Upplysning om verkligt virde péd forvaltningsfastigheter

Verkligt virde ar det bedomda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid véardetidpunkten mellan
kunniga parter som &dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors
efter sedvanlig marknadsf(mng, dir bdda parter forutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.
Det verkliga vérdet pé forvaltningsfastigheterna uppgér till 238 mkr (260). Samtliga fastigheter har per -
balansdagen vérderats av externt virderingsinstitut.

Varderm gsmetedlk

992




Granit Bostad Breding AB

normalt en kombination av ortsprismetod genom avstimning mot genomférda transaktioner av likartade
objekt och avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn

vid vérdering ar direktavkastningskravet.

Vérderingsantagande
Virdetidpunkt: 31 december 2022

Inflationsantagande: 2,94%

Direktavkastnmingskrav: 2,94%

Kalkylranta for restvarde: 5,11%

Langsiktig vakansgrad: 0,35%

Drift- och underhallskostnader arl (kr/kvm) 411
Investeringar ar 1:0

Marknadshyra (vid noll vakans) (kr/kvm) 2 105

—Kalkkylranta for kassaflode: 4,91%

Det ar bolagets bedémning att fastigheten fOr ndrvarande anvénds pa dess maximala och bésta satt.

Not 13 Byggnadsinventarier

Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Pigiende arbeten

Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar
Utgdende nedlagda kostnader

2022-12-31

0

2021-12-31

241

2021-12-31

0
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Not 15 Hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31

Reservering for férvintade kreditforluster .186 200
0 57

Hyresfordringar 186 252

Kreditkvaliten pa fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivna beddms vara god.

Fordringar utgdrs i huvudsak av kundfordringar fér vilka bolaget har valt att tillimpa den férenklade
metoden for redovisning av forvintade kreditforluster. Detta innebér att forvintade kreditférluster
reserveras for aterstdende 16ptid, vilken forvantas understiga ett ar fér samtliga fordringar. Foretaget
reserverar for forvantade kreditforluster baserat pa historiska kredittorluster samt framatriktad
information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedéms kollektivt f6r
samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar bedoms per motpart. Foretaget skriver bort en
fordran nér det inte lanere finns ndgon forvantan pé att erhalla betalning och da aktiva atgirder for att
erhélla betalning har avslutats.

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda fastighetskostnader 98 83
98 83

Not 17 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal Aktier 100 500

Forklarmg av poster i balansriakningen

Aktiekapitalet avser det registrerade aktickapitalet

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i forekommande fall
erhallna aktiedgartillskott och med avdrag f6r lamnade utdelningar.
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Not 18 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Skattepliktiga temporiara skillnader 3651 3651

3651 3651
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Temporiira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Skattepliktiga temporara skillnader 1370 1370

1370 1370

Fordndring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets inging resultatrik. arets utgang
Skattepliktiga temporéra skillnader 1370 2 281 3651
1370 2 281 3651

Not 19 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ir exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen for den
finanspolicy som godkénts av styrelsen. Det Gvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering
inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja ett finansiellt instrument. Foretagets

finansiella instrument ar det bokforda virdet en approximation av- det verkliga virdet, varfor dessa poster
inte indelas 1 nivaer enligt virderingshierarkin.

De framsta riskerna som féretaget ar utsatt for dr rinterisk, kreditrisk och likvidtets- och
refinansieringsrisk.

Rinterisk

Fluktationer i rintesatserna paverkar foretagets rintekostnader. Foretagets policy for rdnterisker ar
utformad for att minska inverkan frén ranteforandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa
rdntebdrande skulder uppgick per balansdagen till 132 (134) mkr.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For
bolaget utgdrs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. I det fall en av
bolagets kunder skulle hamna pa obesténd eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget dsamkas
ekonomisk skada. Ledningen anser déremot att det inte existerar nagon betydande koncetration av
kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart 10r bolaget.

Bolaget har inte erhéllit nagra stéllda sékerheter for de finansiella nettotillgdngarna.
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vara god. Bedomningen har gjorts att det inte har skett nagon véasentlig 6kning av kreditrisk f6r ndgon av

bolagets finansiella tillgéngar per bokslutsdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansteringsrisk avser risk tor svarigheter att erhalla finansiering {6r verksamhet vid en given tidpunkt. I
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfolj ska ha en 16ptidsstruktur som

reducerar finansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsatining att uppratthélla en spridning 1

forfallostrukturen for utstdende skulder. Bolaget dr ocksd foremal for ett antal si kallade Covenants vilka
finns foreskrivna 1 bankens lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets
konsoliderade resultat- och balansrakning. Bolaget uppfyllde alla sadana Convenants den 31 december

2022,

Riskhantering av kapi_t-al

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sikerstiller méjligheten att driva verksamheten

minska kapitalkostnaderna.

Not 20 Langfristiga skulder

efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut
Opvriga langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare in fem ar efter

balansdagen:
Skulder till kreditinstitut

Not 21 Ovriga skulder

Momsredovisning

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyresintdkter

Ovriga uppluna kostnader och konsultkostnader

2022-12-31

45
.1.3:.0 986

2022-12-31

2022-12-31

882
269
1O

1161

2021-12-31

5842
45

5 887

126 560
126 560

2021-12-31

2021-12-31

§)
241
0
241
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Not 23 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
2022-12-31

Avskrivningar 1676
1676

Not 24 Stillda sikerheter och Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning . 146067

0,3% av Bliwa Skadeforsikring AB

ST -y« - fp—— T e e e e e —_—

Inga Eventualforpliktelser finns.

Not 25 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad 1 Al

2021-12-31
1 687
1687

2021-12-31

146 067

—_— i —— -

, org nr 559304-5825, med séte i Stockholm.

Granit Bostad 1 AB dr ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr 559300-4913, med site i

Stockholm. Granit Bostad AB #Ags enligt nedan:
50 % av AFA Sjukforsidkringsaktiebolag

15,4% av Forsikringsbranschens pensionskassa
15,4% av Stiftelsen for kunskaps- och kompetensutveckling
15,4% av Forsakringsbolaget PRI

0,7% av AB Tenzing

Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning for den minsta koncern som bolaget ingar i.
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Not 26 Visentliga handelser efter rikenskapsarets shut

Inga visentliga handelser har skett efter rakenskapsdrets utgang.

Stockholm,

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 30 maj 2023.

Rickard Backlund
Verkstillande direktor

Auktoriserad revisor
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Bu:ldmg a better
working world

Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Granit Bostad Bredang AB, org.nr 556832-5335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Granit Bostad
Breddng AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredawsmngslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Granit Bostad Bredang ABs
fmansnella stallnmg per dEﬁ 31 december 2022 och av dess

arsredwsmngens wrlga. deiar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststalier resultat-

rakningen och balansraknlngen

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Au‘d'tintj (I'S'A) @ch god revision's'sed‘ i‘ 'Sve*'riqe“ 'Vért ansvar

yrke_s_e.t.is_k.a_ ansvar en._l._tgt de_ssa k_rav___

Vianser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

gndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-

visande bild enligt @rsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

statlande direktoren ansvarar daven for den interna kontroli

som de beddmer &ar n@dvandig fér att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

V!d u;:aprattandet av arsredﬁwsmngen ansvarar styrelsen och

maga att fortsat a _verKSamheten De upplyser nar s &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan aftt
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot

realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rlmng grad av sdkerhet om att drs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sug dessa beror pa @egentligheter eller
vard u’t’t;a-lafﬁéde.ﬁ'-. 'Rijmi‘g sakerhet ar en hﬁg grad av sakerhe't
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om deenskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-

fas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
.-grund ] arsredowsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt

omd&me och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:.

¢ Identifierar och beddmer vi riskerna for vasenthga felaktig-

heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
hete e!ler misstag, utf@rmar och utfor gransknlngs-

._I"EV._ISl_GﬂSbEVIS .s;om_ _a_r ;tll_l_rack.l_tqa, o_c_h_ andam.;al.s.en.hg;a f__o_r-

att-utgdra en grund for vara uttalanden. Riskenfor att inte

upptacka en vasentllg felaktighet fill 10ljd av oegentlig -

heter ar hégre an {Or en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag eftersom oegentllgheter kan mnefatta agerande l

.mfarmation eller as;dosattande av mtern kontmll

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar | redovisningen och tilinorande
upplysningar.

o drar vi enslutsats om [@mpligheten i att styrelsen och verk-

stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda {ill

betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en

vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen

fasta uppmdarksamheten p& upplysningarna i ars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om-sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-

det om arsredovisriingen. Vara slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
.remsmnsberattelsen Dock kan framtida handelser eller
forhallanden g6ra att ett bolag inte 1&ngre kan fortsatta

verksamheten.

o utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallfet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



£

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direkiorens forvalt-

ning av Granit Bostad Bredéng AB for ar 2022 samf av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-

mbter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for riken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Granit Bostad Breddng
AB entigt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillréckliga och

andamalsentiga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstailande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har arisvaret for férslaget till disposi-
tioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tilf
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och

stalining i Gvrigt.

Styre_l_seri ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldagenheter. Detia innefattar bland annat att
fortlopande bed@ma bolagets ekonomiska SEtuation och att;

l_ c}vrl:@t kontrolle_ra_s .pa ett betrv.qga_nd;e .sa.t:t:_ Ver.,k.sta.lland.e-

-d':rekterén sua s’kﬁ@taﬁ den I@pande fmv’a[thmg”en enllqt styre[--

g_ar der som & n.odx«'zandiga for atﬁt btlagets bakfﬁrmg s_ka full-
gbras 1 Overensstammeise med lag och f6r att medels-

forvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéilande direktdren i nagot vdsent-
ligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

® pa nag@t annat satt handlat : s’md med aktlebalagslagen

Vart mal bie--tr'affarn-de- revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

R’]mhg sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, mer ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser sem
kan féranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag fill dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk mstailmng under hela revisionen. Granskningen av

forvaliningen och férslaget till dlsposmoner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlrghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation, Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens f6rslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vigranskat om férslaget &r férenligt med
aktiebolagstagen.

Stockholm den 31 maj 2 -jjf ”

Auktorlserad revisor
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