Arsredovisning

for
Brattberg Real Invest AB

556649-5023

Rikenskapsaret

2021-09-01 —2022-08-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-02-28.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Josefine Simpson, Styrelseledamot
2023-02-28
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Styrelsen for Brattberg Real Invest AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2021-09-01 — 2022-08-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget bedriver forvaltning och uthyrning av egna fastigheter samt bostadsrétter i Uddevalla- samt
Are kommun, handel och foridling av 4delstenar, konsulting inom marknadsfring, finans och
informationsstrategi, samt ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte i Uddevalla kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Bolaget har under &ret fortsatt stamrenoveringarna pé fastigheterna Are Jirpen 11:7 samt 11:24. Arbetet
fortsitter under kommande rikenskapsar, och den del som inte &r fardigstélld per 2022-08-31 utgér diarav
pagaende arbete per balansdagen.

Agarforhillanden

Namn Antal aktier Antal roster
Angus Simpson 500 500
Josefine Simpson 500 500
Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 1713 1 693 1730 1775
Resultat efter finansiella poster -528 1578 -633 115

Soliditet (%) 11,9 17,0 10,2 14,4



Brattberg Real Invest AB
Org.nr 556649-5023

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 100 000

Balanserat

resultat

1743 719

1237430

2 981 149

Arets

resultat

1237430

-1237 430
-649 572
-649 572

2 (12)

Totalt
3081 149
0

-649 572
2431577

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2 100 000 (2 100 000)

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

2 981 148
-649 572
2331576

2331576
2331576

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén dvriga vérdepapper och fordringar som
ar anldggningstillgdngar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2021-09-01
-2022-08-31

1712 655
0
1712 655

-1454 189
-138 992

-247 447

0

-1 840 628
-127 973

0
-399 628
-399 628
-527 601

189 000
-338 601

-310 971
-649 572

3 (12)

2020-09-01
-2021-08-31

1 693 327
604 464
2297791

-1483 417
-293 238

-170 138
-1 418 870
-3 365 663
-1 067 872

3070 000

-424 391
2 645 609
1577737

-189 000
1388 737

-151 307
1237 430
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-08-31

17 924 313
0

1 090 000
19 014 313

1 050 000
1 050 000
20 064 313

37738

0
33328
71 066

298 097
369 163

20433 476

4 (12)

2021-08-31

16 671 760
0

0
16 671 760

1 050 000
1 050 000
17 721 760

33343

5831
45 889
85063

1255690
1340 753

19 062 513
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-08-31

100 000
100 000

2 981 148

-649 572
2331576
2431576

340 686
340 686

15 144 749
1 466 000
16 610 749

10
446 404
131 125
122 640
35523
314 773
1 050 465

20433 476

5(12)

2021-08-31

100 000
100 000

1743 719
1237430
2981 149
3081 149

189 000

29 715
29 715

13 405 003
1 466 000
14 871 003

391 004
0

122 900
193

377 549
891 646

19 062 513
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Noter
Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder i utléindsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pé rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och
kursforluster pé finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader - Stomme 1%
Byggnader - Tak 3%
Byggnader - Stam 2%
Byggnader - Fonster 3%
Byggnader - Fasad 3%
Byggnader - Elledning 2%
Byggnader - Ventilation 4%
Byggnader - Virme 4%
Markanlédggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Andra langfristiga virdepappersinnehay

Placeringar i vérdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvérden. Varje balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

8 (12)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 1 Ovriga rorelseintiikter

Forsédkringsersattningar

2021-09-01
-2022-08-31

2020-09-01
-2021-08-31

604 464
604 464

Not 2 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér anléiggningstillgingar

Resultat vid avyttringar

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Totalt redovisad skatt

2021-09-01
-2022-08-31

2021-09-01
-2022-08-31

0

310971
310971

2020-09-01
-2021-08-31

3070 000
3070 000

2020-09-01
-2021-08-31

121 592

29 715
151 307
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Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Utnyttjat underskottsavdrag

Ovrigt

Temporira skillnader avseende bokfort

och skatteméssigt vérde pa fastigheterna

Redovisad effektiv skatt -91,84

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2021-09-01
-2022-08-31
Belopp

-338 601

Procent

9 (12)

2020-09-01
-2021-08-31
Belopp

1 388 736

0
91

91

-310 971
-310 971

2022-08-31

18 350 500
1 500 000
0

19 850 500

-1 678 739
0

-247 447
-1 926 186

17 924 314

2022-08-31

440 876
440 876

-440 876
-440 876

21,40 -297 190
-369

158 210

17 758

-29 715
10,90 -151 306

2021-08-31

16 358 284
3886 193
-1 893 977
18 350 500

-1 983 708
475107
-170 138

-1 678 739

16 671 761

2021-08-31

440 876
440 876

-440 876
-440 876
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Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Forséljningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingang
Arets avsittningar

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare &n 5 &r fran balansdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster

2022-08-31

1 090 000
1090 000

1090 000

2022-08-31
1 050 000
0

1 050 000

1 050 000

2022-08-31

29 715
310971
340 686

2022-08-31

13359133
13 359 133

2021-08-31

2021-08-31

1750 000
-700 000
1 050 000

1 050 000

2021-08-31

29 715
29 715

2021-08-31

11 840 987
11 840 987

Foretagets banklan om 15 591 153 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31

15 144 749
15 144 749

2021-08-31

13 405 003
13 405 003
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Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Andra stillda sidkerheter

446 404
446 404

2022-08-31

13 309 000
1 050 000
14 359 000

11 (12)

391 004
391 004

2021-08-31

11 619 000
1 050 000
12 669 000
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Uddevalla 2023-02-27

Josefine Simpson Angus Simpson
Josefine Simpson Angus Simpson
Ordférande

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-02-28

Jonas Edvinsson
Jonas Edvinsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Brattberg Real Invest AB
Org.nr 556649-5023

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brattberg Real Invest AB for rédkenskapséret 2021-09-01 -
2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Brattberg Real Invest ABs finansiella stéllning per den 2022-08-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Brattberg Real Invest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats:

Brattberg Real Invest AB, Org.nr 556649-5023



203)

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brattberg Real Invest AB for rdkenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Brattberg Real Invest AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

Brattberg Real Invest AB, Org.nr 556649-5023
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webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Anmdirkning

Vid flertalet tillféllen under aret har avdragen skatt och sociala avgifter betalts for sent. Styrelsen har
darmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen. Férsummelsen har inte medfort
négon skada for bolaget utdver drojsmélsréntor.

Uddevalla 2023-02-28

Jonas Edvinsson

Jonas Edvinsson
Auktoriserad revisor
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