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Org nr 559408-0920

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

[nnehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
-~ balansrakning 5
- fordndringar i eget kapital 7
- kassaflddesanalys 8
-~ nofer 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ér.

Undertecknad styrelseledamot i Nordiqus HoldCo 13 AB intygar hirmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den
: I

124 ~06~30

Arsstimman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jad intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen, revisionsberéttelsen och dvriga
bifogade handlingar stimmer 6verens med originalen.

Stockholm den 2324 .:"_g_z.:_j ﬂ

. . am uel -SpZEfZ'
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Nordiqus HoldCo 13 AB
Org nr 559408-0920

Arsredavisning_ for rikenskapsaret 2022-11-25 - 2023-12-31

Styrelsen avger foljande drsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse

- resultatrakning

- balansrikning

- foréndringar i eget kapital
- kassaflgdesanalys

- noter

foregdende ar.

—————  Transaction 09222115557520381168 {E=

Signed JR, SS, MH
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Nordiqus HoldCo 13 AB 2(22)

559408-0920

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt séite 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda

tjanster.

Visentliga hiandelser under rikenskapsiret

Bolaget har under 4ret erhallit aktiedgartillskott om 193 041 tkr.

Bolaget har under aret forvérvat dotterbolagen:

Nordiqus Noshorningen 15 AB 559012-0910
Nordiqus Eldsboda 1:293 AB 556742-5664

Nordiqus Fl4.13 Fastighets AB 556781-0337
Nordiqus Handl. Fastighets AB 556869-3187

Nordiqus Lejonet 9 AB 559080-3275

Bolaget har under rikenskapséret namnindrats fran SBB EduCo HoldCo 13 AB till Nordiqus
HoldCo 13 AB.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osikerhet 1 varldsekonomin. Bedémningen

att bolaget inte har ndgon direkt exponering av kriget i Ukraina, men pdverkas till en del av
osdkerheter pa finansmarknaden.

I 6vrigt har inga vésentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Transaction 09222115557520381168 E&ki}
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Nordiqus HoldCo 13 AB
559408-0920.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Resultat efter finansiella poster tkr

Balansomslutning tkr
Soliditet A

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

Forslag till vinstdisposition

2022/23

-15 189
296 903
59.9

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

i ny rikning dverfors

kronor

kronor

(&2} Signed JR, 55, MH

193 040 824

-15 185 481

177 855 342

177 855 343

177 855 343
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Nordiqus HoldCo 13 AB 4(22)

559408-0920

Resultatrikning Not 2022-11-25
-2023-12-31

Driftnetto ]

Centraladministration o]

Rorelseresultat 5 21

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernforetag 6 11 834

Rinteintikter och liknande resultatposter 7 3 599

Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -6 933

Summa resultat fran finansiella poster -15 168

Resultat efter finansiella poster -15 189

Skatt pa arets resultat 8] 4

Arets forlust -15 185

totalresultat.

Transaction 09222115557520381168 (&3}  Signed JR, S, MH —




Nordiqus HoldCo 13 AB
559408-0920

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar

Finansiella anldggningstillgingar

Andelar i koncernforetag
Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Transaction 09222115557520381.168

3} Signed JR, SS, MH

Not

10

11

14

11

5(22)

2023-12-31

|

296 888

296 892

11

11

296 903




Nordiqus HoldCo 13 AB
559408-0920

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

3131’18;61‘?8;t resultat
A:F@tS; forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaction 09222115557520381168 (&=

}  Signed JR, 5SS, MH

Not

11, 14
5,15

11

2023-12-31

25

193 041
-15 185

177 881

119016

119 016

6

—a

6

226 303
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Nordiqus HoldCo 13 AB 7(22)
559408-0920

Forandringar i eget kapital

Bundet eget Fritt eget Totalt eget
kapital kapital kapital
Aktiekapital Fritt eget
kapital
Eget kapital 2022-11-25 25 - 25

Erhallna aktiedgartillskott 193 041 193 041
Arets resultat -15 185 ~-15 185

Eget kapital 2023-12-31 25 177 856 177 881

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

[ posten aktiekapital ingdr det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgér till 25 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilligg for avsittning till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran
aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiefgartillskott uppgar per balansdagen till 193 041 tkr.

Transaction 09222115557520381168 £&=  Signed JR, SS, MH




Nordiqus HoldCo 13 AB

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Elii/lﬁllen I‘E-nta
Erl

agd ranta

Rorelseresultat

&

cortfristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder

Forvirv av andelar 1 koncern-, och intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Nyemission, bolagets bildande etc.
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-+ &

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Transaction 092221 15557520381168

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl. rérelsekapital

(em)  Signed JR, S, MH

2022-11-25

-21

3599

-3 355
-11
6

— s e e

-3 360

=308 722

-308 722

193 041

312 082

|
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Nordiqus HoldCo 13 AB 9(22)
559408-0920

Noter
Not 1 Allman information
Nordiqus HoldCo 13 AB med org nr 559408-0920 har sitt séte i Stockholm.

Bolaget dr ett dotterforetag till Nordiqus Sverige Holding 2.3 AB org nr 559420-0411 med séte 1
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som Nordiqus HoldCo 13 AB ér dotterbolag till
och ddr koncernredovisning upprittas &r Nordiqus AB org nr 559406-8313, med séte i Stockholm.

Nordiqus Ho [dCo 13 AB upprattar 6_] konce:mmdovi}'s;n'm& med hinvisnin g till | ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for mpporternas upprittande
Bolaget har uppréttat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for

finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget i arsredowsnmgen for den JUI‘IdlSka personen skall tillimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sé langt detta dr mojligt inom ramen for

arsredovisningslagen och med héansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som giéller 1 forhéllande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifién antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt
IFRS.

Ny‘a stanarde’r“

koncemeus ﬁn&nswll& 1app.01ter.

Andringar i TAS 1 Utformning av finansiella rapporter, som ska tilldimpas frin och med 1 januari
2023, innebér att Nordiqus AB ska ldmna upplysningar om vésentlig information om
redovisningsprinciper istillet for att upplysa om betydande redovisningsprinciper. Andringen i IAS
1 avseende upplysningar om redovisningsprinciper har analyserats och beddms inte ha nagon
vasentlig padverkan pa Nordiqus AB finansiella rapporter.

Inga andra nya standarder eller tolkningar som trider 1 kraft efter den 31 december 2023 forvintas
ha ndgon visentlig inverkan pd Nordiqus AB finansiella rapporter.

Transaction 89222115557520381 168

'j Signed JR, SS, MH
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Andrmgen i JAS 12 har analyserats och beddms inte ha ndgon vasentlig pdverkan pd Nordiqus A

RESULTATRA

Nordiqus HoldCo 13 AB 10(22)

559408-0920

Andringar i IAS 12 Inkomstskatter som ska tillampas fran och med 1 januari 2023, innebér
begrinsningar av undantaget for initial redovisning av temporéra skillnader enligt TAS 12, i de fall

da transaktioner som ger upphov till lika stora skattepliktiga och avdragsgilla temporara skillnader.

finansiella rapporter.

Andrade redovisningsprinciper
Anvanda redovisningsprinciper 6verensstimmer med dem som tilldimpades under foregdende
rakenskapsar.

Foljande vérderings- och omriakningsprinciper ér tilldimpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffhingsvérden om inget annat anges

nedan.

Funkﬁon ell 'Val'utai S amt- r*‘ed e'visnin* gsvaluta

t.ran_sa_ktloner ;1.. utlan d.s_k. V;ahlt&-_

Intikter
Intéiktﬁer '1'eﬁ'dov-i5é'aS' i tal{t‘ m%ed att 1dentificrade prestationsataganden har fullfoljts av saljaren och

Rinteintikter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapséar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstéllda och har ej heller utbetalt nigra I6ner eller andra ersattningar.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa

skulder. Rénteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa. skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivriantan dr den rdnta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av

transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det

ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Transaction 09222115557520381168  {&

Signed JR, SS, MH
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Nordiqus HoldCo 13 AB 11(22)
559408-0920

L.anekostnader
Léaneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstér nér ett foretag ldnar pengar.
Léneutgifter som &r hénforliga till finansiering av en tillging, som tar en betydande tid 1 ansprak att

fdfdlgstalla aktweras som en del av tlll gangens anskaffmngsvarde Kostnader fot uttag av pantbrev

som mte ar dlrekt f'orkmppande med fm VATV aktweras enbart pa byggnad och SkI‘IVS av enll gt
punmpema for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga léneutgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer.

K(mcembidra?g

Skatter
Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrikningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ir, med

tﬂ]_ampnmg av de skattesatser som 4 ar beslutade 61161 i praktlken beslutade per balansdagen. Hit hor

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststlls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran drets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pd mdéjligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter
som kan 6verstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag fér vissa ombyggnationer

vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader

mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna

har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med

tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

'Uppsk_]utna skattefordrmgal avseende avdragsgllla temporala sl-c1llnader och underskottsavdrag

sambandet mellan redowsnmg och beakattmng redowscls emellertld den uppskjutna skatteskulden

pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrik

ningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Transaction 09222115557520381168 €&  Signed JR, S5, MH.




20240471

Nordiqus HoldCo 13 AB 12(22)
559408-0920

BALANSRAKNING

Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar

Markanlaggning 20 ar

[nventarier 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgingar
\Tar det ﬁnns en mdlkatlon pa att en tlllgang eller en gmpp av tlllgangar mmskat 1 Varde gors en

at_e,rvmnmgsV;ard@.t Skmvs d@t redov_lsadc- Varet ner t.11_1 d.etta.. ate-rvmmngsvarde}
Nedslcﬁvnfi-*n_g;sb-e-lﬁappet’b-eﬁl.as-tar p-eri-odens resultatriknin g i den period vérdenedzgﬁngen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en férdndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstitlfallet lag till grund for att faststilla tillgangens atervinningsvarde. Det
aterforda beloppet 6kar tillgdngens redovisade varde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag f6r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag

Andelar i 'koncemfi:’iretag redovisas enligt anskaffningsvérdemetoden. F drvirvsrelaterade kostnader
for dotterbolag i mgar som en del 1 anskaffningsvardet for andelar i koncernforetag. Det redovisade
virdet for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sédan

indikation foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterforetag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat satt har ett betydande
inflytande. T bokslutet redovisas andelar i intresseforetag till anskaffnmgsvarde med avdrag 10r
eventuella nedskrivningar.

Leasing

Samthga leasmgavtal 1ed0.V1sas Som operatlonella leasmgavtal 1 enhghet med undantagsz[ eglema 1

lms—tn-ads-fm.;s _;_szande- f"or de.n p.erl-ed t111 mlka de- hanfors_. Fomnaner -erhallna i samband .me.d.
teckﬁaﬂdet__ av ett avtal redovisas lifnjﬁrts som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
lewda medel omfattar kassa banktlll godohavanden samt kortfristiga placeringar med en

Transaction 09222115557520281168 &&=} Signed JR, SS, MH




Nordiqus HoldCo 13 AB 13(22)
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Avsattningar
En avsittning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpllktelse som en foljd aven mtraffad handelse och det aAr tmhgt att ett u.tﬂede av ek0n0m1ska

aktue]la mar knadsbedemnmgal av pengarsf tidsvarde ech om det ar tlllampll gt, _de. .1..1<;ker som #r
forknippade med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument
Finansiella instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett féretag
och en ﬁn'ansiell skuld -elle’r ett 'egetkapitaliﬂstmment 'i e*tt a‘nnat fiiretag Finansiella i'nstmment som

del 1vatmstmmem f01 drmgal hcys mtlessefbretagfjomt Ventures emdra 1angfr15t1ga fordrmgal
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redow’sfnin g a—ch‘ borﬁrmgande

aven om faktura Annu mte mottaglts Leverantarsskulder tas upp nér fakmra mottaglts En ﬁnansmll
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nar
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas i
normalfallet bort frin balansrikningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgdngen upphér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller for del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansridkningen nér forpliktelsen i avtalet

fullgdrs eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller t6r del av en finansiell skuld.

Upplaning redovisas initialt till erhillet belopp efter avdrag f6r transaktionskostnader. Efter

.anskafﬁungstldpunkten varderas lanen tlH upplupet anskaffnmgsvardc enhgt effektwmntemetoden

-dlsk@nte.tm g ft1.1].. nammellt. be_l op_p._.

Leverantorsskulder _ _
Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvirvats 1 den

la::)pande verksamheten fmn leverantorer Leverantersskulder redwlsas nar faktura mottaglts

.(el ler undet nermal verksamhets'cykel om denna ar lzmgre) .m mte tas de upp som langﬁistlga

skulder.

fem)  Signed JR, S, MH
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Aktieagartiliskott _ _ _
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
justeras f0r transaktioner som inte medfort in- eller utbetalnmgar under perioden samt for
eventuella intikter eller kostnader som héinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha ndgon visentlig

effekt pé f“oretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillg&ngar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for visentliga
justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under nistkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedomnmg om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernforetag och fordringar pd koncernforetag.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

ch 11kv1d1tetsnsker Mal‘krlddSI 1skerna bestat I huvudsak av 1antensk Det ar bolagets styl else som
ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppf6ljning av foretagets finansiella risker. De
ramar som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststills av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden
bestar enbart av SEK. Darigenom &r bolaget ej exponerat for valutarisk.

(&) Signed JR, SS, MH

Transaction 09222115557520581168
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Réinterisk
Med rinterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av
dndrade marknadsrintor. Bolaget ar huvudsakllgen exponerat f0r ranterisk genom dess

lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig réinta vilket innebdr att bolagets framtida finansiella

kostnader paverkas vid dndrade marknadsréntor.

'Likviditfet’s— och ﬂnansieringsrisk

bolagets ﬁnansw].la skuldel Med ﬁnans1er1ngs1 1sk avses rlsken att bolaget mte ka,n uppb1 mga
tillricklig finansiering till en rimlig kostnad.,

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vérdering av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktiren pa tillgingens avtalsenliga kassafléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: ferdrmgar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgdngar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevirderas initialt till verkligt virde med tilligg av
transaktionskostnader. Hyresfordrmgar redovisas nitialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden

som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet.

Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Epetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt §vriga

virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt varde via

resultatet. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sékringsinstrument

och den effektiva delen av sikringen redovisas i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills

enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffhingsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas

i ?Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

=3 Signed JR, SS, MH
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Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde, omfattas av
nedskrivning fér forvintade kreditfrluster. Nedskrivning for kreditforluster ér framéatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nér det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1

den forenklade modellen, for fordrans forvantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar vardering
av forvantade kreditforluster pa historiska kundfériuster kombinerat med framétblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvirde
Fm Fm d‘rmgal hes lI‘ltI esseferetag/pmt Ventules Ovnga kortfrlstl ga fordrmgar samt leVlda medel

f@rlLlstreserV fm de nastkommande 12 manadema alter:t'atlvt f@r an..kortara tl.dspermd_ beroende pa
aterstaende 10ptid (stadiel), Om det har skett en vésentl; 1g 0kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstdende 1optid (stadie 2). For

"ti'll gingar som ”bed('ﬁms vara kleditfélséiml ade reservel as fortc;att ﬁi’ir fﬁw’ﬁntade kredi’tfﬁrluqter for

beralmmgen av rantemtaktema pd tﬂl gangens redomsade var de netto av f"erlustreservelmgﬁ till

skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregdende stadier.

Vid virdering av forviantade kreditforluster tilldimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
"falllssemang samt exponermgen Vld faﬂlssemang Komel nen har defimera‘t falllsaemang som da

betalmngqm%taﬂelge forehgger

:For kred1tf0rsam1 ade tlllgangar OCh fordrmgar gors en mdw:tduell bedommng dar hansyn tdS tﬂl

beaktar eventuella sakerheter och andra kred1tf0rstarknmgar 1 form av ga.ranuer De ﬂnanswlla
tillgdngarna redovisas i balansrikningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.

Foriandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsdtta sin verksamhet,
s4 att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla

en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppritthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forindra den utdelning som

betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgdngar {o6r

att minska skulderna.

Transaction 09222115557520381168 &3 Signed JR, SS, MH
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Not 5 Transaktioner med niarstiende

Bolaget har en nérstidenderelation med bolag inom Nordiqus AB och Samhillsbyggnadsbolaget i

Norden AB-koncernerna.

:)elepanderanta Agarlanen och kanvertiblema ar efterstallda och laper med 2 5 % Ianta som
betalas kvartalsvis. Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste

kvartalen. Bolaget koper tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB

Service AB samt SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till
marknadsmassigt pris.

Bolagets totala mnkop och forsaljning med andra foretag inom hela den toretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsiljning (tkr)

Inkdp (tkr) - .
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkrt) 11

Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - .

Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -119 016 :

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-11-25

Nedskrivningar -11 834

Summa 11 834

Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter

2022-11-25
-2023-12-31

Ranteintakter koncernforetag 3 500

Transaction 09222115557520391168 (&)
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader koncernforetag

Not 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad.

Skatt pa redovisat resultat, 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Ej avdragsgillt rintenetto

Redovisad skattekostnad

Not 10  Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hianfor sig till foljande:

Underskottsavdrag

Summa uppskjuten skattefordran

Transaction 09222115557520381168 (&Y

Signed JR, SS, MH
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-6 933

-6 933

F N

-15 189

3129
-2 438

|
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Not 11 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella tillgangar/skulder

tillgangar/skulder varderade
virderade till *upp;lupzet till verkligt virde

tkr, 2023-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat

Finansiella tillgingar
Ovriga kortfristiga fordringar 11

Summa 11

Finansiella skulder
Ovriga langfristi ga skulder 119 016

Upplupna kostnader _ 6
Summa 119 022

tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata

0

0

(§;
0
0

TillgAngar viirderade till verkligt virde
- 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas _
Ovriga langfristiga skulder 0 -119 016

Summa 0 119 016

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivéerna i hierarkin for verkligt varde under 2023.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde

Posten avser innchav 1 si vél noterade som onoterade aktier och dvriga vardepapper som virderas
till verkligt virde med en virdefordndring 1 resultatet. Innehaven har darmed vérderats enligt saval
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pad marknaden. Fér onoterade
aktier och dvriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data
anvants for att faststilla vardet.

Detivatinstrument
Verkligt virde for rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgdngspunkt 1 marknadsrédntan pa

balansdagen.

Likviditetsplaceringar _
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebérande fordringar och skulder
Koncernens riantebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestdr av Fordringar hos

intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, '.O:bliga‘tionslénj Foretagscertifikat och

3} Signed JR, S, MH

Transaction 09222115557520381168
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Ovriga langfristiga skulder. T upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rintebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassatloden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsrénta. Det verkliga viirdet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt att kreditmarginalen bedéms

vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

20(22)

Fél 'féljande kOrtﬁ i'stig'a fOrdringar och s'kulderbeééms det 'redo'vis'ade Vﬁl‘dét reﬂ’e‘kte’ra Verkli_gt-

upplupna kosmader oc_h_ ow_lga kortfrl_snga skuld_cr_ Na?i@n lzn.dalmng 1 n_lvacr enhgt

vérderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 12 Andelar i koncernforetag

Forviry
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivmingar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende redovisat virde

Org nr
Nordlqus Noshérningen 15 AB 559012-0910
Nordiqus Eldsboda 1:293 AB 556742-5664
556781-0337
Nordiqus Handl. Fastighets AB 556869-3187

Notdiqus Lejonet 9 AB 559080-3275

Sate

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Kap ital- RoOstratts-

_ andel %
Nordiqus Noshdrningen 15 AB 100
Nordiqus Eldsboda 1:293 AB 100

Nordiqus Fl14a.13 Fastighets AR 100

Nordiqus Handl. Fastighets AB 100
Nordiqus Lejonet 9 AB 100

Sumnia

Transaction 09222115557520381168 &=  Signed JR, SS, MH

20231231

308 722

308 722

-11 834

296 888

Bokfort vérde

andel % Antal aktier 23-12-31

100
100
100
100
100

500 91230
1 000 13 102
1 000 61 671

1 000 22 846

50 000 108 039
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Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till &rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 193 041
Arets resultat 15 185

177 856

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning 6verfors 177 856

177 856

2023-12-31

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter
balansdagen

Summa

|

Not 15 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden -
- Tillkommande skulder 119 016

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 119 016

Utgaende redovisat virde 119 016

Transaction 09222115557520381168 3} Signed JR, SS, MH
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Not 16 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets shut

[nga viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas arsstaimman 2024~

faststillelse.

Stockholm 2024-

Mathew Henry _ Jenny Rehn
Ordférande Styrelseledamot

Samuel Spetz
Styrelseledamot

22(22)

) Signed JR, 53, MH

Transaction 09222115557520381168 (=
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