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% Forvaltningsberattelse
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;.frg Verksamhet

s Bolaget ager och forvaltar fastigheten Tobaksmonopolet 2, belagen i Stockholm.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till PEC Sweden Holdings AB, org.nr. 559149-1575 med sate i Stockholm.
PEC Sweden Holding AB ags | sin tur av PEC Holdings S ar |, org.nr. B152572, med séte i Luxemburg.

Bolaget har ¢j haft nagra anstéilda under verksamhetsaret.

Verksamhetsaret 2023

Under verksamhetsaret har férvaltningen av fastigheten gatt enligt plan. Det bygglov som lamnades in under
féregaende rékenskapsar till Stockholm Stad har godkants och projektet har pabdrjats i enlighet med erhallet
byggalov. Under aret har férvaltningen fokuserat pa att minska energiférbrukningen genom att effektivisera
befintliga system. Vidare har fjarrkyla installerats och den tidigare kylmaskinen har lyfts fran taket. | samband
med att kylmaskinen lyfts fran taket uppstod en ny méjlighet att utéka den intilliggande lokalen med cirka 100
kvm. Det projektet har pabdrjats och férvantas att fardigstallas under Q1 2024.

De férandringar i hyresavtalen som skett under aret har inneburit fortsatt stabilt kassafldde.

Under 2023 har pvillkorade aktiedgartillskott erhallits med 10,2 (17,1) msek.

Finansiering och likviditet
Bolaget finansieras med koncerninterna lan om 974 msek, samt eget kapital om 70 msek.

Vasentliga risker och osakerheter | verksamheten

Risker kan kopplas direkt eller indirekt {ill den &gda fastigheten. Exempel pa risker ar driftsrisk och
likviditetsrisk. Ovriga risker hanférs till omvarldsfaktorer som férandringar av skatteregler, legala féréndringar,
radande konjunktur och konkurrenssituation, vilket i sin tur kan paverka bolagets finansiella stallnining
negativi.

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsforvaltningen for att kunna
generera en stabil och langsiktigt avkastning och dels genom investeringar skapa ett hogre marknadsvéarde
pa fastigheten.

Hyresinbetalningarna har under omsténdigheterna legat stabilt under aret och nya hyresavtal har tecknats
under aret. Kassaflédet ar fortsatt stabilt.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 63 342 71 358 61 069 59 494
Resultat efter finansiella poster (tkr) -31 247 -42 188 -33 328 292
Balansomslutning (tkr) 1103 692 1 061 190 1040 216 1039 027
Soliditet (%) 6,3% 9,8% 10,0% 12,4%
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst, kr 101 122 108

Arets resultat, kr -31 502 215
69 619 893

disponeras sa att

| ny ré@kning overfores, kr 69 619 893
69 619 893
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Resultatrakning

Tkr

Hyresintakter
Direkta fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat 6verensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.

Not

6, 7
8, 9

9,10

11
12

13

2023-01-01
2023-12-31

63 342

-18 526
44 816

-22 730
22 086

-22 897
-811

1 584
-32 020

-30 436

-31 247

-255

-31 502

2022-01-01
2022-12-31

71358
-20 561
50 797

-21 686
29 111

-6 239
22 872

-65 060
-65 060

42 188
12 954

454
-29 688
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
F&rvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Pagaende arbeten avseende materiella

anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

14
14
14

17
15

16

17

2023-12-31

887 390
17 243
88 943

993 576

23
1676
83 254
4 634

7 098
96 685

13 431

110 116

1103 692

2022-12-31

901 700
25 239
31 581

958 520

S
1676
83 254
15674
5 249
91 762

10 908
102 670

1 061 190
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
sSumma eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
lLeverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17,18

2023-12-31

100
100

101 122

-31 502
69 620

69 720

510 000
910 000

16 434
489 288
2917

15 333
523 972

1 103 692

2022-12-31

100
100

120 637

-29 688
90 950

91 050

958 757
958 757

231
1 965
1605

7/ 583
11 384

1 061 190
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Rapport over forandring eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat

Aktiedqartillskott
Utgaende eget kapital,
2022-12-31

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat

Aktieagartillskott
Utgaende eget kapital,
2023-12-31

Aktie-
kapital

100

100

100

100

Balanserat
resultat

103 588

-29 688
17 050
90 950

90 950

-31 502
10 172
69 620

Summa eget
kapital

103 688

-29 688
17 050
91 050

91 050

-31 502
10 172
69 720
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Kassafiodesanalys

Tkr
Lopande verksamhet

Rérelseresultat

Justering fér poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar och nedskrivningar

Erlagd ranta

Erhallen ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital
Justeringar av rorelsekapital
Okning/Minskning av kortfristiga rérelsefordringar
Okning/Minskning av kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Férvary av fastigheter/ pagaende arbete
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Upptagna lan

Erhallet aktieagartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

-811

22 730

-32 020
1 584

-8 517

-5 178
63 832
50 137

-57 786
-57 786

10 172
10 172

2 523
10 908
13 431

- 2022-01-01

2022-12-31

22 872

21 686
-65 060

-2 916

-23 418

1 066
-6 613
-28 965

-28 877
-28 877

41 011
17 050
58 061

219

10 689
10 908
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- Not 1 Féretagsinformation
]

Namn: PEC Tobaksmonopolet AB

Org nummer: 556716-8397

Huvudsaklig verksamhet:

Bolaget ager och férvaltar fastigheten Tobaksmonopolet 2 | Stockholm.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till PEC Sweden Holding AB, 559149-1575, med sate i Stockholm. PEC

Sweden Holding AB &gs i sin tur av PEC Holdings S ar |, org.nr. B15272 med séate i Luxemburg.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgadngar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar
dotterféretag till PEC Holding S arl, org.nr. B152572 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Moderbolag 1 den stérsta koncernen som Tobaksmonopolet AB é'r dotterbolag till och dar koncernredovisning
uppréattas ar CBRE Giobal Investors Open-Ended Funds S.C.A. SICAV-SIF — Pan European Core Fund
org.nr. B141332, med séate | Luxemburg.

Not 3 Forandringar | redovisningsprinciperna

Nya och andrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper éverensstammer med dem som tilldmpades under féregaende rédkenskapsar,
undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett andringar i RFR 2.

Not 4 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra
antaganden gdérs eller andra férutsattningar foreligger. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av
stor betydelse for féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras ar
beddmning av nyttjandeperioder f6r fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter, gransdragning melian
investeringar och underhall samt underskottsavdrag.
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Not & Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan
faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgér i allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintékter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart éver
hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt.

IFRS 15, och déarmed RFR2, kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gérs. | de fastigheter som
bolaget ager kan hyresgéasten inte paverka valet av leverantér, frekvens eller ha annan paverkan pa
uttérandet. Bolaget har beddmt att den service som tillhandahalls till hyresgasterna ar en integrerad del av
hyran och all ersattning redovisas ddrmed som hyra.

Intékter fran fastighetsforsélining
Intakter fran fastighetsférsaljning redovisas i samband med att risker och férmaner évergatt fran saljaren till
képaren, vilket motsvarar tilliradesdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor i kopekontraktet.

Finansiella intékter
Finansielia intékter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststalis till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmaéassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla nér den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader melian bokforingsméassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida éverskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skilinaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt {ér aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig {ili
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.
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PEC Tobaksmonopolet AB
Org.nr 556716-8397

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar néar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring
eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter [aggs till det redovisade vardet f6r fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva
som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och l6pande underhall kostnadsférs i den period de avser.

Avskrivning beréknas enligt foljande: Anfal ar
Férvaltningsfastigheter - 50 ar
Hyresgastanpassningar 3-20 ar
Markanlaggning 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier 5ar

Hyresgastanpassningar skrivs av dver kontraktsperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materielia anlaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i foretagets verksamhet och har en
férvantad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anléggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nér det avskrivningsbara
beloppet faststélls. Avskrivningen inleds néar tillgangen &r fardig att tas i bruk.

Nedskrivning
Tillgangar som |6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde éverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med férsaljningskostnader och dess
nyttiandevéarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta
innebar att leasingavgiften kostnadsférs linjart i resultatrakningen éver leasingperioden.
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Finansiella instrument - redovisning och vardering |
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet ned RFR2 valt att inte
tillampa 1AS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde i enlighet med ARL.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. | bolaget varderas darmed finansiella anlaggningstillgangar till anskaffningsvarde
och finansiella omséattningstiligangar enligt lagsta vardets princip minskat med nedskrivning fér férvantade
Kreditforluster.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
dvriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bili
betalt. Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvéantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osakra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
férfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tilldampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Kassaflédet som redovisas omfattar endast transaktioner
som medfor in -och utbetalningar.

Not 6 Intakter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter 63 342 71 358
Summa intakter 63 342 71 358
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Not 7

Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Med hyresintakter avses avtalade hyror

och hyrestillagg.

Féretaget har ingatt operationella leasingavtal med hyresgéaster. De kommersiella leasingavtalen stracker sig
mellan 1 och 4 ar med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Minsta framtida hyresintakter som hanfor sig till icke uppségningsbara operationella leasingavtal per

december ar enligt féljande:

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Mindre an 1 ar 5 408 1437
1-5ar 101 431 128 589
Mer é&n 5 ar - _
Framtida hyresinbetalningar 106 839 130 026
Not 8 Direkta fastighetskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Drift -9 889 -13 884
Underhall -3 067 -1 107
Fastighetsskatt -5 570 -5 570
Summa direkta fastighetskostnader -18 526 -20 561
Not 9 Inkop mellan koncernbolag
Av bolagets inkép avser O tkr (0 tkr) inkép fran koncernbolag.
Not 10 Ersattning till revisorer
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -53 227
Summa revisionskostnader -53 227

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning
och ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.
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Not 11 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01
2023-12-31
Ranteintakter, dvriga 173
Kursdifferenser, koncernféretag 1411
Summa ranteintakter och liknande resultatposter 1 584
Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01
2023-12-31
Réantekostnader, évriga -30
Rantekostnader, koncernféretag -31 907
Orealiserade kursdifferenser -63
Ovriga finansiella kostnader 20
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -32 020

2022-01-01
2022-12-31

2022-01-01
2022-12-31
-52

-30 207
-34 768

-33
-65 060
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Not 13 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med
december 2023 ar féljande:

2023-01-01

2023-12-31
Redovisad skatt | resultatrakning
Aktuell skatt -
Summa redovisad skatt -
Avstamning av effektiv skattesats 2023
Resultat fore skatt -31 502
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 6 489
Ej skattepliktiga poster -1 360
Omvardering av temporéara skillnader -
Effekt av dverlatet rdnteavdrag inom koncernen -6 5651
Ej avdragsgill réntekostnad 1 422
Korrigering av skatt fran tidigare ar -
Summa redovisad skatt 0

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar O procent (1,6)
Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

avslut den 31

2022-01-01
2022-12-31

-454
-454

2022
-29 234
6 022
-1 375

178
6223
1398
454
-454

Uppskjutna skattefordringar redovisas fér skatteméssiga underskottsavdrag i den utstréckning som det &r

sannolikt att de kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.

Bolaget har underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats i balansrékningen.
Underskottsavdragen uppgar till 8 606 (8 606) vilket motsvarar en potentiell skattefordran om 1 773 (1 773).
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

Byggnad

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende ackumulerade avskrivhingar
Omklassificeringar

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden
OmKlassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Byggnadsinventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
OmekKlassificeringar

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Pagaende arbeten

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ink6p

Kostnadsféringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2023-12-31

736 444
423

736 867

-131 467

-14 733
-146 200

2023-12-31
296 724

ey

296 724
887 390

2023-12-31
101 895

101 895

-76 656

-7 996
-84 652
17 243

2023-12-31
31 581

57 785
-423

88 943

88 943

2022-12-31

792 929
-56 485

736 444

-182 154
65 103

-14 416
-131 467

2022-12-31

296 035
689

296 724
901 700

2022-12-31
8 600

93 295

101 895

-4 283
-65 103

-7 270
-76 656
25 239

2022-12-31
40 203

29 480
-603

-37 499

31 581

31 581

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 1 262 msek (1 365 msek). Fastigheten har varderats
av en oberoende ackrediterad varderare med erkdnda och relevanta professionella kvalifikationer och med

aktuell erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.
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Not 15 Hyresfordringar
2023-12-31
Kundfordringar 23
Summa 23
For ovanstaende fordringar har bolaget inga sékerheter.
Forfallna
fordringar —
Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar Férfallna  avsiattningar
31 dec. 2023 fordringar gjorda
Forfallna sedan mindre an 30 dagar 21 -
Forfallna sedan 31-60 dagar 2 -
Summa forfallna fordringar 23 -
Ej forfalina fordringar - -
Summa 23 -
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Periodiserade hyresrabatter
Upplupna intakter

Ovrigt
Summa

2023-12-31

4 851
80

2 167
7 098

2022-12-31
9
9

Forfallna
fordringar —
inga
avsdttningar
gjorda

21
2z
23

23

2022-12-31

4 681
92

476
5 249
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Not 17

Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

PEC Tobaksmonopolet ABs évergripande mal ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och
hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella skulder
utgdrs av lan. Darutéver har bolaget hyresfordringar och leverantérsskulder som utgér finansiella instrument.
De framsta riskerna som féretaget ar utsatt for ar finansieringsrisk och ranterisk.

Tabellen nedan visar féretagets finansiella tillgangar och skulder som ar féremal for finansiell riskhantering.

2023-12-31
Lane- och
hyres-
fordringar Summa
Tillgangar i balansrakningen
Kundfordringar 23 23
Fordringar hos koncernforetag 83 2564 83 254
Ovriga fordringar 4 634 4 634
Likvida medel 13 431 13 431
Summa 101 342 101 342
2023-12-31
Ovriga
finansiella
skulder
vaderade till
upplupet
anskaffnings
varde Summa
Skulder i balansrakningen
Skulder till koncernforetag 009 288 009 288
Leverantdrsskulder och andra skulder 19 351 19 351
Summa 1018 639 1 018 639
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Tillgangar i balansrakningen
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Likvida medel
Summa

Skulder i balansrakningen

Skulder till koncernféretag
Leverantérsskulder och andra skulder
Summa

Ranterisk
PEC Tobaksmonopolet AB finansieras av ett koncerninternt lan.

Bolaget ar indirekt utsatt fér féljande finansiella risker:

Lane- och
hyres-
fordringar

9

83 254
1574

10 908
95 745

Ovriga
finansiella
skulder
vaderade till
upplupet
anskaffnings
varde

960 722
1 836
962 558

- kreditférsériningsrisk - risken att inte ha tiligang till finansiering av sin verksamhet

- ranterisk - risken att marknadsrantan férandras pa ett oférdelaktigt satt
- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Likviditetsrisk

2022-12-31

Summa

9

83 254
15674

10 908
95 745

2022-12-31

Summa

960 722
1 836
962 558

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina ataganden fér
l6pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Beréakning av framtida kassafléden utifran olika scenarion

utfors I6pande for att sékerstélla en beredskap av framtida likviditetsbehov.
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Tabellen nedan visar avtalade aterstaende I6ptider pa de finansiella skulderna.

Redovisat Forvantat kassaflode
2023-12-31 virde Ar1 Ar 2 Ar3 Ar 4-5 Efter ar 5
Finansiella skulder
SRuiGar il 999 288 -489 288 _510 000
koncernféretag
Lev.skulder 16 434 -16 434
Ovriga skulder 2917 -2917
Summa 1018 639 -508 639 - - - -510 000
Redovisat Forvantat kassafiode
2022-12-31 varde Ar1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Efter ar 5
Finansiella skulder
s 960722 1965  -448757 510 000
koncernféretag
Leverantdrs- 31 931
skulder
Ovriga skulder 1605 -1605
Summa 962 558 -3 801 -448 757 . - -510 000

Forvantat kassafldde inkluderar inte ranta.

Skulder till koncernféretag forfaller vid anfordran. Réntan uppgar vid varje tillfélle till av langivaren angivna
villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.

Not 18 Rantebarande lan

Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.
2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga:

Koncerninternt lan (fast rénta) 510 000 958 757
Summa langfristiga skulder 510 000 958 757
Kortfristiga:

Koncerninternt lan (fast rénta 464 176 -
Summa kortfristiga skulder 464 176 -
Lanebelopp 974 176 958 757
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| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder

Forfallotider for langfristiga lan ar énligt foljande:

2023-12-31
Mellan 1 och 5 ar -
Senare an 5 ar 510 000
Summa 510 000
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31
Forutbetalda hyresintékter 12 550
Upplupna kostnader 2 /83
Summa 15 333
Not 20 Antal aktier och kvotvarde
Aktiekapitalet var 2023-12-31 férdelat pa 1000 aktier (kvotvarde i kronor) Antal aktier
1 000
Not 21 Vidsentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

2022-12-31
448 757

510 000
958 757

2022-12-31
3 259

4 324
7 583

Kvotvarde
100

21 (22)



DocuSign Envelope ID: 153D76D6-CA66-4269-BDB2-3FDF4440A18E

PEC Tobaksmonopolet AB
Org.nr $56716-8397

Underskrifter

Stockholm, undertecknad datum enligt elektronisk signatur

DocuSigned by: @:Ed by:

080576AED4D048C... 13F55A907681483..,

Henrik Skoog Andreas Jénsson
Ordférande Styrelseledamot
I Duclerigned by: DocuSigned by;
e
LU [m qu
Marcus Arvidsson Jenny Tuleby
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits datum enligt elektronisk signatur
PricewaterhouseCoopers AB

DocuSigned by:
ESMSMMAL (Nestman,

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

22 (22)



Certificate Of Completion |

Envelope Id: 153D76D6CAG642069BDB23FDF4440A1BE

Subject: Complete with DocuSign: PEC Tobaksmonopolet AB 2023 - 240425.pdf
Source Envelope:

Document Pages: 23 Signatures: 5

Certificate Pages: 6 Initials: O

AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled

Time Zone: (UTC) Dublin, Edinburgh, Lisbon, London

Recdrd*Trécking )

Status: Original Holder: Demi Todorovic

412612024 10:24:45 AM Demi.Todorovic@cbreim.com
Signer Events . : Signature

’ - i
Ao Ry Vo P RS LI o L g

Andreas Jonsson Horuaine by
andreas.jonsson@cbreim.com %:; {7}5_4

13F55ABDT6B1463...
asset managers

cbre global invvestors

Signature Adoption: Draw Devi
Security Level: Email, Account Authentication 9_"":‘ PH HAQL Eormklle
(Optional) Using IP Address: 185.69.116.109

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow |D: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5did6348176
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Warkflow Description: The sigher will need to identify themselves with a valid government [D.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |D: BankID Sweden
Transaction Unigue ID: 98e84bfe-2¢57-5e79-afef-701i0fe14c4b
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 4/26/2024 1:19:34 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 12/15/2021 9:23:03 AM
1D: 2f57739f-a4d7-4fc8-9479-e722e34293db

Henrik Skoog DocuSlgned by:

henrik.skoog@cbreim.com Cf?’?l_(%\

CFO NOFdiCS D805TGAED4DO4BL...

Security Level: Email, Account Authentication , _ _

(Optional) Signature Adoption: Uploaded Signature Image

Using IP Address: 185.69.116.106

Authentication Details

|[dentity Verification Details:
Warkflow ID: 8da75a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government D.
ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: b8004db6-d796-5610-a02¢c-bdf7t5ateebd
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 4/26/2024 10:52:35 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

FTIL N T} FLT S [P L' w - ‘ ' 1 " L1 Ao - Y 1 L]
1 1 g E <
. . o N . + o " i‘l'l:' LY E
w 4 ! ' - oW
- i F ot Woe a0 %
a [ ¥ . - Ay e "

Status: Completed

Envelope Originator:

Derni Todorovic

3rd Floor

One New Change

London, - EC4M SAF

Demi. Todorovic@cbreim.com
I[P Address: 185.69.116.108

Location: DocuSign

-, Timestamp~ . . ..'"
Sent: 4/26/2024 10:29:12 AM

Viewed: 4/26/2024 1:19:48 PM
Signed: 4/26/2024 1:19:56 PM

Sent: 4/26/2024 10:29:12 AM
Viewed: 4/26/2024 10:52:47 AM
Signed: 4/26/2024 10:52:50 AM

4

£ 2y
] - 1-" "\.I.lﬁ
Wl

ﬁﬁﬁﬁﬁ



futod
Ta
&
lm_f:r

(ot
™

Signer Events | Signature .

Jenny Tuleby = DocuSigned by:
jenny.tuleby@cbreim.com M 'IM,LM(

Head of Transactions and Investment Operations, M

Nordics I — o st
o Using IP Address: 185.60.116.105
Security Level: Email, Account Authentication ' e
(Optional)

Authentication Details

|dentity Verification Details:
Workflow ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Electronic [D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 53df80f7-5322-56¢2-85fd-eb2186ebSbbc
Country or Region of ID: SE
Result: Passed .
Performed: 4/26/2024 12:35:44 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Marcus Arvidsson DocusSigned by:
: : e
marcus.arvidsson@cbreim.com el
C47ABEBESB24426,..

Senior Asset Manager

~ORE - EMEA Signature Adoption: Uploaded Signature |

. . L 1 e on.
Security Level: Email, Account Authentication g.na ur Optl pioated sighature image
(Optional) Using IP Address: 185.69.116.105

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workfiow ID: 8dal75a0-6d37-4a05-a0bf-b5dfd6348176
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Electronic |D
Type of Electronic [D: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 239e330b-915b-5465-949f-a2b705c957ce
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 4/26/2024 11:12:20 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/20/2022 12:30:06 PM
ID: 0c66b849-d16a-4d6d-a38d-7d1d8a7aa234

Susanne Westman —DocuSigned by:

susanne.westman@pwc.com SUsamninL (Nestman.
| S

Security Level: Email, Account Authentication AR

(Optional)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using |IP Address: 62.119.64.252

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow ID: 8da075a0-6d37-4a05-a0bf-bbdfd6348176
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 6934eb6c-07e7-5¢c0b-be27-ddeeal30e1446
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 4/26/2024 4:26:30 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepled: 4/26/2024 4.26:45 PM
ID: 36361329-ec37-40bf-9a41-bf681ab3abcO

In Person Signer Events - Signature -

L P, e A Tt v A e et 4, a " n o "
4 N
[
s h !
1 T. t
-
. : i
- .}' e Y oh [ i

Sent: 4/26/2024 10:29:13 AM
Viewed: 4/26/2024 12:35:56 PM
Signed: 4/26/2024 12:36:02 PM

Sent: 4/26/2024 10:29:13 AM
Viewed: 4/26/2024 11:12:32 AM
Signed: 4/26/2024 11:13:26 AM

Sent: 4/26/2024 1:19:58 PM
Viewed: 4/26/2024 4:26:45 PM
Signed: 4/26/2024 4:29:06 PM

ﬁﬁﬁﬁﬁ



A " 1 1 'Y 1 - o 1 i - o

Editor Delivery Events

L 1]

Agent Delivery Events

' -a 1 W ron n - -

Intermediary Delivery Events

T [ . |r Uy om Lo "

Certified Delivery Events

[T T - gy i i

Carbon Copy Events

Linda Saverus Haggqvist
linda.saverushaggqvist@cbre.com

Security Level: Email, Account Authentication

(Optional)

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 11/16/2021 8:16:57 AM
ID: 2eaed345-1a1d-4108-8bd9-e9aaf98529ff

Witness Events

L ' LR LU LR T " = " TR Y ora " aor PAw e o
" . N A
[
i
a r
5 r
i X - . a

' = A El ' noay m ™ i T . - T TW o &

Envelope Summary Events

Envelope Sent
Certified Delivered
Signing Complete
Completed

L u o n T E

“P%ayment Events

n . [ '

Electronic Record-and Signature Disclosure -

¥ A ' i LN [OREE T BT P - w g i Bl U, Mly Tk L L B O ol gl Lo . T L WO, e i i LWy apm oy 4 Wy S 4 T ,'i Mo oy du A ey s W -,.;
- ' ] v - W n '. “ . ' [ o
i, v L i 5 i . w " o ) o i : L b oL : oy
U - u 2 - - ' ! . LR & s
N % = " ' = ¥ W 2 ' ) ' : A * a0 & . protl] I i o
W ¥ . b " A " ey n 1 1 [} E
A ) ; o
- 1 oA ' b
b P A ] r i « ~ ] &
' n r i ey Ed aton b/ ' b i i y . Py T
n n A o i L) 4 SR o F e S . ' e w . F Tl o " - ) W K - o Tota b £AYp ' n ':' . L N ) Lo 10y oy
L " A ToA g # L R [RET " * L S I L RS - b a - Rl LB M y i 5 Ao - .'\."1_ ':} LU T o ¥ -'- Sk T R 1T LR L Thi Lo R | ! ! Lo Ead ":'r
5 ¢ ¢ ' L W . L k
i T v . h A ] & 1
[ T L | Y W 1 5 ! !
£ = i ! y i ' N ¥ ) 3 ¥
A e 2 v .
r A . + el - N " 4 ! -
- L] 2 1, " ¢
] ' ] Lo &
- n i -;_"" . ] 5 . r 1 i . ~ N 7 o L & gt !
o, - L . L a
4 - o ' - - o S a0 n 5 - ’ - at e LA i 5 ’ i a o " ' n a LT R " & i " i N
a " o= A&, oo T i » ., w o " g 1w oy, LY MO wy gn o wr N e Ay ooy o Vo o v R W . " Wi T v ] _,:.,;A..--...-\. g
- a & A ! H W ! L) o A 2
iy - bl L] i e w L "
mn E T & o = [ : r g ; il = i il i k! T 5 L) , , l:.
. i
us ’ I A T : i lmes m ¥ - : ! } i T 3 % & : !
1 ' L 1 0t & 4 H F i o - ! H
~ - Prroay 5 3 r el o ¥ - “
- i [ 5, 1 ] = o Ton
' oA % w ! ] + - iWon "ou ' m T . e - Y m * = " ot " E - 2 x A Y o ¥ 3 o L A R o
' ' wioa ool s i Py ..':: :-: wor e WU T ML Lt n | oM " A Tt a, - Vo r-;-" ";q, wgn e g e ek “ NeLoww warnm > T o Ay THG LuR Ry meacma g LA MM o e v
: « v L ¥ s v ! 4 o I LI w [ L * 2 g h e Froe "
- ¥ 9 ] o ¥ ] L3 T S ) il
il " ’ n £ 4 il A :
; ; ; : : ~‘:-:
+ P r ] r o b "
5 & i i - E . e » pooa ' -\.P Z s 'L-.- - “';F"l " - t , LS
- ' A - - E aa - r - -F - - W o
I Hok g ¥ oA Tt . ot . 4 I 5 r . o A R 5] 4
' * - " “t I ¥ - S S 1 PR o, T a i - '-.. I T R S S ot ST R B3] e a v &
¥4 LT - oy b " - o - v om omum wony i e T T R ST W g I e g e A L amed L e TR L oW w o PRI L e B N L R LU
n - L L 1 L
i Y & ¢ " 2 A 1 I_..l..\_ - e e : i ' oy s 2 - i wn i ' H y 1 b I_.l.'\-
i i F: ] - & b r v 7 b 5 " %
5 -+ - i [ . N n b LI ! N - ’
" [} ". .
) ' % A 3 4 : Fi . PR r > ' . ' bl o ] " "'{un T y i s * g ¥
- PR ' a L F § v ' T v ¢ Yoo - 'E
¥ K A ..-":" [P L ok » n ' 1) " Noh L *oa T L LR Wy " VT ' Whoon v My “ ] Mmoo Aw W F
C 0 I E D | | |
TRy e N
L2
smo A LI 2 u ' L - [ an W g i L ’ .7 am o '-.-"'”H' i 3 i i A [T 3 [ " I 4 u+l e -.-: - a " - ' -, u" ] :.:lu TN . A
. ' * 4 . “ a .- A o n - *
- L v
| 3 - r - L - [ | N ! - 1 - 1S . i g
L o W i W 4 il | E ' L . i
L 4 - t "w - il A ) ' = J.ll"
[ ~ Ll a o
* — ' . T 4 v - i J " ] *
| i : \ 4 % ' A o : . : “ n P
- i e " oW .
¢ ' A i ! ' ! ' ] i i L3 A PR W o oo ! P e P -Er ¢ i i Eor R o . Ao b T o ’ | AT " -,,'\"\:l & 40K P FATS L T
v ke s o PRI s m o maal L TT BRI VI " TR 2 e v W W G gk “::.m. BAE W e B = L L S R R S S T ST R TRV . TR TR wl B I L3 T T T LUV S SRR R R T T L e
" i
o v T " ' - 5 . : [ . . b T -E i i ' — il . L i ik 4o _-l:' ¥ v Ll ﬁ
] L) - * i 4 ~ N X & ' i H - = 1 3 wha v .:'-
voAa R + n Voo 1L i o . L. L% gt CRRET T w S \ r Yoy ":;: -.n,.'E
v 4N w0 T LU i) o L .
R T i A ¥ i a i, b A R ] ' r - N -‘E-
LM Lo 4 - .
I na u.e : : W B ! 1, g g T : R o S T ; SRR "
£ ' e “ ; ) ¥ ! ' T G w * Poawow oo il Bitok s o ¥ - g i e
N i " - - Ty ' ! 4 v 'S ' "
t % L " s w L 5 A ¥ T T. w et
' T A L | r 1 ¥ ' Voo L I T R wooe W M s . N e A onow v VTR LI Yo PR T TR TR S “ ' "o n F mab " Yo ' P TIT s nooa adha n L oty PR a LTI
" L o " L S T :" moony oo L " : P oo o g vy om i L omann g B T L T BT L L T S [ : " w TR T TR TR T TP TR LI A o 3 ¥ . Nwogiw W, n I-,. ym PRI LI _,:_""--:'l "o -:1 -';I
N " a “ . - N
I o 4 e g ¢ k ' B ; r £ . 4 s it ¥ (N woo" N & P
- A Fa A . < - - dooA % i i o W
-7 e 1 - - r ey : u r x \: A lr 7] - a: A
- " i " n k] k2 s : - 5 "
i F; o] . P ' i [’ H H oo 2
- L5 i 4 0 o = - a ¢ |"-¢ Aot - Yoo "
= Fa v i - 1] [ ' . Lo - A ot 4
’ . I u -.- i . I . a y ] v 1 A " T
Y. ) F] rou [ X b i Lo l’ o Ko L n 4 L - a Ao e
L] ]
L}
| ] a
r
| | | ]
L ]
L ] | |
= - i N g A vn 2. T e A ' A, A "oy ey Lo R S Vi A om PR T o N (e w0 o ' LR I o & PR . E PR . L R R S r\.l?
1 - i LIPS 2 o "
" " L by " ¢ A .
1 W b
f . - 4 Mo 1 " a u - = L] " ir [ [ A L 4, “ 4 T ¢ . ao- "
' et . w L v
+ . ‘ , . i i T y A i " b g
- . » ii i3 - = ' - ¥ oo ? ! ':-‘:
x 4 . w : [ . , . T 3 N . - e T s no - . a P . , . 5 lll .1'2;
i W b E e ] & i R . - TR ~ [T B ¥ A - i P 4 & L 3 TH b x 1 * P h 4 ? 0 ™ LR i '
e ' ' - " iy ] i P ' e o= ou Vo e " FER [T am - Wi s & an g 1 = A won m am ' u n FR T P gy L T ey a S wa g L g
-+ 3 " 1% ok il | ' ] N | It B B ! {
i ~ - - i, r l’ i 5 T i w e
L . e : ' l'"l oo d - . ha
& " i : i 4 iy - ' 4 £ LY - - 1 +
. v i + . i
, F " [ ra ]
. b f] i e
. : - \ &
! L, ' ' ' ' R W o r
i - 4 Ly * " e e fu i; u e R B i Bl gl Bew o . :



Electronic Record and Signature Disclosure created on: 7/12/2017 11:18:54 AM
Parties agreed to: Andreas Jonsson, Marcus Arvidsson, Susanne Westman, Linda Saverus Haggqvist

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, CBRE Global Investors - Pilot (we, us or Company) may be required by law
to provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through your
DocuSign, Inc. (DocuSign) Express user account. Please read the information below carefully
and thoroughly, and 1f you can access this information electronically to your satisfaction and
agree to these terms and conditions, please confirm your agreement by clicking the 'T agree’
button at the bottom of this document.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. For such copies, as long as you are an authorized user of the
DocuSign system you will have the ability to download and print any documents we send to you
through your DocuSign user account for a limited period of time (usually 30 days) after such
documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to send you paper copies of
any such documents from our office to you, you will be charged a $0.00 per-page fee. You may
request delivery of such paper copies from us by following the procedure described below.
Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only 1n paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure 1in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. To indicate to us that you are changing your mind, you must
withdraw your consent using the DocuSign 'Withdraw Consent' form on the signing page of your
DocusSign account. This will indicate to us that you have withdrawn your consent to receive
required notices and disclosures electronically from us and you will no longer be able to use your
DocuSign Express user account to receive required notices and consents electronically from us
or to sign electronically documents from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through your DocuSign user account all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or
made available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of
you 1nadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.



Required hardware and software -
iOperating Systems: Windows20007? or WindowsXP?

——————————

How to contact CBRE Global Investors - Pilot:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: emeasesp+cbrepilot@ gmail.com

To advise CBRE Global Investors - Pilot of your new e-mail address
To let us know of a change in your e-mail address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at emeasesp+cbrepilot@ gmail.com
and 1n the body of such request you must state: your previous e-mail address, your new e-mail
address. We do not require any other information from you to change your email address..
In addition, you must notify DocuSign, Inc to arrange for your new email address to be reflected
in your DocuSign account by following the process for changing e-mail in DocuSign.
To request paper copies from CBRE Global Investors - Pilot
To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an e-mail to emeasesp+cbrepilot@gmail.com and
in the body of such request you must state your e-mail address, full name, US Postal address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.
To withdraw your consent with CBRE Global Investors - Pilot
To 1inform us that you no longer want to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
1. decline to sign a document from within your DocuSign account, and on the subsequent
page, select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you mayj;
11. send us an e-mail to emeasesp+cbrepilot@ gmail.com and in the body of such request
you must state your e-mail, full name, IS Postal Address, telephone number, and account
number. We do not need any other information from you to withdraw consent.. The
consequences of your withdrawing consent for online documents will be that transactions
may take a longer time to process..

Browsers (for SENDERS): Internet Explorer 6.0? or above
Browsers (for SIGNERS): Internet Explorer 6.07, Mozilla FireFox 1.0,

NetScape 7.2 (or above)

Email: Access to a valid email account
Screen Resolution: 800 x 600 minimum

Enabled SecuriESettings:

* Allow per session cookies
i

*Users accessing the internet behind a Proxy

** These minimum requirements are subject to change. If these requirements change, we will
provide you with an email message at the email address we have on file for you at that time
providing you with the revised hardware and software requirements, at which time you will
have the right to withdraw your consent.

| Server must enable HT'TP 1.1 settings via
| . TOXy connection



Acknowledging your access and consent to receive materials electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please verify that you
were able to read this electronic disclosure and that you also were able to print on paper or
electronically save this page for your future reference and access or that you were able to
e-mail this disclosure and consent to an address where you will be able to print on paper or
save it for your future reference and access. Further, if you consent to receiving notices and
disclosures exclusively in electronic format on the terms and conditions described above,
please let us know by clicking the T agree' button below.

By checking the 'I Agree' box, I confirm that:

« ] can access and read this Electronic CONSENT TO ELECTRONIC RECEIPT OF
ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURES document; and

* [ can print on paper the disclosure or save or send the disclosure to a place where | can
print 1t, for future reference and access; and

* Until or unless I notify CBRE Global Investors - Pilot as described above, I consent to
receive from exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be

provided or made available to me by CBRE Global Investors - Pilot during the course
of my relationship with you.



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | PEC Tobaksmonopolet AB, org.nr 556716-8397
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér PEC Tobaksmonopolet AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av PEC Tobaksmonopolet ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansielia resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for PEC
Tobaksmonopolet AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
PEC Tobaksmonopoiet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer ar ndédvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets féormaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fdr revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér PEC
Tobaksmonopolet AB t6r ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

8 Signerat 2024-04-26 15:28:48 UTC Oneflow ID 7312260

Sida 1/ 3



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till PEC Tobaksmonopolet AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrackliga och dandamailsenliga som grund 6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar {dérsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

piest Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Susanne Westman

:,C'i Susanne Westman

o Auktoriserad revisor

o Signerat 2024-04-26 15:28:48 UTC

2024-04-26 15:28:438 UTC

Datum

lLeveranskanal: E-post
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