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Arsredovisning

for

Stadsnyckeln Hostbruksvigen AB

559316-9351

Riakenskapsaret
2021-05-11 -2022-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stadsnyckeln Hostbruksvidgen AB intygar att resultatrdkningen och

balansrakningen i rsredovisningen har faststéillts pd arsstimma den 29 november 2022. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Halmstad 11 29 ndvember 2022
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Stadsnyckeln Hostbruksvigen AB
Org.nr 559316-9351

Styrelsen for Stadsnyckeln Hostbruksvigen AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2021-05-11 - 2022-08-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetsar.

2 (10)

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten !

Bolaget dger och forvaltar industrifastigheten Ardret 7 i Lund.

Foretaget har sitt sédte 1 Halmstad.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har 1 augusti 2021 forvarvat bolaget SSCHR AB, org.nr 559289-5766, heldgt dotterbolag. Den 4
november 2021 fusioneras dotterbolaget med moderbolaget.

Agarforhillanden
Bolaget édgs till 91% av Holocen AB org. nr 559049-5205.
Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22
(16 mén)
Nettoomséittning 1 134
Resultat efter finansiella poster -78
Balansomslutning 17 341
Soliditet (%) 35

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Fri overkurs- Balanserat
kapital fond resultat
Bolagsbildning 100 000
Nyemission ] 5 949 999
Fusionsresultat 214 738

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 001 S 949 999 214 738

Arets
resulfat

-174 239
-174 239

Totalt

100 000

5 950 000
214 738
-174 239
6 090 499
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Stadsnyckeln Hostbruksvigen AB 3 (10)
Org.nr 559316-9351

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

fr1 6dverkursfond 5 949 999

balanserad vinst 214 7338

arets forlust -174 239
5 990 498

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 5 990 498
5990 498

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Stadsnyckeln Hostbruksvigen AB
Org.nr 559316-9351

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Hyresintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

TS

2021-05-11
-2022-08-31
(16 man)

1 133 950
1133 950

-82 703
-327 610
-155 663
-565 981

567 969

6 592
-652 747
-646 155

-78 186

- -78 186

-96 053
-174 239
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Stadsnyckeln Hostbruksvigen AB
Org.nr 559316-9351

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5 (10)

2022-08-31

16 937 7182
16 937 782

16 937 782

> 183
12 676

17 831

335 034
402 865

17 340 647
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Stadsnyckeln Hostbruksvigen AB
Org.nr 559316-9351

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fr1 6verkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-08-31

100 001
100 001

5 949 999
214 738
-174 239
S 990 498
6 090 499

11116
11116

10 953 312
2 6383

65 342
71112

20 389
125 694

11 239 032

17 340 647
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Stadsnyckeln Hostbruksvigen AB 7 (10)
Org.nr 559316-9351

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintékter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjéart over leasingperioden.

Erséttning 1 form av rinta redovisas som intdkt nér det dr sannolikt att féretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen och nir inkomsten kan beriknas pé ett
tillforlitligt satt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliiggningstilleangar
Byggnader 1-7%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintékter och/eller virdestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnad, mark och markanldggningar.

Forvaltningstastigheter redovisas 1 balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
forvirv eller tillverkning (anskaffningsvirdet) med hinsyn taget till av-, ned- och uppskrivningar efter
anskaffningen.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgédng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 1opande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrdn anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nir
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Donnan Anlrimanfoncioaal- ECEAC_7ZRVET.ATIRST_ IO IT7 A INR/NILT 2127
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Stadsnyckeln Hostbruksvigen AB 8 (10)

Org.nr 559316-9351

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hiarigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i1 balansrdakningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dd en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som édr férknippade med tillgangen inte har 6vergétt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstillgdng beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart Sver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsdr samt den del av tidigare rikenskapséars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlédggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Fusion
Fusionen mellan dotterféretaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokforingsndmndens

allminna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.
De dvertagna tillgangarna och skulderna har 6vertagits t1ll bokférda vérden.

Donnoa rlalbtienontevelal ECEAC_7RVET QAT QCT_ AV IT7_AINQN_T2I\V/
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Stadsnyckeln Hostbruksvigen AB 9 (10)

Org.nr 559316-9351

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade vdrdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgéar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Enligt foretagsledningen ér vasentliga beddomningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt
killor till osdkerhet 1 uppskattningar, frimst relaterade till framst relaterade till bedomd nyttjandeperiod
for de olika komponenterna i posten Byggnad och mark.

Not 2 Rinteintakter

2021-05-11
-2022-08-31
Rénteintdkter fran koncernforetag 6 592
6 592

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-05-11
-2022-08-31
Réntekostnader till koncernforetag -359 934
Ovriga rintekostnader 284 613
Ovriga finansiella kostnader -8 200

-652 747

RDoannaon Anliiimanfiaegrlral- CCEAC_ZRBVET.NIRQET_2Y 7.4 NN 1212
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Stadsnyckeln Hostbruksvigen AB
Org.nr 559316-9351

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Not 35 Byggnader och mark

Overtaget anskaffningsvirde vid fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Arets avsittningar

2021-05-11
-2022-08-31

-84 937
-11 116
-96 053

2022-08-31

17 093 450
17 093 450

-155 668
-155 668

16 937 782

2022-08-31

11116
11116

Uppskjuten skatteskuld hdnforlig till temporidra skillnader pa bolagets fastigheter.

Not 7 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Halmstad den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Eneskj6ld

Min revisionsberittelse har [damnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Karlsson
Auktoriserad revisor

2022-08-31

11 050 000
11 050 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Stadsnyckeln Hostbruksvigen AB, org.nr 559316-9351

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fdér
Stadsnyckeln Hostbruksvdgen AB for rékenskapsaret 2021 -
05-11 -2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av Stadsnyckeln Hostbruksvagen
ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Jag tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Stadsnyckeln
Hostbruksvigen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar aven {or den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppréitta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvat

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |d&mna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar higre an f6r en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar jaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsaisen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvidrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

‘planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning for Stadsnyckeln
Hostbruksvagen AB for rakenskapsaret 2021-05-11 - 2022-
08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende | férhallande till Stadsnyckeln
Hostbruksvagen AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvatr

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst p& revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt utialande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen. '

Angelholm den dag som framgar av min digitala signatur

Per Karlsson
Auktoriserad revisor
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