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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér New PropCo CCPEPF Center Syd AB, 559176-5671 far hdrmed avge arsredovisning for
perioden 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
New PropCo CCPEPF Center Syd AB bedriver fastighetsfGrvaltning och darmed foérenlig verksamhet.

Bolaget &gs till 100% av CCPEPF Swedish Intermediate AB (Stockholm), org nr 559176-5663

Vasentliga handelser under riakenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser under rakenskapsaret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i Tkr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsaéattning 73 810 71698 - - -
Balansomslutning 588 953 541 961 664 977 627 122 623 194
Soliditet % (1) 2,04 0,45 23,28 24 .68 25,39

1. Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatteskuld.
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel, 11 941 809 kronor, disponeras enligt foljande:

Belopp | kkr
Balanserat resultat 48 073 166
Arets resultat -36 131 357
Totalt 11 941 809
Balanseras i ny rakning 11 941 809
Summa 11 941 809

Vad betraftar foretagets resultat och stalining 1 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrédkningar med tilihGrande noter.
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Resultatrakning

Belopp i Tkr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

4 Hyresintakter 3 73 810 /1698

= 73 810 71698

L

o Rorelsens kostnader

&= Driftskostnader -41 189 -41 659

= Fastighetsskatt -3 900 -3 800

M Av/nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 6 -48 181 -46 040
Rorelseresultat -19 460 -19 901
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande intékter 118 /9
Rantekostnader och liknande kostnader 4 -30 341 -31 398
Resultat efter finansiella poster -49 683 -51 220
Resultat fore skatt -49 683 -51 220
Skatt pa arets resultat 5 11 295 w12
Ovriga skatter 2 257 ’
Arets resultat .36 131 -51 232
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Balansrakning
Belopp 1 Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6,7 428 305 439 496
Inventarier, verktyg och installationer 8 . ]
Pagaende nyanlaggningar 9 15 648 3 243
443 953 442 739
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 68 825 57 530
68 825 57 530
Summa anlaggningstillgangar 512 778 500 269
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 947 515
Fordringar hos koncernforetag 533 4131
Aktuell skattefordran 871 i}
Ovriga fordringar 3 681 7 984
FForutbetalda kostnader och uppiupna intékter 12 11 690 20 178
17 722 29 108
Kassa och bank 58 453 12 584
Summa omsattningstillgangar 76 175 41 692
SUMMA TILLGANGAR 588 953 541 961
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Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
- EGET KAPITAL OCH SKULDER
e )
Eﬂ Eget kapital
3 Bundet eget kapital
L Aktiekapital (50 000 aktier, kvotvarde 1) 50 50
Ry
o 50 50
qut
Fritt eget Kapital 13
Balanserad vinst eller f6rlust 48 073 53 605
Arets resultat -36 131 -51 232
11 942 2373
Summa eget kapital 11 992 2423
Langfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut 367 614 330 000
Skulder till koncernféretag 163 600 163 600
531 214 493 600
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 859 109
Leverantorsskulder 1198 4174
Skulder till koncernforetag 36 871 20 481
Skatteskulder 325 3 900
Ovriga kortfristiga skulder 446 1154
Upplupna Kostnader och forutbetalda intakier 15 6 048 7 120
45 747 45 938

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 588 953 541 961
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Balanserat Arets Summa

Aktiekapital Resultat Resultat eget kapital
Ingaende
eget kapital
2023-01-01 50 154 750 7 154 807
Balanserat resultat { -{ -
Arets resultat -51 232 -51 232
Fusionsdifferens -101 152 -101 152
Utgaende
eget kapital
2023-12-31 50 53 605 -91 232 2423
Ingaende
eget kapital
2024-01-01 o0 53 605 -51 232 2423
Balanserat resultat -01 232 51 232
Arets resultat -36 131 -36 131
Aktiedgartillskott,
erhallna 45 700 45 700
Utgaende
eget kapital
2024-12-31 50 48 073 -36 131 11 992
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

- Allmanna redovisningsprinciper

7 Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
= allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fusionen redovisas med tillampning av BFNAR 2021:5 Redovisning av fusion. Anskaffningsvardet for
andelarna férdelas pa de identifierbara tillgangar och skulder som fanns i det 6verlatande féretaget.
Vardena justeras med utgangspunkt i forhallandena pa fusionsdagen. Det innebér t.ex. att

avskrivningar som belGper pa identifierade 6vervérden fran anskaffningstillféllet beaktas. Tillgangar
och skulder som tillkommit efter forvarvet av andelarna véarderas till bokférda varden.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Foretagets intékter bestar | huvudsak av hyresintakter fran operationelia leasingavtal. Se vidare nedan
avseende leasingavtal.

Utdelning och ranteintakter
Utdelningsintékter redovisas nar agarens réatt att erhalla betalning har faststélits.

Ranteintakter redovisas fordelat Gver [0ptiden med tillAmpning av effektivrdntemetoden. Effektivrantan

ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under réntebindningstiden blir
lika med det redovisade vardet av fordran.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernuppgifter
Féretaget ags till 100 % av CCPEPF Swedish Intermediate AB (Stockholm), org nr 559176-5663.

Ingen koncernarsredovisning har uppréttats med stéd av ARL 7 kap. 3 §.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott som en dgare lamnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade viérde.
Aktieagartillskott som en agare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

[ easingavial .
Ett finansielit leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som forknippas
med dgandet av en tillgang i allt vasentligt 6verférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga

leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt
reglerna for operationell leasing.

[ easgivare
L easingintakter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart 6ver leasingperioden, savida inte ett

annat systematiskt sétt béttre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanférs till objektet minskar
Over tiden.

Foretaget innehar inga leasingavtal dar fGretaget utgér leasetagare.
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Utlandsk valuta
Foretagets redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK).

Omrékning av poster | utlandsk valuta

Vid varje balansdag raknas monetara poster i utlandsk valuta om till balansdagens kurs.
Icke-monetara poster, som varderas till historiskt anskaffningsvéarde i en utlandsk valuta, réknas inte
om. Valutakursdifferenser redovisas i rérelseresultatet eller som finansiell post utifran den
underliggande affarshandelsen, i den period de uppstar, med undantag fér transaktioner som utgor
sakring och som uppfyller villkoren for sgkringsredovisning av kassafidden eller av nettoinvesteringar.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats fér ej skattepliktiga intékter och ej

avdragsgilla kostnader samt fOr intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Aktuell skatteskuld berédknas enligt de skatiesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade véardet pa tillgdngar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvénds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrékningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det &r
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott. Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den
del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur féretaget, per balansdagen, férvantar sig att atervinna
det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet fér motsvarande
skuld. Uppskjuten skatt beréknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fére
balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrdkningen, utom nér

skatten &r hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall ska dven
skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstiligangs betydande komponenter bedéms
vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.
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Tillkommande utgifter

Tiltkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

-0r vissa av de materiella anldggningstiligangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande

komponenter beddomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
"E:i"
o av separat.
H

A, Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

&) forvdntade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme och grund 100
Yitertak o5
Fasad - puts 25
Fasad - tegel 50
Installationer hiss 25
Installationer el, ror och ventilation 20)
nre ytskikt | 20
Hyresgadstanpassningar 10

Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar fGretaget de redovisade vérdena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet av en eventuell
nedskrivning. Dar det inte &r mojligt att berdkna atervinningsvéardet f6r en enskild tillgang, berdknas
atervinningsvardet for den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvérdet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevardet. Verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader ar det pris som féretaget
beraknar kunna erhalla vid en foérséaljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har
ett intresse av att transaktionen genomfors, med avdrag fér sadana kostnader som &r direkt hanférliga
till forséljningen. Vid berdkning av nyttjandevéarde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till
nuvdrde med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av

pengars tidsvarde och de risker som forknippas med tillgangen. Foér att berdkna de framtida
kassaflodena har féretaget anvant budget och prognoser f6r de kommande fem aren.

Om atervinningsvardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls till ett lAgre varde &n
det redovisade vardet, skrivs det redovisade vérdet pa tillgangen (eller den kassagenererande

enheten) ned till atervinningsvardet. En nedskrivning har omedelbart kostnadsféras i resultatrédkningen.

Vid varje balansdag gor féretaget en bedomning om den tidigare nedskrivningen inte langre &r
motiverad. Om sa ar fallet aterférs nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, tkar
tillgangens (den kassagenererande enhetens) redovisade vérde. Det redovisade véardet efter aterféring
av nedskrivning far inte Overskrida det redovisade varde som skulle-faststéllts om ingen nedskrivning
gjorts av tillgangen (demkassagenererande enheten) under tidigare-ar. En-aterféring-av en
nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibia tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och &r

foremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far I6ptiden
inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for férvarvet.
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Eventualforpliktelse
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En eventualforpliktelse ar en maojlig férpliktelse till {6ljd av intréffade héndelser och vars forekomst
endast kommer att bekréaftas av att en eller flera osdkra framtida h&ndelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller en befintlig férplikteise till f6ljd av intréffade héndelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av
resurser kommer att krdvas 6r att reglera fOrpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas

med tillracklig tillforlitlighet.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Foretagets verksamhet férvéntas fortsédtta pa nuvarande nivaer under kommande ar. Eventuella
osakerheter | kvarvarande fastighetsvarde och nyttjande period av anldggningstillgangar har tagits

hansyn till i redovisningen, genom arliga nedskrivningsproévningar. Kvartalsvisa externa

fastighetsvarderingar, tar hansyn till kommande forvantade hyresintakter, driftkostnader och

underhallskostnader.

Not 3 Operationell leasing - leasegivare

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Lokalhyreskontrakt per [0ptid
Inom ett ar 53 370
Mellan ett och fem ar 120 377
Senare &n fem ar 64 490
238 237
Not 4 Rantekostnader och liknande kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader, koncernforetag 7 821 7/ 821
Rantekostnader; 6vriga 22 520 23 577
Summa 30 341 31 398




New PropCo CCPEPF Center Syd AB 11(15)
559176-567 1

Not 5 Skatt pa arets resultat

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatt 11 295 -12
0 11 295 -12
q:i#
)
?“;3: Avstadmning arets skattekostnad
= 2024-01-01- 2023-01-01-
g 2024-12-31 2023-12-31
Redovisat resultat fore skatt -49 683 -01 220
Skatt berdknad med skattesats 20,6 % -10 235 -10 551
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgiila kostnader 1375 0
Ej skattepliktiga intakter -0 -16
Ej avdragsgilla rantekostnader (N9) 3 158 3 697
Aterforing bokforingsméassiga avskrivningar 9 925 9 484
Skattemassiga avskrivningar -3 629 -4 427
Uppskjuten skattefordran temporéar skillnad fastighet och mark -68 825 -04 658
Underskottsavdrag -2 148 -1 060
Férandring bokad uppskjuten skattefordran underskott fg ar 59 090 57 543
Redovisad skatft -11 285 12

Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan 1450 403 :
-Rérelseférvarv fusion . 1 427 134
-Omklassificeringar fran pagaende projekt 36 990 23 269
Vid arets slut 1487 393 1450 403
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -
-Vid arets bdrjan 582 973 _
-Rérelseforvarv fusion - 536 932
-Arets avskrivning enligt plan 48 181 -46 041
Vid arets slut | -631 154 -582 973
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan -427 934 -
-Rérelseforvarv fusion - 427 934
Vid arets slut -42¢7 934 -427 934
Redovisat virde vid arets slut , 428 305 . 439 496
KR RN - | e *
Varav mark
-Roérelseforvarv fusion 43 338 43 338
-Rérelseférvarv fusion -43 338 -43 338

Redovisat varde vid arets slut . i
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2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade verkliga véarden

Vid arets borjan 820 000 898 000
-, Vid arets slut 804 000 820 000
o
» Byggnaden utgors 1 sin helhet av férvaltningsfastighet. Fastigheten Loéddekdpinge 14:11 och 14:49 &r
‘i en handelsfastighet belagen | Loddekopinge, Kavlinge Kommun.
7 Vardering sker externt arligen. Till den externa varderingsfirman lamnar féretaget uppgifter om
é;‘::.; gallande och kommande hyreskontrakt, Ibpande drift- och underhallskostnader samt bedémda

Not 7 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Investeringar.

Fastigheten besiktigas minst vart tredje ar av extern part.

Vid vardering till verkligt varde anvands en avkastningsvardeansats. Denna bygger pa en

nuvardesberédkning av framtida kassafloden. Kalkylperioden utg6r 10 ar. Under kalkylperioden utgtrs
intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphdr. Fér perioden darefter berdaknas
hyresintakterna till den marknadshyra som géller idag. Drifts- och underhallskostnader har beddmts
utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder. Kostnaderna
bedms 0Oka i takt med inflation. Investeringar har beddémts utifran det behov som foreligger.
Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna
och beddms utifran fastighetens lage och skick. Kalkylrdnta och direktavkastningskrav ar baserat pa

externvarderares erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens forrantningskrav.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Redovisat varde vid arets slut .

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 4 226
-Roérelsefdrvarv fusion - 4 227
4 226 4 227
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -4 226
-Rérelseforvarv fusion -4 227
-Arets avskrivning -
-4 226 -4 227
Redovisat varde vid arets slut ’ .
Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdérjan 3 244 -
Rérelsefdrvarv fusion - 1 904
Omklassificeringar till forvaltningsfastigheter -36 990 -23 269
Investeringar 49 394 24 609
Redovisat vérde vid 1él;_tf:‘tg__s]l‘l,‘_lhqti ) 15 648 3 244
Not 10 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 119 781
-Avyttring PropCo CCPEPF Center Syd AB org nr 556699-0080 - -119 781
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Not 11 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 484 270
o0 -Reglerade fordringar -494 270
o Redovisat varde vid arets slut s
)
:;;;
i Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
O 2024-12-31 2023-12-31
“ Driftskostnader 5260 6 567
Upplupna intakter 911 1 660
Upplupen ranta 5519 11 951
11 690 20 178
Not 13 Disposition av vinst eller forlust
Férslag till disposition av fGretagets vinst eller forlust
Styrelsen fGreslar att fritt eget kapital, kronor 11 941 809 disponeras enligt féljande:
2024-12-31
Balanseras | ny rakning 11 942
11 042
Not 14 Skulder till koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 367 614 330 000
Skulder till koncernféretag 163 600 163 600
531 214 493 600
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Stéllda sédkerheter for 6vriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 600 000 600 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
2024-12-31 2023-12-31
Férskottsbetalda hyror 3 876 5633
Driftskostnader 2172 1487
6 048 7120
Not 16- Stillda sdkerheter.och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 600 000 600 000
Summa stallda sakerheter 600 000 600 000
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Eventualforpliktelser

2024-12-31
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2023-12-31

Eventualférpliktelser

Not 17 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga hdndelser efter balansdagen.

Inga

Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i New PropCo CCPEPF Center Syd AB
Org.nr. 5591765671

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for New PropCo CCPEPF Center Syd AB for ar
2024,

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden riittvisande bild av New PropCo CCPEPF Center Syd ABs
finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
drsredovisningstagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstaimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttulanden

Vi har uifért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)} och god revisionssed
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi
ir oberoende i férhdllande till New PropCo CCPEPF Center Syd AB enligt god revisorssed i
Sverige och hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillriickliga och dndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en
riltvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ir nddvindig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets f6rmaga
att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sd ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet

om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att Himna en revisionsberiittelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns,
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt cller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga fér att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
folid av oegentligheter dr hégre én for en vdsentlig felaktighet som beror pa2 misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosiittande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var
revision [or att utforma granskningsatgirder som r lampliga med hinsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

« utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt dnft vid
upprittandet av rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ¢ de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller forh3llanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

"% 4. revisionsberattelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den

vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga, modificra uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhdllanden gbra att ett

bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

+ utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehillet i Arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna
och handelserna pi clt sitt som ger en riattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade omfattning och innktning
samt tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Giobal

Rapport on andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ufttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning
for New PropCo CCPEPF Center Syd AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund fir utialanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs
nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till New PropCo CCPEPF
Center Syd AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har § dvnigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirdckliga och dndamilsenliga som grund for
vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ir forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pi eft betrypgande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r
att inhdmta revisionsbevis f&r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atglrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mdl betriffande revisionen av forslagel till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, dr att med nmlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdikerhet édr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka tgirder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust inte dr forenligt med akticbolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utférs baseras pd vir
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omrdden och férhillanden som #r vésentliga fér verksamheten
och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gir
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslapet ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vix)o den 22 apnl 2025

Crowe Tonnghvik Revision AB
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