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Arsredovisning

for

Sjodin Vetlanda AB

356992-6503

Rikenskapsaret
2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sjodin Vetlanda AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
irsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2022-10-03. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer ¢verens med
originalen.
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Sj0din Vetlanda AB
Org.nr 556992-6503

Styrelsen for Sjodin Vetlanda AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

2 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning.
Foretaget har sitt sdte 1 Helsingborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret forvaltat fastigheterna Vetlanda Karlstorps-Rasa 3:46 och 3:69.

Agarforhallanden

Bolaget ingar i en koncern och &r ett heldgt dotterbolag till Sjodin Fastigheter 1 Helsingborg AB, org nr
556112-9361 med séte i Helsingborg som upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020

Nettoomséittning 379 482
Resultat efter finansiella poster -95 16
Balansomslutning 5 322 5 281
Soliditet (%) 3 2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50

Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst |

disponeras sa att

2019
587
143
5910
2
Arets
resultat
18
-18
32
32
66 670
32 190
98 860

2018
908
153

6 196
1

Totalt

117

32
149
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Sjodin Vetlanda AB
Org.nr 556992-6503

Resultatrakning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostander

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
2021-12-31

379 386
379 386

-294 228
-92 155
-35 436

-441 819
-62 433

0
-32 870
-32 870
-95 303

134 429
139 126

-6 936
32 190
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2020-01-01
-2020-12-31

481 594
481 594

-237 287
-129 741
-35 436
-422 464
39 130

300

-43 761
-43 461
15 669

12 427
28 096

-10 221
17 875
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Sj8din Vetlanda AB

Org.nr 556992-6503

Balansrikning Not ST

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 5090119
5090 119

Summa anléiggningstillgangar 5090 119

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 134 429

Ovriga fordringar 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter | 6 531

140 960
Kassa och bank 90 948
Summa omsiéttningstillgangar 231 908

SUMMA TILLGANGAR 5322 027

4 (9)

2020-12-31

5 145 555
S 145 555

S 145 555

12 427

13
5576
18 016

117 275
135 291

S 280 846
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Sjédin Vetlanda AB

Org.nr 556992-6503

Balansrikning Not 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 66 670

Arets resultat 32 190
98 860

Summa eget kapital 148 860

Avsiattningar 4

Uppskjuten skatteskuld 34 126

Summa avsittningar - 34 126

Langfristiga skulder 5, 6

Skulder till kreditinstitut 2 000 000

Summa langfristiga skulder 2 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 15 975

Leverantorsskulder 47 4335

Skulder till koncernforetag 3 045 955

Aktuella skatteskulder 12 816

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 16 860

Summa kortfristiga skulder 3139 041

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 322 027
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2020-12-31

50 000
S0 000

48 796
17 875
66 671
116 671

27 190
27 190

2 000 000
2 000 000

15 974
47 699
3 038 707
12 884
21721
3 136 985

S 280 846
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Sjodin Vetlanda AB | 6 (9)
Org.nr 556992-6503

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vidsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 1%
Yttre underhall 2%
Kok o Bad 2,.85%
EI/VVS 2%
Inre underhall 5%

Forvaltningsfastigheter ,

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller vardestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanléiggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i1 balansrdkningen till belopp som motsvarar utgifterna {or fastighetens
forvdry eller tillverkning (anskaffningsvirdet) med hénsyn dven taget till av-, ned- och uppskrivningar
efter anskaffningen

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vidsentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dvertorts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Skatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Sjodin Vetlanda AB 7(9)
Org.nr 556992-6503

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt #r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
torandringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlédggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning. -

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdnforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar |

Upprittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gOrs. Uppskattningar och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Enligt foretagsledningen &r visentliga beddmningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt
kéllor till osdkerhet i uppskattningar, framst relaterade till bedémd nyttjandeperiod for de olika
komponenterna i posten Byggnad och mark samt till bedomd virdering av uppskjutna skatter. Foretaget
forvantar sig att atervinna det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade
virdet for motsvarande skuld efter den 1 januari 2021 och vérderar darfér uppskjutna skatter till en
skattesats pa 20,6%.
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Sjodin Vetlanda AB
Org.nr 556992-6503

Not 2 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 3 Byggnader och mark

Ingdaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde
Verkligt véirde

2021

134 429
134 429

2021-12-31

> 309 133
S 309 133

-163 578

-55 436

-219 014

S 090 119

5090119
6 000 000

8 (9)

2020

12 427
12 427

2020-12-31

> 309 133
5309 133

-108 142
-35 436
-163 578

S 145 555

> 145 555

- 6 000 000

Verkligt varde har faststéllts av en oberoende kvalificerad viarderingsman. Uppgifterna baseras pa

viardering fran 2022.

Not 4 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt hdnforlig till temporédra skillnader

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2021-12-31

27 190
6 936
34 126

34 126
34 126

2021-12-31

-

2020-12-31

20 254
6 936
27 190

27 190
27 190

2020-12-31

2 000 000
2 000 000
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Sjodin Vetlanda AB 9(9)
Org.nr 556992-6503

Not 6 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31

Sdkerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 4 500 000 4 500 000
4 500 000 4 500 000

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntor 1018 1 229
Forutbetalda hyresintékter 15 842 20 492
16 860 21 721

Helsingborg Den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Per Sjodin Mikaela Sj6din

Ordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats Den dag som framgar av min elektroniska signatur

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CARL FOGELBERG
. Carl Fogelberg -
- Partner |
SJODIN VETLANDA AB 556992-6503 Sverige
Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PER _SJC')DIN |

Per Sjodin

Signerat med Svenskt BankiD. .

- Namn returnerat fr&n Svenskt BankID: Louise Mikaela Margareta -

Persdotter Sjodin

Mikaela Sjédin

2022-09-30 14:11:14 UTC"
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sjédin Vetlanda AB, org.nr 5566992-6503

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Sjodin Vetlanda AB fér ar 2021.

Enligt min upp'fattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sjédin Vetlanda ABs finansiella stéllning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Sjédin Vetlanda AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till
Sjodin Vetlanda AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal! ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IAmna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet

om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar '

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styreisens férvaltning for $5)6din
Vetlanda AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

1 av 32

o Signerat 2022-09-3014:04:16 UTC Oneflow ID 3658754 Sida1/3



2022100600333

pwc

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

" Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Sjédin Vetlanda AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férsiaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortiépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.
Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

0 foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

. pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fbrslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenllgt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte uppréttats i sadan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla
arsstdmma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Malmo den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD | | 2022-09-30 14:04:15 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CARL FOGELBERG Datum

Carl Fogelberg
Partner

& Signerat 2022-09-3014:04:16 UTC

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 3658754 Sida 3/ 3



