rsredovis Ilill

for

llum West 17 AB

Orgnr 559436-5362

Caste

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Castellum West 17 AB intygar att 1esultat1akmngen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 3 juni 2024. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Gotebor g 2024-06 1 ]

Otjan Ry stedt



Noter

for

Castellum West 17 AB

559436-5362

Rikenskapsaret

2023-06-01 — 2023-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning

Balansrakning

Rapport over forindring eget kapital
Kassaflodesanalys

3} Signed OR
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Castellum West 17 AB 2(12)
Org.nr 559436-5362

Styrelsen for Castellum West 17 AB avger f6ljande &rsredovisning {or rikenskapsdret
20230601 — 2023-12-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ingar i Region Vist, vars verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter &r beléigna i Goteborgsomrédet och Bords. Betriffande bolagets resultat och stéllning hinvisas
till nedanstaende resultat- och balansrikning.

Foretaget har sitt sidte i Goteborg.

Omvirldsliget

Den allmént hdga inflationstakten samt rdntehgjningar har haft paverkan pa marknaden med
prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget féljer utvecklingen och anpassar sig efter raidande
situation.

Agarforhiallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Eklandia Forvaltnings AB, org nr 556604-9192, med séte i G6teborg
och ingér 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i
Goteborg, Sverige.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen f6reslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -4 995
behandlas sa aft
i ny rékning Overfores -4 995

-4 995

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

D signed on

Transaction 09222115557518447343 {1




34171

202406143

F 2

Castellum West 17 AB

Resultatrikning Not 2023-06-01
ey £ 2023-12-31

(7 man)

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -10

Rorelseresultat -10

Resultat efter finansiella pﬂster -10

Bokslutsdispositioner 3 3

Resultat fore skatt -5

Skatt pa drets resultat 4 0

Arets resultat -5

3(12)

Transaction 09222115557518447343 (&3}  Signed OR




Castellum West 17 AB
Org.nr 559436-5362

Balansrikning
Tkr |

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa GmS§ttniﬂ gStill g ﬁngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Transaction 09222115557518447343 & Signed OR

2023-12-31

5

20

20

4(12)




Castellum West 17 AB
Org.nr 559436-5362

Balansrikning Not 2023-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 55
25

Fritt eget kapital

Arets resultat .5

Summa eget kapital 20

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20

5(12)

Transaction 09222115557518447343 {23} Signed OR




Castellum West 17 AB
Org.nr 559436-5362 6 (12)

oet kapital

'Tkr

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital
Inbetalt aktiekapital vid bildande
2023-06-01 25 25
Arets resultat -5 -5

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsérets utgdng fordelat pa 250 A-aktier med en rdst per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier &r fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapltal av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktieigarna far endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
;{apltal 1 modexbolaget Vldale far endast vmstutdelnmg gmas om det ar f“orsvarhgt med hansyn tlll de krav

koncemens konsohdermgsbehov llkwditet och stallnmg i ovngt
Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestimmelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av arsstdmman.

Utover koncernbidrag foreslds ej ndgon utdelning.

Transaction 09222115557518447343 {3 Signed OR



Castellum West 17 AB 7(12)
Org.nr 559436-5362

Kassafliodesanalys Not 2023-06-01
. —y - 2023-12-31

| 228 (7 mﬁn)

o Den lopande verksamheten

- Driftsforlust -10
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

férdndring av rorelsekapital -10

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar -5
Kassaflode fran den lopande verksamheten -15

Finansieringsverksamheten

Insatt aktiekapital vid bolagets bildande 25
Erhallna (lamnade) koncernbidrag 5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 30

Arets kassaflode 15
Likvida medel vid arets slut 15

Transaction 09222115557518447343 w Sighed OR




Castellum West 17 AB . 8(12)
Org.nr 559436-5362

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Caste’llum West '1'7' AB’ éir e’t’t helﬁgt dotterbo’lag t’ill Eklandia Fﬁwaltnings AB orgnr 5566’0‘4 '9'1 9‘2 med[
med sate 1 Gotebmg Castellum AB ar nolel at pa, NASDAQ Stockhalm AB La1 ge Cap och uppratta1
koncernredovisning for koncernen.

Grunder ﬁir redov'isningen

For att uppratta redewsmmgen i enhghet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gors bedémningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intékter och
kostnader samt 8vrig information. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dér
det framforallt g6rs uppskattningar och bedémningar #r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grdnsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

{

Intikter
Hyiesm‘taktel som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intdkter fran operationella leasingavtal,
aviseras i férskott och perlodlsel as linjért i resultatrakningen baserat pé villkoren i hyresavtalen. I

hyresintikterna ingér tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Férskottshyror

redovisas som forutbetalda hyresintéikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra dver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sisom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.

Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas pa kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sérskilda villkor
| kopekontraktet. Rénteintiikter och 6vriga finansiella intikter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rinta och andra ldnerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar

resultatet for den period till vilken de hénfor sig. Kostnader foér uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras férdelat p& byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige &r nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrdkningen pé aktuell
och uppskjuten skatt.

Transaction 09227115557518447343.




Castellum West 17 AB 0(12)
Org.nr 559436-5362

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden p& tempordra skillnader som uppkommer
mellan en tillgéngs eller skulds redovisade vérde och dess skatteméssiga vérde. Detta innebér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgdngen eller skulden séljs. Undantag
gors dock for tempordra skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder
som utgdr tillgangsforvirv. [ bolaget foreligger temporéra skillnader avseende forvaltningsfastigheter
och underskotitsavdrag. Uppskjuten skattefordran hanforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det &r troligt att framtida skatteméissiga sverskott kommer att finnas tillgéngliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
viirde och deras skattemissiga virde. Forindring redovisas i resultatrikningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under dret genomforda bolagstorvirv som tillgangsforvéry, innebérande

att uppskjuten skatt som fanns vid forvirvstillfillet inte finns upptagen i balansrdkningen.

A kt:; ell ' ska’it

wlket Skl] jer 31g fran det ledwlsade resultatet Detta bel ot framst pa mojllgheten att nyttja
- skatteméssiga avskrivningar pa fas’ughetet vilka &verstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt
befintliga underskottsavdrag

| posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt frén tidigare perioder.

Fiirvaltningsfasﬁgheter

Valdestegrmg eller en kombmatmn av dessa snarare 4n for anvandmﬁg 1 eget foretags verksamhet for-
produktion och tillhandahdallande av varor, tjdnster eller for administrativa indamal samt for forséljning i
den Iopande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtréttsavtal nyttjade fastigheter
bedoms utgra férvaltningsfastigheter. Vid forviry och forsiljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktmnen per kOIltl aktsdag sawda detta mte strlder mot sarskllda v1llkor 1 kopekontraktet

med avdrag for ackumulerade avskrwnmgal enhgt plan samt nedskrwnmgar Pagaende nyanlaggmngar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbéttrar den
ekonomiska nytta som #r forknippad med fastigheten i férhéllande till den nivd som gillde d& den

ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende {Orvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaf’fnmgsvarden eﬁer avdrag for eventuellt g]mda nedskrwmngar och bedomd HYﬁj&HdEpeI‘lOd Pa.
anskaffnmgstldpunkt eller tldpuﬁ.kf for faldlgstallanden Avskrwnmgal na gms lmjart vilket mnebal llka_
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningstastigheter skrivs arligen

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsmventarler 10 %

Markanldggningar 5 %

Markinventarier 10 %

Skattemissigt gbrs maximalt tillitna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Transaction 09222115557518447343 (&= Signed OR



Castellum West 17 AB 10 (12)

Org.nr 559436-5362

Nedskrivningar

Redovisat virde pa moderbolagets forvaltningsfastigheter prévas fortlopande. Om en siddan prévning
indikerar att det redovisade viérdet dverstiger tillgangens &tervinningsvirde, vilket dr det hégsta av
verkligt véirde minus fOrsdljningskostnader och nyttjandevérdet, sker nedskrivning  till
atervinningsvirdet. Nyttjandevdrdet méts som  forvdntat framtida diskonterat kassafléde.
Nedskrivningsbeloppet belastar permdens resultatrdkning i den period virdenedgingen pdvisas. 1 de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej lingre &r motiverad &terfors denna till sitt nettovérde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterforingen i
resultatrdkningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrdkningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterformgsbehw stams
vid varje &rsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre vérdeférdndringar finns, varje fastighets
bokforda virde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pa en lingsiktig
avkastningsvérdering utifran nuvérdet av framtida Dbetalningsstrdmmar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pé bland annat ldge, indamal, skick och standard.

Inventarier
I’nventarierj vilka har klass’i'ﬁcerats som materlella anlaggnmgstlllgangar har upptag1ts tlll

nedskrwmngar Avskrwnmgsker med 20 %. ar.hgen

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, dvriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande
anskaffnmgsvalde med tilligg for transaktionskostnader. Efterf6ljande redowsmng sker direfter
beroende pé hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rantm och kredlter bokfms pa kontoforande banks llkvxddag, medan cwrlga in- och utbetalnmgal bokfors

tas bmt ﬁ an balansraknmgen nar forphktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat st utslackts

Likvida medel
Likvida medel utgérs av tillgodohavande pd bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

Fordringar
Virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och 1 efterféljande vérderingar 1 enlighet med lagsta virdets princip till det ldgsta av

anskaffningsvérde och marknadsvérde.

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sisom t ex j1ey;emntarsskulﬁd-er. Kre di‘t-ema fran Cia-steil’ljum AB
l‘o‘per fmme'llt sett med tre ménaders up‘psﬁgningsﬁd men éir 'baserade pé Ca‘stellum ABS léngfrist’iga

hkwddagen och Jpptas till uppIUpet anskaffmngsvarde Upplupna e_] betalda rantcr redowsas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nédr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om fakiura #nnu inte mottagits. Leverantrsskulder redovisas nér faktura
mottagits. Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Transaction 09222115557518447343 €0 Signed OR



Castellum West 17 AB 11(12)
Org.nr 559436-5362

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
dkning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att &rsstdmman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhdlina och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avs”iittningar

balansraknmgen nér det ﬁnns ett atagande tﬂl fOljd av en mtraffad handelse ach det i tr ollgt att ett'
utfléde av resurser krivs for att r eglera atagandet samt att en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget dr finansierat via 1an fr&n moderbolaget. Lanebelopp och réntekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rédntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

N()t '2 Anstﬁllda mfh pei‘sonalk(*)s%tnade*r

Nagon erséttning till styrelsen har Bj utgatt.

Not 3 Bokslutsdispositioner
2023-06-01
-2023-12-31

Erhallna koncernbidrag 5

Transaction 09222115557518447343
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Not 4 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige #r 20,6 %. I resultatrikningen fordelas skatten pé tva poster,

aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgdr fréan arets skattepliktiga resultat som &r lagre dn det

redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mgjligheten att nyttja:

- skattemdssiga avskrivningar pa fastigheter vilka Gverstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten #r en avséttning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktf6rsiljning
av fastigheterna, dé aterliggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intikter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avsstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2023-06-01
-2023-12-3

Procent Belopp

1

Redovisat resultat fore skatt -5

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 20,60 _
Redovisad effektiv skatt 0,00

B@laget h..al. mga. sta.l-l.daz- saker.heter._

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har intriffat efter rdkenskapsarets slut.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Orjan Rystedt

Transaction 09222115557518447343 ' Signed OR




Verification
Transaction 09222115557518447343

Document

nxin m,u.-.rqm ..-.nv-'-u-u-- m-"p-u i -f:.ﬂ-»-mpa m i -pn-q u.n--l-.ar .

l 600134 Castell Jm West 17 AB--230601~231231 pdf
1 Maindocument

12 pages

Initiated on by Sandra Tern (ST)

Finalised on 2024-05-27 14:42:09 CEST {+0200)

s " . S 13 . el e e il

.J At i % ._.- ]

i

e N s L armral W kR e A

i P A . o e S s . e . - . o T g A— & A of

"'"‘" """‘"""“*“""*""’""*"*‘H"'m—* e W S U W ST I Y e e 3 e e Tl A ) e T O R gy et TR, T AR s aphy = + ] - ! L -

( Sandra Tern (ST)
sandra.tern@castelltim.se

A AU L TR B e oy i ey : - Y

— N
_= :-Orjan Rystedt (OR) |
| IDnumber 19750708-7158 :_
| orjanaystedi@castellum.se |

BankID

' T:‘l?:é.m-ame remkfm edibySt&f@dfgh BankiD was "ORJAN
RYSTEDT"
Signed 2024-05-27 14:42:09 CEST (+0200)

it B P il - Frigfu, S e r! 1 gurml -

i nk s 5 o e & ;o i . s .

i o, el g e

e e -F i gl s [

| This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verlfled by Scrlve For more

| information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
{ Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the

'd ocum en-t i*s p*r"

nted, the integrity of such printed copy cannot be verified as per th

lacks the contents of the concealed attachments. The digital signa

e below a

ture (elect

nd that a

‘onic seal)

oAl m Wl gy el .—i\.il'l.-.-ﬂ'll.'\." P UL Y

| ensures Ll_
f m*a’th-ema‘

a t the integrity of this

icauyahdfndep@ﬁdeh*

ocument, including the concealed attachments, can be proven

:ly-@fS-cr'ive F@r-*yo-ur conven i‘"ence Scri‘ve also p-rovi-d-e--s- a service that

e i Tk a— S - - Lo — s -

ol e =Y ™ ---r.'i--— H#h#ﬁﬁ-ﬁm““"“m”f"—'

] e Bl e e e R B L

S R o el s vt i A

. o —— e T Sy e,

11

w4 SHL e ..-...‘._..,.p e J...-H e gl i L i T e B R L T

e e e R L e i T Fekhih St i ot = b A T o P b T B TR AT A T T s el el bl e =t Tt X VR S el e T T i




