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Styrelsen for Magnolia Projekt 332 AB far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31. |

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget skall aga och torvalta fast och [6s egendom och darmed férenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit aktieagartillskott om 6 314 000 kronor.

| Gvrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafldéde ar framst hanforliga till allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad
till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarférhallanden
Magnolia Projekt 332 AB, org nr 559015-7292, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Magnolia
projekt 32 AB, org nr 559017-4511, med séate i Stockholm.

Moderbolag | den minsta koncernen som Magnolia Projekt 332 AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar uppréattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 5§56797-7078, med séate i Stockholm.

Def har inte skett nagra agarféréndringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2 989 2 994 2 831 2875 2912
Resultat efter finansiella poster -5 660 -5 142 -5 177 -4 170 -3 233
Balansomslutning 144 847 144 656 144 680 144 774 145 183
Soliditet (%) 0,6 1,5 1,1 0,5 0,9

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst | 8 443 368

arets forlust -7 586 060
857 308

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 0

| Ny rékning dverfores 857 308
857 308

Fdretagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dér ej annat anges.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Fastighetskosthader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

o

2022-01-01
-2022-12-31

2 989 167
2 989 167

-034 826
-429 026
-1 063 852
1925 315

8 915
-1 594 725
-7 585 810
-5 660 495

-1 925 565
-7 586 060

O
-7 586 060

2 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

2 994 251
2 994 251

~797 561
-443 342
-1 240 903
17563 348

2 199
-6 898 033
-6 895 834
-5 142 486

0
-5 142 486

0
-5 142 486
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Varulager m m

Omséatiningsfastighet 7
Pagaende arbete fér annans rékning

Qo

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Rassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

144 108 203
135 575
144 243 778

5 067
82 715
87 782

514 947
144 846 507

144 846 507
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2021-12-31

144 108 203
135 575
144 243 778

4 491
81 093
85 564

326 822
144 656 184

144 656 184
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Ba|ansrja'kning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 8 443 368 7 271 855

Arets resultat -7 586 060 -5 142 486
857 308 2129 369

Summa eget kapital 907 308 2179 369

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 16 500 000 22 500 000

Summa langfristiga skulder 16 500 000 22 500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 000 000 6 000 000

Leverantorsskulder 109 616 107 588

Skulder till koncernféretag 120 612 818 113 026 037

Aktuella skatteskulder 256 068 384 100

Ovriga skulder 139 368 136 429

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 321 329 322 661

Summa kortfristiga skulder 127 439 199 119 976 815

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 846 507 144 656 184
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 000
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000

Aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000

Bundna
reserver

0

Balanserat
resultat

1538 854

5 733 000
-5 142 486

2129 368

2129 368

6 314 000
-7 586 060

857 308

5 (9)

Summa
eget kapital

1 588 854

5733 000
-5 142 486

2179 368
2179 368

6 314 000
-7 586 060

907 308
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och int&kterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. |

Hyresintakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
fOrvaltningsfastigheterna avsieras i férskott och redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen éver
kontraktperiodens langd. Det innebér att endast de intdkter som hor till den aktuella perioden redovisas
som intakt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller féregaende rdkenskapsar haft nagra anstéllda
och har e heller utbetalt nagra léner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrékningen néar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller éverfoérts och bolaget har éverfért i stort
sett alla risker och férmaner som ar férknippade med &ganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

KRundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ¢j fordras.

Pagaende arbeten och omséattningsfastigheter
Pagaende fastighetsarbeten och omséttningsfastigheter varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoférsaljiningsvardet.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilin6rande skatteeffekter redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhalina och l&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedbmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar till&mpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden

anvands sedan for att beddma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Fastighetskostnader

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 ~2021-12-31
Drifts-och underhallskostnader 118 405 287 502
Administrationskostnader 324 371 318 009
Fastighetsskatt 192 050 192 050
634 826 797 561

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ranteintakter fran koncernféretag 4 362 2 909
Ovriga rénteintakter 4 553 0
8 915 2 909

Not 6§ Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réantekostnader till koncernftg -6 744 578 -6 022 197
Ovriga finansiella kostnader -850 147 -875 836
-7 594 725 -6 898 033
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Not 6 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 7 Omsattningsfastighet

Redovisat varde vid arets bérjan

Not 8 Pagaende arbete

Redovisat varde vid arets bdrjan

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen

Not 10 Stallda sakerheter

Foretagsinteckning

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har skett efter rékenskaparets slut.

2022-01-01
-2022-12-31

-1 925 565
-1 925 565

2022-12-31

144 108 203
144 108 203

2022-12-31

135 575
135 575

2022-12-31

-16 500 000
-16 500 000

2022-12-31

75 000 000
75 000 000

2021-01-01
-2021-12-31

2021-12-31

144 108 203
144 108 203

2021-12-31

136 576
136 675

2021-12-31

-22 500 000
~22 500 000

2021-12-31

/75 000 000
75 000 000
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Building a better
wotrking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Magnolia projekt 332 AB, org.nr 559015-7292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Magnolia
projekt 332 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasenfliga avseenden rattvisande bild av Magnolia projekt
332 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat fér aret  enligt
arsredovisningsliagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resuitat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttolonden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Magnolia
projekt 332 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens onsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen., Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av  bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &ar tilidampligt, om
forhallanden som kan paverka foérmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styreisen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvor

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligf iSA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedbmer vi riskerna f{or vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av infern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn tilf omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om tdmpligheten i att styrelsen an-
vander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fdasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gbra att ett
bolag inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplyshningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.




Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttolanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Magnolia projekt 332
AB for ar 2022-01-01 -~ 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Magnolia
projekt 332 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for f{orslaget {ill

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

férsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns onsvar

vart mal betréffande revisionen av fbérvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddtma om
forsiaget ar forenligt med aktiebolagsfagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett fdrslag tilf dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member tirm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionetit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
effer férlust grundar sig frdmst pa revisionen av ridken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag foér vart uttalande om styrelsens foérslag ({ill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagsiagen.
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