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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Junior Living Fyra AB intygar hdrmed
dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels
att resultat- och balansrikningen faststillts pd arsstimma 2024- 06~ 2. &

Stdmman beslot ocksa att godkédnna styrelsens férslag till resultatdisposition.
“Fae~ 202U

Sollentung, den

Arsredovisning och revisionsberittelse

Avseende rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
Junior Living Fyra AB, 559155-0370
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Junior Living Fyra AB
559155-0370

FORVALTNINGSBERATTELSE

1(7)

Harmed far styrelsen for Junior Living Fyra AB avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 -

2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ager, utvecklar och férvaltar fastigheter och fastighetsprojeki.

Styrelsen har sitt séte i Solna.

For ytterligare information hanvisas till foretagets hemsida www.new-living.se

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| slutet av 2023 férandrades bolagets dgande. Bestammande inflytande 6ver bolaget har nu My First
Home AB, org nr 556927-9887, ett koncernbolag till den tidigare agaren av aktierna.

Bolaget dger samtliga aktier i dotterbolaget Hammarby-Smedby 2 AB, org nr 556983-7668.

Hammarby-Smedby 2 AB &ger i sin {ur en fastighet direkt invid E4 | Upplands-Vasby norr om
Stockholm. Pa fastigheten ligger ett fullservicehotell om 194 rum. Hotellet &r uthyrt pa ett langsiktigt
hyreskontrakt till hotelloperatoren Ten-Hotel. Hotellbyggnaden fardigstélldes i mars 2021 och

operatoren tilltradde och 6ppnade hotellet den 1:a april 2021.

Dotterbolaget har gatt med férlust vilket har medfért nedskrivningar av andelarna.

| 6vrigt finns inga héndelser av vasentlig betydelse for féretaget att rapportera.

Flerarsoversikt (kr) 2023 2022

Nettoomséattning - .

Resultat efter finansiella poster -15 043 407 -31 421 582

Soliditet, % 40 58
Aklie-

Forandring eget kapital (kr) kapital

Belopp vid arets bérjan 110 000

Resultatdisposition vid arsstdmma

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 110 000

2021

-31 053
72

Balanserat
resultat

60 426 779
-31 421 582

29 005 197

2020

643 293
72

Arets
resultat

-31 421 582
31421 582

-15 043 407

-15 043 407
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Junior Living Fyra AB
559155-0370

FORVALTNINGSBERATTELSE

Resultatdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att de till bolagsstdmmans forfogande staende medlen,

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa kronor
Disponeras pa féljande satt

Balanseras i ny rakning

Summa kronor

2(7)

29 005 197
-15 043 407

13 961 790

13 961 790

13 961 790

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med tillhérande

noter.
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Junior Living Fyra AB 3(7)
559155-0370

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning . "

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. - o -
Rorelsekostnader 2

Ovriga externa kostnader -43 406 -24 944
Summa rorelsekostnader -43 406 -24 944
Rorelseresultat -43 406 -24 944
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag -15 000 000 -31 394 969
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 -1 669
Summa finansiella poster -15 000 001 -31 396 638
Resultat efter finansiella poster -15 043 407 -31 421 582
Resultat fore skatt -15 043 407 -31 421 582
Skatter

Skatt pa arets resultat - -

Arets resultat -15 043 407 -31 421 582
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Junior Living Fyra AB
559155-0370

BALANSRAKNING
Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 3

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

35 000 000

35 000 000

35 000 000

550

930

18

18

568

35 000 568

4(7)

2022-12-31

50 000 000

20 000 000

50 000 000

869

869

869

50 000 869
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Junior Living Fyra AB
559155-0370

BALANSRAKNING
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 100 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnhader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

110 000

110 000

29 005 197
-15 043 407

13 961 790

14 071 790

20914 778
14 000

20 928 778

35 000 568

5(7)

2022-12-31

110 000

110 000

60 426 779
-31 421 5382

29 005 197

29 115 197

20 871 672
14 000

20 885 672

50 000 869
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Junior Living Fyra AB 6(7)
559155-0370

NOTER (kr)

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnadmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade fran féregaende ar.

Not 2 Anstiallda
2023 2022

Medelantalet anstallda - -

Not 3 Andelar i koncernforetag
2023-12-31  2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérde 81394969 81 394 969
Utgaende ack anskaffningsvéarden m m
Ingaende nedskrivningar -31 394 969 -
Arets nedskrivningar -15 000 000 -31 394 969
Utgaende ack nedskrivningar .46 394 969 m
Redovisat virde vid arets slut 35000000 50 000 000

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Kapital-
Antal andel i Redovisal
Dotterféretag/ Org nr andelar  procent varde
Hammarby-Smedby 2 AB, 556983-7668 50 000 100 35 000 000
35 000 000

Agarandelen av kapitalet avses, vilket Aven 6verensstdmmer med andelen av résterna for
totalt antal aktier.
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Junior Living Fyra AB
559155-0370

NOTER (kr)

Not 4 Stallda sakerheter

7)

2023-12-31  2022-12-31

Stallda sakerheter Inga

Not 5 Eventualforpliktelser

Inga

2023-12-31  2022-12-31

Eventualférpliktelser Inga

Not 6 Koncernuppgifter

Foretaget ar dotterforetag till My First Home AB, org nr $56927-9887, Sollentuna.

Koncernredovisning upprattas av My First Home Holding AB, org nr $59127-7354.

Not 7 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Inga handelser av vasentlig betydelse for féretaget finns att rapportera.

Solna den dag som framgar av elektronisk underskritt.

Claes Eliasson Samuel Bonnier
Styrelseordférande

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor Far

Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstédmman i

Junior Living Fyra AB
Organisationsnummer 559155-0370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Junior
Living Fyra AB for ar 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Junior Living Fyra
ABs finansiella stadlining per 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrive na@rmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Junior
Living Fyra AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tilirackliga och &andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddmer &r nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
pedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisnhingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgbra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten | den
interna kontrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

» drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisicnens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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LUNDI

REVISIONSBYRA

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovishingen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér Junior Living Fyra
AB for ar 2023-01-01--2023-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Junior
Living Fyra AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &andamalsenliga som grund fé6r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende;

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
hagon forsummelse som kan foranledas
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat saitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget Hill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och proévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagnha atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor

A member of

Nexia

International

©
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