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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kvarnvreten Fastighets AB, 556102-6948, intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2025-03~24, Stamman beslét ocksa att godkdnna styrelsens férslag ill

resultatdisposition.

Vasteras2025-03 -2,

Peter Niagnygson
Verkstallande direktor
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Kvarnvreten Fastighets AB 1(12)
556102-6948

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for Kvarnvreten Fastighets AB, 556102-6948, sate Vasteras, far
hdrmed avge arsredovisning for 2024.

2025040106080

Allmant om verksamheten
Foretaget forvaltar egna fastigheter inom Vasteras.

Foretaget ar helagt dotterbolag till Kvarnvretengruppen AB, org nr 556959-1216 med séte | Vésteras.
Kvarnvretengruppen AB upprattar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.

Kvarnvreten Fastighets AB &r moderbolag till Flodinsgarden i Vasteras Fastighets AB, Vagnbodens
Fastighets AB, HB Kvarnvreten 6 samt Kvarnvreten Equity AB. Koncernen ar starkt fokuserad pa service
iInom inre och yttre fastighetsservice. Harigenom erbjuds en unik kompetens, tdckande kundbehov inom
savdl inre som yttre miljbomraden.

| koncernen hanteras likviditeten centrait via ett koncerngemensamt konto vilket innehavs och redovisas
av bolaget. Detta innebar att bolagets likviditet inte redovisas separat utan ingar i redovisningen av
koncernmellanhavanden.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 Tkr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 67 666 63 798 60 892 59 398 57 362
Rorelseresultat 31 523 23 025 20 763 18 830 19 874
Soliditet % 14 11 9 8 10

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang

Under rakenskapsaret har bolaget aterfért en avséattning till pensionsutfastelse, vilket har resulterat i en
positiv resultateffekt om 3 079 701 kronor. | samband med detta har dven en tidigare redovisad uppskjuten
skatt aterférts med 634 419 kronor.

Under aret har tva ovillkorade aktiedgartiliskott om 200 000 kronor till Vagnbodens Fastighets AB och 150
000 kronor till Kvarnvreten Equity AB lamnats.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Efterfragan pa hyresldgenheter &r hég och idag finns inga tendenser som tyder pa att detta kommer
forandras. Samtliga fastigheter har varit fullt uthyrda.

Risker och osdkerhetsfaktorer som koncernen star infér &r &ndrade regler for skatter och avgifter samt
andrade rantevillkor.
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Kvarnvreten Fastighets AB 2(12)
556102-6948

Eget kapital
Aklie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 4 000 800 49 100
Disposition enl arsstdmmobesiut ‘
Arets resultat L B 13806
Vid arets slut 4 000 800 62 906

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 62 905 709, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Utdelning, 40 000 aktier * 325 kr per aktie | 13 000 000
Balanseras i ny rakning 49 905 709
Summa 62 905 709

Vad betraffar féretagets resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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% Resultatrakning
= Belopp i Tkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
e 2024-12-31 2023-12-31
2 ——————————————————— - < St s R
-
g Nettoomsattning 2 67 666 63 798
= Ovriga rérelseintakter 155 73
67 821 63 871
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -28 029 -25 961
Personalkostnader 3 2 700 -1 008
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar - -10 969 -13 878
Rorelseresultat 31523 23 024
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 4 47 53
Rantekostnader och liknande resultatposter ¢ -10 664 -8 065
Resultat efter finansiella poster 20 906 15 012
Bokslutsdispositioner 6 -3 648 -3 385
Resultat fore skatt 17 258 11 627
Skatt pa arets resultat 7 -3 452 -2 302
Arets resultat 13806 9 325
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% Balansrakning _
5 Belopp i Tkr o Not 2024-12-31 2023-12-31
e
¢
§ TILLGANGAR
{% Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 8 361413 360 629
Inventarier, verktyg och installationer 9 821 981
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 1510 -
363 744 361 610
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernféretag 11 11 351 11 001
Fordringar hos koncernféretag 12 15 129 15 454
Uppskjuten skattefordran 13 6 053 6 852
32 533 33 307
Summa anlaggningstillgangar 396 277 394 317
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 914 694
Fordringar hos koncernforetag 154 753 136 787
Ovriga fordringar - -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1524 -
157 191 137 481
Kassa och bank 3 1 997
Summa omsittningstillgangar 157 194 139 478
SUMMA TILLGANGAR 553 471 534 395




2025040106034

Kvarnvreten Fastighets AB
556102-6948

5(12)

Balansrakning |
Belopp i Tkr ) Not 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 4 000
Reserviond 800
4 800
Fritt eget kapital -
Balanserad vinst eller férlust 49 100
Arets resultat 13 806
62 906
Summa eget kapital o 67 706
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 10278
10 278
Avsattningar
Ovriga avsattningar fér pensioner och liknande férpliktelser -
Uppskjuten skatteskuld 13 B 1405
1 405
Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 337 062
Skulder till koncernféretag 79 873
Ovriga langfristiga skulder 59
416 994
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,15 7 815
Checkrdkningskredit 16 6 686
L.everantodrsskulder 3618
Skulder till koncernféretag 29 081
Skatteskulder 909
Ovriga kortfristiga skulder 39
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 | 8 940
57 088
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 553 471

2023-12-31

4 000
800

4 800

39 775
9 325

49 100

53 900

0 236
6 236

3 080
1217

4 297

331 830
90 137
42

422 009

9 138

3 998
25 914
244
41

8 618

47 953

534 395
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade véarde. Utgifter for
l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

FOr byggnaderna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vasentlig.
Byggnaderna har darfér delats upp i olika komponenter sasom stomme, grund, yttertak, fasad, kék,
badrum och golv vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tiligangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resuitatréakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 10-80
Inventarier, verktyg och installationer 7

Byggnaden bestar av ett antal komponenter. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark, var nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen byggnader:

-Stomme och grund 80 ar
-Stomkompletteringar/innervaggar 20-50 ar
-Yttertak 10-40 ar

-Fasad 10-50 ar

-Inre ytskikt 5-30 ar

-KéK, badrum, golv 5-30 ar

-Installation, ventilation 10-50 ar

-Hissar 40 ar

-Fonster 50 ar
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Leasing - leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna entigt operationella leasingavtal, inklusive férsta férhdjd hyra men exklusive utgifter fér
tjanster som férsakring och underhall, redovisas som intakt linjart éver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i instrumentets
avtalsmaéssiga villkor. En finasiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér den avtalsenliga ratten till
kassaflddet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géaller nar de risker och férdelar som ar
forknippade med innehavet i all vasentligt éverférts till annan part och féretaget inte langre har kontroll
over den finansiella tillgangen. En finansiell skuid tas bort fran balansrakningen nar den avtalade

forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Klassificering och vardering
Finansiella tillgangar och skulder har kiassificerats i olika varderingskategorier i enlighet med kapitel 11 i
BFNAR 2012:1. Klassificeringen i olika varderingskategorier ligger till grund fér hur de finansiella

instrumenten ska varderas och hur vardeférandringar ska redovisas.

Vardering av finansiella tillgangar
Kundfordringar redovisas till det belopp som berdknas inflyta, dvs efter avdrag fér osakra fordringar.

Vardering av finansiella skulder
l.an samt 6vriga finansiella skulder, tex leverantérsskulder, ingar i denna kategori. Skulderna varderas till

upplupet anskaffningsvarde.

Andelar i dotterforetag och intresseforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. |
anskaffningsvéardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som &ar direkt hanforliga till forvarvet.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvéanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tiligang eller skuld
férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.
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Intakter

8(12)

Hyresintékterna redovisas i den period hyrorna avser. Ovriga intékter redovisas i den period intékterna

uppkommer.

Koncernbidrag

Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foéretagets aktuella skatt.

Not 2 Operationell leasing - leasegivare

2024-01-01- 2023-01-01-
. - - 2024-12-37 2023-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningshara operationella leasingavtal.
Inom ett ar 64 209 61 093
64 209 61 093
Not 3 Anstdllda och personalkostnader
Medelantalet anstéallda
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 Varav man 2023-12-31 Varav man
Totalt - - - -~
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
_ o 2024-12-31 2023-12-31
Réanteintakter, 6vriga B 47 53
Summa 47 53
Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
s _ o ~ 2024-12-31 2023-12-31
Rantekosthader, évriga . 10 664 8 065
Summa 10 664 8 065
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
: o _________ o 2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, arets avsattning -4 042 -2 595
Erhallna koncernbidrag 394 ;
Ladmnade koncernbidrag - - -790
Summa -3 648 -3 385
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Not 7 Skatt pa arets resultat

9(12)

Uppskjuten skatt

-Vid arets boérjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

-Vid arets borjan
Vid arets slut

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Varav mark

-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad -2 480 -1 604
-987 -698
Skatt hanforlig till tidigare ar 15 -
-3 452 -2 302
Not 8 Byggnader och mark
o 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskalfningsvérden
522 455 517 202
11 549 8 951
-Pagaende arbeten - 52
-Omklassificeringar . -3 750
534 004 522 455
Ackumulerade avskrivningar
-166 950 -153 513
. -103599 -13 437
-177 549 -166 950
Ackumulerade uppskrivningar
10 430 10 430
10 430 10 430
Ackumulerade avskrivningar pa uppskrivet belopp
-5 306 -5 140
-166 -166
-5 472 -5 306
Redovisat varde vid arets slut 361 413 360 629
38 668 38 668
Not 9 inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
4 492 4 172
210 320
4 702 4 492
Ackumulerade avskrivningar
-3 511 -3 070
-370 -441
-3 881 -3 511
Redovisat varde vid arets slut 821 981
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A Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
G anldggningstillgangar
= | 2024-12-31  2023-12-31
<} Vid arets borjan - -
S _ .
:Q Investeringar _ 1 510 -
= Redovisat vérde vid arets slut 1510 :
Not 11 Andelar i koncernforetag
| - 2024-12-317 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 11 001 11 001
-Omklassificeringar 30 -
Redovisat varde vid arets slut 11 351 11 001

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstammer med andelen av rdsterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar | % vérde
Flodinsgarden i Vasteras Fastighets AB 70 000 100 6 500
556433-7763, Vasteras
Vagnbodens Fastighets AB 1 000 100 4 650
- 556703-9812, Vasteras
Kvarnvreten Equity AB 500 100 200
559212-7145, Vasteras
HB Kvarnvreten 6, 916580-7521, Vésteras 1 000 100 1
11 351
Not 12 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 15 454 15 528
-Tillkommande fordringar 25 -
-Reglerade fordringar | ~-350 -74
Redovisat virde vid arets slut 15 129 15 454
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Not 13 Uppskjuten skatt
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Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-37 Skattefordran skatteskuld Netlto
Véasentliga temporéra skillnader
Byggnader 6 053 -1 405 4 648
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 6 053 -1 405 4 648
2023-12-31
Vasentliga temporéra skillnader
Byggnader 6 218 -1 217 5 000
Avsattning pensioner 634 - 634
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 6 852 -1 217 5634
Temporar skillnad
Redovisal  Skattemdéassigt Temporéar
2024-12-31 vérde ~_vérde skillnad
Védsentliga temporéara skillnader hédnférliga
fill uppskjuten skattefordran
Byggnader 281 635 311 020 -29 385
Véasentliga temporéra skillnader hénforliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader 41 266 - 34 444 6 822
322 901 345 464 -22 563
Not 14 Langfristiga skulder
_ o 2024-12-37 2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 305 801 295 278
Ovriga skulder 59 42
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen
Not 15 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
o o 2024-12-31 2023-12-31
FOr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 381 222 381 222
Foretagsinteckningar 250 250
Summa stallda sakerheter 381472 381 472
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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oy Not 16 Checkrakningskredit
2 2024-12-31 2023-12-31
= Beviljad kreditlimit 30 000 20 000
= Outnyttjad del 23 314 -20 000
7 Utnyttiat kreditbelopp 6 686 -
&
Not 17 Upplupna kosthader och férutbetalda intakter
N L 2024-12-31  2023-12-31
Upplupen lGneskatt 27 167
Forutbetalda hyresintakter 5695 5 441
Upplupen fastighetsskatt 1124 1 101
Upplupna rantekostnader 1080 780
Ovriga interimsskulder _ | 1 014 1 139
8 940 8 618

Not 18 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Kvarnvretengruppen AB, org nr 556959-1216 med séte i Vasteras.
Kvarnvretengruppen AB, org nr 56566959-1216 med séate i Vasteras., upprattar koncernredovisning fér den
stdrsta koncernen.

InkOp och férsaljning inom koncernen :
Av koncernens totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 3,85 % av inképen och 1,57 % av
forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.

o y—

Peter Magnusson
Verkstallande direktor

Underskrifter

Véasteras 2025-03-11

Ledamot

Min ewsuonsberattelse har l{amnats 2025-03- &é/

ndra Viberg ‘ 3

Auktoriserad revisor



2025040106093

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Kvarnvreten Fastighets Aktiebolag, org. nr 556102-6948

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kvarnvreten Fastighets Aktiebolag fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Kvarnvreten Fastighets Aktiebolags finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till Kvarnvreten Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed |

Sverige och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— Identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en vdsentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsédtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt
drift tilidmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
h&ndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten., Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for Kvarnvreten
Fastighets Aktiebolag for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Kvarnvreten Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstédllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Visteras den 24 mars 2025

KPMG AB

il Vs

ndra Viberg
Auktoriserad revisor
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organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolieras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras |
overensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust har vi
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen
for detta fér att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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