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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen
faststallts pa arsstamma den 1 april 2026. Stamman besl|ot tillika godkanna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Stockholm den 1 april 2026

Bent Oustad
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ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB GETINGSVARMEN XIV

Styrelsen for Fastighets AB Getingsvarmen XIV upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bolaget ager fastigheten Getingen 14 i Stockholm.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hiindelser under réikenskapsaret

Bolaget har under aret utrett klassificeringen av historiska avslutade projekt pa bolagets fastighet.

Utredningen har visat att omklassificering behver goras fran byggnad till byggnadsinventarier.
Bolaget har genomfort omklassificeringen under rdakenskapsaret vilket kan leda till bristande

jamforbarhet mot fg ar.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Hyresintakter (tkr) 40 834 42 861 41 520 29 419
Resultat efter finansiella poster (tkr) 11 444 16 340 16 842 11 239
Soliditet 2% 2% 2% 2%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da lokal statt tom under ombyggnad 2022.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor | Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 20 16 099 -2 557 13 662

Resultatdisposition enligt

bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning -2 557 2 557

Arets resultat - -1 007 -1 007

Utgaende balans 100 20 13 542 -1 007 12 655
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Resultatdisposition

Till bolagsstimmans férfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst | 13542 214
Arets forlust -1 007 383
12 534 831

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 12 534 831

12 534 831

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 40 834 42 861
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 40 834 42 861
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 6727 -6539

Ovriga externa kostnader -4 010 -4 380

Avskrivningar -7 728 -3 859
Summa rorelsekostnader -18 465 -14 778
Rorelseresultat 22 369 28 083

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 22 979 24 871

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -33 904 -36 614
Summa finansiella poster -10 925 -11 743

- Resultat efter finansiella poster 11 444 16 340
Bokslutsdispositioner

Erhallna kencernbidrag 204 .

Limnade koncernbidrag =12 655 -18 897
Summa bokslutsdispositioner -12 451 -18 897
Resultat fore skatt -1 007 -2 557

ARETS RESULTAT -1 007 -2 557
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2024-12-31

BALANSRAKNING Not 2025-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 382 755 388 198
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 7 562 5 487
Summa materiella anlaggningstillgangar 390 317 393 685
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 7 426 493 426 494
Summa finansiella anlaggningstillgangar 426 493 426 494
Summa anlaggningstillgangar 816 810 820 179
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 116 2 536
Ovriga fordringar . 780 732
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 165 75
Summa kortfristiga fordringar | 1 061 3343
Summa omsattningstillgangar 1061 3343
SUMMA TILLGANGAR 817 871 823 522
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BALANSRAKNING Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reserviond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 13 542 16 099
Arets resultat -1 007 -2 557
Summa fritt eget kapital 12 535 13 542
Summa eget kapital 12 655 13 662
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernforetag 800 372 803 541
Summa langfristiga skulder 800 372 803 541
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 103 211
Skatteskulder 566 -
Ovriga skulder - 5 600
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 175 508
Summa kortfristiga skulder 4 844 6 319
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 817 871 823 522
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Bysgnader
- Bygegnader
- Byggnadsinventarier

100 ar
5-10 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Fabege Holding Mix AB, org nr 556785-2636, som har sitt sdte i Stockholm.
Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Fabege AB (publ),

org nr 556049-1523, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstéalld personal under innevarande eller foregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning har skotts av personal anstélld i Fabege AB (publ).

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingdr koncerninterna poster med 22 974 tkr (fg ar 24 869).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -33 904 tkr (fg ar -36 613).
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Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31
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2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 445 639 399 589
Inkép 60 -
Aktivering 2 225 46 050
Omklassificeringar historiska projekt <159 =
Utgaende anskaffningsvirden 447 765 445 639
Ingaende avskrivningar -57 441 -53 582
Omklassificeringar historiska projekt 159 .
Arets avskrivningar -7 728 -3 859
Utgdende avskrivningar -65 010 -57 441
Redovisat vdrde 382 755 388 198
Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
) 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvdrden 5 487 47 277
inkGp 4 300 4 260
Aktivering -2 225 -46 050
Utgaende anskaffningsvarden 7 562 5487
Redovisat virde 7 562 5487
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
B 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 426 494 426 494
Avgaende poster -1 -
Utgaende anskaffningsvarden 426 493 426 494
Redovisat varde 426 493 426 494
Not 8 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 800 372 803 541
Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag - -
Redovisat varde 800 372 803 541
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Not 9 Stallda sakerheter
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o 2025-12-31 2024-12-31
Stdllda sékerheter till forman for koncernbolag:.
Fastighetsinteckning 370 000 370 000
Summa stdllda sdkerheter till forman for koncernbolag 370 000 370 000
Summa stallda sakerheter 370 000 370 000

Arsredovisningens innehall blev klart den 1 april 2026.

Stockholm den 1 april 2026

it

Var revisionsberittelse har [dmnats den 1 april 2026

Mattias Johansson
uktoriserad revisor




Revisionsherdttelse

Till bolagsst&mman i Fastighets AB Getingsvarmen X1V, org. nr 556605-0679

Rapport om arsredovisningen
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Getingsvarmen XIV for ar 2025.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande

bild av Fastighets AB Getingsvidrmen XIVs finansiella stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhaillande till Fastighets AB Getingsvarmen X1V enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen uppréttas
och ait den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedGmer ar
nddvéandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lJdmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. -

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller {illsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hégre &n for en vésentiig felaktighet
som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den dei av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r iamptliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrallen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

-— drar vi en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande {vivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finhs en vésentlig osé&kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen féasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osédkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet foér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortséatia verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa
informera om betydelseiulia iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Jttalanden
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets AB Getingsvdrmen XIV {6r ar

2025 samt av forslaget {ill dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaitningsberéttelsen och beviljar styreiseledamoten ansvarsirinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Fastighets AB Getingsvéarmen XIV enligt god revisorssed i Sverige och har [ dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta biand annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r ait inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om styrelseledamoten i

nagot visentligt avseende:

-— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uitalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranteda

Stockholm 2026-04-01

Matilas Johansson
ktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att lillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bok{tringen, medelstérvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter { dvrigt kontrolleras pa eft
betryggande sétt.

ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att etf férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r {6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka titkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunki i risk och vasentlighet. Det innebar ait
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag t6r vart uttaltande om styrelsens
fGrslag till dispositioner betraftande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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