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Tuvebacken Forvaltnings AB
Org nr 556113-1078

2022120507568

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31

Styrelsen och verkstillande direkttren avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- fOrvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- noter 8

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Tuvebacken Forvaltnings AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultatrakningen

och balansrikningen faststallts pa arsstamma den 2022-11-25.

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

2022-11-25

Gdotebor
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Tuvebacken Forvaltnings AB 2(13)
556113-1078

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Tuvebacken Forvaltnings AB bedriver uthyrning och férvaltning av industri--och lagerfastigheter.

Fastigheterna #r belédgna 1 Goteborgsomradet.
Bolaget har sitt séte i Géteborg.
Bolaget 4r av kreditupplysningsféretaget Soliditet AB tilldelat den hogsta kreditvardigheten AAA

for 19:e aret 1 rad.
Bolaget gbr kontinuerligt bedémning av riskerna 1 verksamheten. Samtliga fastigheter ér forsikrade

till fullvéirde. Styrelsen har faststéllt en finanspolicy som omprdvas arligen.

Rinterisken balanseras genom att 1&n upptagits med en blandning av olika [&ptider.
Refinansieringsrisken hanteras genom bolagets goda soliditet och den buffert som uppstar genom
arliga avskrivningar.

Kinslighetsanalys har upprittats for att kvantifiera hur vissa héindelser paverkar bolagets
ekonomiska resultat och stéllning,

Bolaget har faststélld vision for hallbarhetsarbetet samt hallbarhetspolicy.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Rérelsens intikter uppgick under rdkenskapséret till 23 363 tkr (20 119 tkr).

Bolaget har en stabil verksamhet med ett forvéntat utfall pa helarsbasis 1 niva med tidigare ar efter
justering for tiltkommande och avyttrade fastigheter.

I maj 2022 saldes markfastigheten Goteborg Tuve 38:43 till det nybildade dotterbolaget Fastighets
AB Tuve 38:43. I juni 2022 séldes dotterbolaget med fastigheten till en extern kopare.

[ maj 2022 saldes markfastigheten Géteborg Helgered 32:1 till det nybildade dotterbolaget
Helgered Fastighets AB i syfte att 6verfora den pagéende byggnationen av idrottshall pa

fastigheten, .
Det pagdende kriget i Ukraina har inte i direkt mening paverkat bolagets verksamhet, men under

aret har den 8kande inflationen med materialprishdjningar som {6ljd inneburit en del f6rdyringar 1
pagdende projekt, Som en konsekvens av inflationen kommer dven bolagets hyresintékter att ka
kommande &r, dd samtliga ldngre hyreskontrakt innehaller indexklausuler.

Bolagets lan loper till 6vervigande del med bundna rﬁntor.z
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Flerarsoversikt
I~
E 2021/22  2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
A Nettooms#ttning tkr 20338 19434 20309 21318 26256
%’ Resultat efter finansiella poster tkr 15 964 4 660 10 269 16 436 51 743
= Balansomslutning tkr 303427 245568 270038 259493 265 041
k Soliditet % 52,6 59,1 52,8 52,5 48,1

Resultatékningen for rikenskapsaret 2017/2018 harror fran forsiljningen av fastigheter till det

nédrstaende bolaget JOAB-Gruppen AB.

Forindring i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 10 000 000
Resultatdisposition enligt
arssstémman:
Utdelning
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgng 10 000 000

Reserv-
fond

1 000 000

1 000 000

Balanserat
resultat

91 322 480

-1 000 000
220 374

90 842 854

Arets
resultat

320 374

-520 374
13 159 679

13159 679

Totalt
102 842 854

-1 000 000

13 159 679

115002 533..(
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Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat 90 842 854
Arets resultat 13 159 679
Totalt 104 002 533

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslér att
vinstmedlen disponeras enligt foljande

Utdelning till dgarna, 40 kr per aktie, totalt 2 000 600
Balanseras i1 ny rdkning 102 002 533
Totalt | 104 002 533

Styrelsens yftrande dver den foreslagna utdelningen.

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 52,0 procent. Soliditeten 4r mot
bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet betryggande. Likviditeten i
bolaget beddms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pé kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar, Den foreslagna
utdelningen kan ddrmed férsvaras med hénsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap. 3 § 2 st:

(forsiktighetsregeln).
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Resultatrikning Not 2021-09-01 2020-09-01
:{E -2022-08-31 -2021-08-31
-
5 Rirelseintikter, lagerforindringar m.m.
o Nettoomsittning 2 20 337 736 19433 784
g Ovriga rorelseintidkter 3 3024 828 685 217
N -
Summa rorelseintitkter, lagerforindringar m.m. 23 362 564 20 119 001
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -6 332 848 -3 704 480
Personalkostnader 4 -2 389 196 -1 667 794
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -8 301 545 -8 245 700
Summa rirelsekostnader -17 023 589 -13617974
Rorelseresultat 6 338 975 6 501 027
Finansiella poster
Resultat {rdn andelar 1 koncernforetag 12 025 020 -
Ovriga rédnteintdkter och liknande resultatposter 12 930 77 605
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 412 575 -1 918 863
Summa finansiella poster 9625 375 -1 841 258
Resultat efter finansiella poster 15 964 350 4 659 769
Bokslutsdispositioner
Fordndringar av periodiseringsfonder 375 000 4 329 400
Forandringar av 6veravskrivningar -2 853 593 -8 274 145
Summa bokslutsdispositioner -2 478 593 -3 944 745
Resultat fore skatt 13 485 757 715 024
Skatter
Skatt pa arets resultat -326 078 -194 650
Arets resultat 3159679

520 374{)
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Balansrikning

Tillgngar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende investeringar

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstiligangar
Andelar 1 koncernftretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernioretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgiangar

Summa tillgangar

Not

oo ~d O\ Wn

2022-08-31

153 430 746
83 846 840
42 798 689

188 528

280 264 803

250 000

250 000

2380 514 803

537 873
15519 085
1 537 832
164 732

17 759 542

5> 152742
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2021-08-31

168 457 674
8§ 054 385
44 570 201
225 690

221 307 950

200 000

200 000

221 507 950

5 152742

22912 284

303 427 087

373 063
8 919 085
3322 320

224 786

12 839 254

11 221 321

11 221 321

24 060 575

245 568 525 f
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Balansrikning Not 2022-08-31 2021-08-31

I

[~

g Eget kapital och skulder

0 _

4 ;

5 Eget kapital

-

™ Bundet eget kapital '
Aktiekapital 10 000 000 10 000 000
Reservfond 1 000 000 1 600 000
Summa bundet eget kapital 11 000 000 11 000 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 90 842 854 91 322 480
Arets resultat 13 159 679 520 374
Summa fritt eget kapital 104 002 533 91 842 854
Summa eget kapital 115 002 533 102 842 854
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 6 872 800 7 247 800
Ackumulerade Gveravskrivningar 49 378 332 46 524 739
Summa obeskattade reserver 36 251 132 53772 539
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 100 195 500 51 868 100
Summa langfristiga skulder 100 195 500 51 868 100
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 27 193 000 32 450 400
Skulder till koncernforetag 100 000 100 000
Leverantdrsskulder 1697 215 176 406
Ovriga skulder 530 290 1111 812
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2457417 3246 414
Summa kortfristiga skulder 31977 922 37 085 032
Summa eget kapital och skulder 303 427 087 245 568 525
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
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Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
aktiebolag. Redovisningsprinciperna dr oféridndrade 1 jimforelse med foregdende ar.

Avskrivningar

Tilldimpade avskrivningstider:

Leasinginventarier 5 ar

Byggnadsinventarier 15 ar

Byggnader och mark 25-50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 forhéllande till
balansomsilutningen.

Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Hyresintikter fran niarstaende bolag

Av arets hyresintdkter kommer 40% (42%) fran det nérstdende bolaget JOAB-Gruppen AB.

Not 3 Ovriga rirelseintikter

Av 6vriga rorelseintékter for rikenskapséret avser 2 267 tkr vinst vid forsiljning av fastighet.

Not 4 Medeltal anstillda

2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 ~2021-08-31

Medelantalet anstillda, m m
Min pi 2
Totalt 2 2
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Upplysningar till balansrikningen

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden

- Ink&p inklusive fusion och {Orvérv

- Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningat

- Aterforda avskrivningar pa forsdljningar resp utrangeringar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 6 Pagaende investeringar

Ingdende anskaffningsvirden
- Inkop

Redovisat virde

2022-08-31

198 832-728
67 161
-12 362 710

186 337 179

-30 375 054
1 552 026
-4 283 405

-33 106 433

153 430 746

2022-08-31

8 054 385
75 792 455

33 846 840

0(13)

2021-08-31

198 813 368
19 360

198 832 728

26 052 949

-4 322 105

-30 375 054

168 457 674

2021-08-31

47 350
8 007 035

8 054 385{
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingaende anskafIningsvirden

- Inkép

- Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

- Aterforda avskrivningar pd forséljningar resp utrangeringar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
- Inkép
- Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
- Aterforda avskrivningar pa forséljningar resp utrangeringar

- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2022-08-31

66 639 412
2 392 088
-217-387

68 813 913
-22 069 211

34 965
-3 980 978

A, |

-26 015 224

42 798 689

2022-08-31

1 266 884

-1 003 342

263 542

-1 041 194

1 003 342
-37 162

-75 014

188 528

10(13)

2021-08-31

65 601 176
[ 038 236

66 639 412
-18 181 019

-3 888 192

e e Y- ]

-22 069 211

o o

44 570 20

2021-08-31

1 150 290
116 594

1 266 884
-1 005 791

-35 403

-1 041 194

225 690
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Not 9 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
- Ink6p
- FOrsdljningar/utrangeringar

Redovisat varde
Namn Org nr Séte
Tuvebacken Fastighets AB 556832-2043 Goteborg
HIPAB Holmvigen IndustriPark AB 556905-7242 Goteborg
Helgered Fastighets AB 559371-6102 Goteborg
Summa

Antal Kapital- ROstrétts-
Namn andelar andel % andel %
Tuvebacken Fastighets AB 1 000 100 100
HIPAB Holmvégen IndustriPark AB - 500 100 100
Helgered Fastighets AB 500 100 100
Summa
Not 10 Langfristiga skulder

2022-08-31

200 000
100 000
-50-000

250 000

Eget kapital
109 237
120 850

50 000

280 087

Bokftoért virde
22-08-31

100 000

- 100 000

50 000
250 000

11(13)

2021-08-31

1 400 060

-1 200 000

200 000

Resultat

o O O

|

Bokfort virde
21-08-31

100 000

100 000

200 000

Av foretagets langfristiga skulder forfaller samtliga till betalning inom fem ar efter balansdagen. |
Gvrigt 16per 1anen till 6vervigande delen utan faststilld amorteringsplan och bolaget har m&)lighet

att, genom styrelsen, sjélv bestimma amorteringstakten.{
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Not 11 Skulder som redovisas i flera poster

Fﬁretagefs skulder till kreditinstitut redovisas under féljande
poster i balansrdkningen:

Langfristiga skulder.
Ovwriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa skulder till kreditinstitut

2021-09-01
-2022-08-31

100 195 500

27 193 000

127 388 500

12(13)

2020-09-01
-2021-08-31

>1 868 100

32 450 400

84 318 500

[ balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rékenskapsar som kortfristiga

skulder, Samtliga av dessa forvéntas refinansieras till aktuell volym.

Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2021-09-01

~2022-08-31

135 640 000

135 640 000

2020-09-01
-2021-08-31

109 640 000

109 640 000 Ny
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Tuvebacken Forvaltnings AB, org.nr 556113-1078
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Tuvebacken Forvaltnings AB far rakenskapsaret 1 september

2021 till 31 augusti 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Tuvebacken Férvalinings ABs finansiella stdlining per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Tuvebacken
Farvaltnings AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande

till Tuvebacken Forvaltnings AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for

den interna kontroll som de bedomer ar nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovishingen.

En vyiterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Tuvebacken Forvaltnings AB for rékenskapsaret 1 september 2021 till 31 augusti
2022 samt av forslaget ill dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av2
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Tuvebacken Forvaitnings AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skota den I0pande forvaitningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras | dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som ultfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.r?ﬁSorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Gojeborg den _2_}_november 2022
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