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Ecom Fastighetsaktiebolag
Org nr 5566520-3683

Forvalthingsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten, visentliga handelser och den framtida utvecklingen

Bolaget &ger sedan 1998 fastigheten Krabaten 3 pa Strandvégen i Stockholm. Bolaget férvaltar fastigheten

samt hyr ut kontor och bostadslagenheter.

Under aret har bolaget aterfort den nedskrivning som gjordes under 2001 och 2002.

Bolaget har sitt sate i Stockholms lan, Stockholm kommun.

Fleraarsoversikt

2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning tkr 6 422 6 357 6 358
Resultat efter finansiella poster  tkr -5 607 -1 343 -2 396
Balansomslutning tkr 187 709 147 483 143 329
Soliditet % 41,2% 26,9% 24, 7%
Fordandringar i eget kapital
Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital
Vid arets bdrjan 100 000 20 000 39 616 419
Arets resultat 37 522 399
Vid arets slut 100 000 20 000 77 138 818
Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel
Balanserat resultat 39616 419
Arets resultat 37 522 399
77 138 818
Styrelsen foreslar att
| ny rékning balanseras 77 138 818

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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2018/2019

6 356
-2 2671
145 671
25,9%

2017/2018
6 335

-1 006
147 629
27,1%



Ecom Fastighetsaktiebolag
Org nr 556520-3683

Resultatrakning
2021-10-01 2020-10-01
Belopp i kr 'i Not -2022-09-30 -2021-09-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning 6 422 489 6 177 783
Ovriga intékter - 179 172
Summa rorelseintikter 6 422 489 6 356 955
Rorelsekostnader
Driftskostnader -2 365 695 -2 223 254
Fastighetsskatt -583 671 -509 131
Ovriga externa kostnader -2 789 484 -129 049
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 1 -5 116 415 -3 947 758
Rorelseresultat -4 432 776 -452 237
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -1174 704 -890 581
Resultat efter finansiella poster -5 607 480 -1 342 818
Resultat fran extraordinara intdkter
Aterforing av tidigare ars nedskrivning 3 36 115 879 -
Resultat efter extraordinara kostnader 30 508 399 —
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 7 014 000 5 700 000
Resultat fore skatt 37 522 399 4 357 182
Skatt pa arets resultat = i
37 522 399 4 357 182

Arets resultat
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Ecom Fastighetsaktiebolag
Org nr 556520-3683

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-09-30 2021-09-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 144 994 735 113 995 271
Inventarier, verktyg och installationer 4 — -
Summa anldggningstillgangar 144 994 735 113 995 271
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 5 38 084 573 31 978 560
Kundfordringar 304 150 281 197
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 79 966 60 397
Summa kortfristiga fordringar 38 468 689 32 320 154
Kassa och bank 4 245 672 1167 669
Summa omsattningstillgangar 42 714 361 33 487 823
SUMMA TILLGANGAR 187 709 096 147 483 094
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Aktiekapital ‘ 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 39 616 419 35 259 237
Arets resultat 37 522 399 4 357 182
Summa fritt eget kapital 77 138 818 39 616 419
Summa eget kapital 77 258 818 39 736 419
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut / 89 000 000 89 000 000
Skulder till koncernféretag 17 630 020 17 630 020
Summa langfristiga skulder 106 630 020 106 630 020
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 154 876 153 803
Skatteskulder 202 794 147 320
Ovriga skulder 2 874 452 269 061
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 588 136 546 471
Summa kortfristiga skulder 3 820 258 1116 655
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187 709 096 147 483 094
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Ecom Fastighetsaktiebolag
Org nr 566520-3683

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp | kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Intaktsredovisning

Hyresintékterna periodiseras i enlighet med hyresavtal varvid endast den del av intakten som avser
aktuell period redovisas. Detta innebéar att férskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.
Ersattningar i samband med uppségning av hyresavtal i fortid intdktsfoérs direkt om inga férpliktelser
kvarstar gentemot hyresgéasten. Hyresrabatter periodiseras linjart dver hyreskontraktets I6ptid.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har misnkat i varde. Finns det sadan indikation
beraknas tillgangens nettoférsaljningsvarde. Om nettofdrsaljningsvéardet understiger redovisat varde gors en
nedskrivning som redovisas som kostnad i resultatrédkningen.

Vid varje balansdag gor bolaget en bedéming om tidigare nedskrivning inte langre ar motiverad.

Om sa éar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. En aterféring av en nedskrivning redovisas

direkt i resultatrakningen.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Kontorsinventarier skrivs
av pa 5 ar, datorutrustning pa 3 ar, markanldggningar pa 20 ar och byggnader pa 50 ar.

Agarforhallanden

ECOM Fastighetsaktiebolag ar ett helagt dotterbolag till ett svenskt bolag, EF Cultural Tours AB,
org nr 5560986-6649, med séte i Stockholm, Sverige. ECOM Fastighetsaktiebolag ingar i en koncern
dar Universal Care Sarl, org nr B 83.591, med séte i Luxembourg, upprattar koncernredovisning

for den storsta koncernen.

Universal Careisérls koncernredovisning finns att tillga pa féretagets kontor med adressen
13 avenue de la Porte Neuve, 1.-2227 Luxembourg.

Koncernuppgifter

Av totala inkop och forséaljning matt i kronor avser 0 % (0%) av inkdpen och 70.4% (65.4%) av
hyresintdkterna andra foretag inom den stérsta koncernen som bolaget tillhor.

Not1 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

P — 2022-09-30 2021-09-30
Byggnader 5116 415 3 947 758
Inventarier i "

5116 415 3 947 758
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Ecom Fastighetsaktiebolag
Org nr 556520-3683

Not 2 Rantekostnader, ranteintakter och liknande resultatposter

o | 2022-09-30 2021-09-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader, 6vriga 1 026 616 849 331
Réantekostnader, koncernbolag 148 088 41 250
1174 704 890 581
Not3 Byggnader och mark
2022-09-30 2021-09-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 247 763 610 247 763 610
Nyanskaffningar ~ -
247 763 610 247 763 610
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -75 335 487 -71 387 729
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -5 116 416 -3 947 758
Aterforing av tidigare ars nedskrivning -22 316 973
-102 768 876 -75 335 487
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -58 432 852 -58 432 852
Aterforing av tidigare ars nedskrivning 58 432 852 —
— -58 432 852
Redovisat virde vid arets slut 144 994 734 113 995 271
Not4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-09-30 2021-09-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan och slut 1 091 356 1 091 356
1 091 356 1 091 356
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 091 356 -1 091 356
Arets avskrivning enligt plan — -
-1 091 356 -1 091 356
Planenligt restviarde vid arets slut — —
Not5 Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
2022-09-30 2021-09-30
ERIKA Forsakringsaktiebolag 7 014 000 5700 000
EF Cultural Tours AB 31070573 26 278 560
38 084 573 31 978 560
Not 6 Upplupna rantor och forutbetalda kostnader
2022-09-30 2021-09-30
Ovriga poster 79 966 60 397
79 966 60 397
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Ecom Fastighetsaktiebolag
Org nr 556520-3683

Not7 Skulder till kreditinstitut

2022-09-30 2021-09-30
Skulder som forfaller senare @n fem ar efter balansdagen 89 000 000 89 000 000
89 000 000 89 000 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-09-30 2021-09-30
Forutbetalda hyresintakter 465 494 451 914
Ovriga poster 122 642 94 557
588 136 546 471
Not 9 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
2022-09-30 2021-09-30
Fastighetsinteckningar 50 000 000 90 000 000

Not 10 Anstallida

Bolaget har inte haft nagra anstélida under réakenskapsaret i ar eller féregaende ar.

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser, med direkta konsekvenser fér verksamheten, intréffat efter rakenskapsarets utgang

Stockholm, datum enligt elektronisk underskrift

Asa Lundstrém Jonas Kjerfve
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Sweden AB

Johan Pharmanson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Ecom Fastighetsaktiebolag

Org.nr. 556520-3683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ecom
Fastighetsaktiebolag for rakenskapsaret 2021-10-01 -- 2022-
09-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ecom
Fastighetsaktiebolags finansiella stallning per den 30
september 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Ecom
Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionetlt
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttatanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosidttande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvarderar vi tampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Ecom
Fastighetsaktiebolag for rakenskapsaret 2021-10-01 -- 2022-
09-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Ecom
Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, datum enligt digital signering

BDO Sweden AB

Johan Pharmanson
Auktoriserad revisor
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