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Styrelsen och verkstédllande direktGren f6r Fastighets AB Emporia avger {6ljande arsredovisning 16r
rékenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning
Bolagets verksamhet dr att dga och forvalta fast och 16s egendom och didrmed {6renlig verksamhet.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Marknadsplatsen 1.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Forviantad framtida utveckling samt viasentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Bolaget dr utsatt for risker knutna till de makroekonomiska forhillandena, dér utvecklingen pa
hyresmarknaden &r den viktigaste faktorn. For dvrigt dr bolagets resultat beroende av rdntemarknaden 16r
lan 1 fast egendom. Rénterisken ar reducerad genom att bolaget har rdnteswappar pa sina lan.

Bolaget rdknar med en stabil tillvaxt de ndrmsta aren.

Agarforhillanden
Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till Steen & Strom Holding AB, org.nr. 556290-7211, med séte 1

Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 404 529 373 209 340 637 299 528 286 387
Resultat efter finansiella poster 119 404 73 243 88 143 69 546 277 804
Balansomslutning 2739384 2825166 2888273 2945023 2930355
Soliditet (%) 20,1 19,9 19,6 17,7 16,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

fond for verkligt varde 16 115 734

balanserad vinst 537 656 858

arets forlust -4 (082 685
549 689 907

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 549 689 907
549 689 907

Foretagets resultat och stéllning 1 Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tk -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsdattning 3 404 529 373 209
Ovriga rorelseintikter 12 604 12 670
417 133 385 879
Rorelsens kostnader 4
Ovriga externa kostnader 5 -129 997 -131 774
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -82 625 -73 366
Ovriga rérelsekostnader -12 800 -12 822
-225 422 -217 962
Rorelseresultat 191 711 167 917
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6 44 140 35942
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -116 447 -130 616
-72 307 -94 674
Resultat efter finansiella poster 119 404 73 243
Bokslutsdispositioner 8 -119 050 -57 417
Resultat fore skatt 354 15 826
Skatt pa arets resultat 9 -4 4377 -4 324
Arets resultat -4 083 11 502
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliéiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Fasad

Bygegnadsinventarier
Markanldggning

Inventarier

Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14
15

16
17

18

v
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2024-12-31

2 223 204
62 813
109 801
11 954

9 905
224 3538
2 652 920

1 968

23 908
25 876

2 678796

10 766
1 502
7 568

29 627

49 463

11125
60 588

2 739 384
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2023-12-31

2235914
67 747
109 954
13 497

9 905
234 587

2721 604

1 030

32 063
33 093
2754 697

7911
1 502
6 243
31 385
47 041

23 428
70 469

2 825 166
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Balansrikning
Tk

EGET KAPITAL OCH SKULDER

F.get kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fond {6r verkligt virde
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumima eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntéretag
Ovriga skulder

Not

19

20

21

22

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 23

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(v
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2024-12-31

100
100

16 116
537 657
-4 083
549 690
549 790

118 070
118 070

1 203 238
12919

1216 157

38 582
0

778 403
25 296
13 086
8355 367

2 739 384
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2023-12-31

100
100

23 236
526 154
11 502
560 892
560 992

114 543
114 543

1221 7351
13 810
1 235 561

34 086
41

327 711
43 394
3 838
914 070

2 825166
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Rapport over forindringar i1 eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Disposition av foregaende ars resultat

Arets resultat
Forandring fond for verkligt virde

(swap)

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Disposition av foregaende ars resultat

Arets resultat
Fordndring fond for verkligt vdrde

(swap)

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

100

100

100

Fond for
verkligt

viarde

39 086

-15 850

23 236

-7 120

16 116

[E‘/ B1dGevt7ge-SkedzxDF7xe ]

Balanserat

resultat

514 803

11 351

526 154

11 502

537 656

Arets

resultat

11 351

-11 351
11 502

11 502

-11 502
-4 0383

-4 083

6 (19)

Summa
eget kapital

565 340

11502

-15 850

560 992

¢
-4 083

-7 120

549 790
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Kassatlodesanalys
Tkr

Den lIopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar fOr poster som inte mngar 1 kassaflddet

Erhallen rénta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

/ B1dGevt7ge-SkedszF7an

2024-01-01
-2024-12-31

191711
82 625
44 140

-116 447

202 029

-2 8355
433

-60 406
139 201

-13 941
-13 941

0

-18 513
-119 050
-137 563

-12 303
23 4238

11 125
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2023-01-01
-2023-12-31

167 917
73 365
35 942

-130 616

146 603

-3 236
32 3385
0666 244
842 001

-87 352
-87 352

925 696

-1 655 126
-57 417
-786 847

-32 198
35 626

23 428
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Fastighets AB Emporia med org.nr. 556688-3681 &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med séte 1
Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr c/o Steen & Strom Sverige AB, Box 16335, 103 26
Stockholm. Foretagets verksamhet 4r att d4ga och forvalta fast och 16s egendom och dédrmed férenlig

verksamhet.

Moderforetag 1 den storsta koncernen som Fastighets AB Emporia dr dottertoretag till dr Klepierre,
reg.nr. 780 152 914, med séte 1 Paris. Moderforetag i den minsta koncernen som Fastighets AB Emporia
iar dotterforetag till 4r Steen & Strom Holding AB, org.nr. 556290-7211, med site 1 Stockholm. Det
utlandska moderforetagets koncernredovisning kan erhallas frdn Steen & StrOm AS, Stéperigatan 1, 0118

Oslo, Norge.

Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringndmndens allmédnna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jAm{ort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas till det verkliga virdet av den ersdttning som erhéllits eller kommer att erhéllas, med

avdrag for mervirdesskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Fastighets AB Emporias intdkter bestar 1 huvudsak av hyresintékter fran uthyrning av kommersiella
lokaler.

Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal dr ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som {orknippas med

dgandet av en tillging i allt visentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna {6r
operationell leasing.

Leasegivare
Leasingintdkter vid operationella leasingavtal intdktstors linjért dver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt sétt béttre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hénfors till objektet minskar

over tiden.

Utlandsk valuta
Foéretagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK).

Omrdkning av poster i utldndsk valuta

Vid varje balansdag riknas monetéra poster 1 utlindsk valuta om till balansdagens kurs. Icke-monetéra
poster, som vérderas till historiskt anskaffningsvirde 1 en utldndsk valuta, riknas inte om.
Valutakursdifferenser redovisas 1 rorelseresultatet eller som finansiell post utifrdn den underliggande
affarshidndelsen, 1 den period de uppstar, med undantag 10r transaktioner som utgdr sdkring och som
uppfyller villkoren for sdkringsredovisning av kassafldden eller av nettoinvesteringar.

(v | BidGevt7ge-SkedzxDF7xe
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Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrikningen.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet 1 resultatrikningen da det har justerats for e skattepliktiga intikter och e;
avdragsgilla kostnader samt for intidkter och kostnader som 4r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temorira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och skulder

i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt
resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporira skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas
i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan
utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten

skatteskuld.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den del
det inte ldngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgéngliga 16r att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattetordran.

Viarderingen av uppskjuten skatt baseras pd hur foretaget, per balansdagen, fOrvintar sig att atervinna det
redovisade virdet pa motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vérdet {6r motsvarande skuld.

Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats f6re balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt 1 resultatrikningen, utom nér skatten

ar hianforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sadana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset och utgifter som dr direkt hdnforliga till férvérvet {or att
bringa den pé plats och 1 skick att anvdndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgangen eller
redovisas som en separat tillgdng, ndr det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr
forknippade med posten kommer att tillfalla féretaget och att anskaffningsvirdet t6r densamma kan
mitas pa ett tillforlitligt sdtt. Alla 6vriga kostnader f6r reparationer och underhall samt tillkommande

utgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period da de uppkommer.

D4 skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
bisentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadstors sa att tillgangen anskafiningsvirde,

v/ BidGevt?ge-SkedszF?xe]
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eventuellt minskat med berdknat restvidrde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess
bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nir den materiella
anldggningstillgdngen kan tas 1 bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnad 50 ar
Fasad 25 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 3-20 ar
Inventarier 3-10 ar

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas 1 balansrdkningen nér fOretaget blir part till

instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgdng bokas bort fran balansrdkningen nir den

avtalsenliga ritten till kassaflddet fran tillgangen upphdér, regleras eller nér foretaget férlorar kontrollen
dver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrikningen nir den

avtalade forpliktelsen fullgérs eller pa annat sétt upphor.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vid den efterfoljande redovisningen inte vérderas till
verkligt virde via resultatrdkningen, redovisas vid den 1nitiala redovisningen till verkligt virde med
tilldgg respektive avdrag fOr transaktionskostnader.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vid den efterféljande redovisningen varderas till
verkligt virde via resultatrikningen, redovisas vid den initiala redovisningen till verkligt vérde.

Vid den initiala redovisningen klassificeras ett finansiellt insttument 1 en av f6ljande kategorier:

a) Finansiella tillgingar och finansiella skulder som 1innehas f6r handel

b) Lanefordringar och kundfordringar
¢) Investeringar som halls till forfall
d) Finansiella tillgdngar som kan siljas

e) Ovriga finansiella skulder
Finansiella instrumentens verkliga virde

De finansiella tillgangarnas och finansiella skuldernas verkliga virden bestdms enligt f6ljande:
Det verkliga virdet for finansiella tillgangar och skulder som handlas pa en aktiv marknad bestdms med

h&nvisning till noterat marknadspris.

Det verkliga virdet pd andra finansiella tillgangar och skulder bestdms enligt allmént accepterade
varderingsmodeller sdsom diskontering av framtida kassafldden och anvindning av information himtad

fran aktuella marknadstransaktioner.

For samtliga finansiella tillgangar och skulder bedéms det redovisade védrdet vara en god approximation
av dess verkliga virde, om inte annat sdrskilt anges 1 efterféljande noter.

Upplupet anskaffningsvdrde
Med upplupet anskaffningsvirde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden inifialt redovisades

med avdrag for amorteringar, tilldgg eller avdrag {6r ackumulerad periodisering enligt
effektivrantemetoden av den initiala skillnaden mellan erhallet/betalat belopp och belopp att
betala/erhélla pa forfallodagen samt med avdrag {6r nedskrivningar.

[ [V | BldGevt7ge-SkedzxDF7xe
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Effektivrdntan dr den rdnta som vid en diskontering av samtliga framtida forvintade kassafléden Gver den
férvédntade 10ptiden resulterar i det initialt redovisade vérdet f6r den finansiella tillgangen eller den
finansiella skulden.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och &r
féremal for en obetydlig risk for viardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte overskrida tre manader fran tidpunkten f6r forvirvet.

Bolaget ingar 1 Steen & Strém Holding ABs cashpool. vilket innebér att de banktillgodohavanden som
ingar 1 cashpoolen redovisas som ett koncerninternt mellanhavande med Steen & Str6m Holding AB.
Mellanhavandet reglerars inte och redovisas darfoér som en langfristig fordran/skuld 1 balansrikningen.

Avsittningar
Avsittningar redovisas nér foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en f6ljd av en

intrdffad hidndelse, det dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

En avsittning omprovas varje balansdag och justeras sé att den aterspeglar den bésta uppskattningen av
det belopp som krdvs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen, med hinsyn tagen till
risker och osdkerheter forknippade med forpliktelsen. Nér en avsédttning berdknas genom att uppskatta de
utbetalningar som forvéntas krivas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade vardet nuvérdet

av dessa utbetalningar,

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Aktiedgartiliskott som en dgare redovisas direkt 1 eget kapital.

Kundfordringar
Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket tnnebér virdering till

upplupet anskaffningsvirde. Kundfordringarnas t6rvintade 16ptid 4r dock kort, varfdr redovisning sker
till nominellt belopp utan diskontering. Avdrag gors f6r fordringar som bedémts som osékra.
Nedskrivningar av kundfordringar redovisas 1 rorelsens kostnader.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder", vilket innebér virdering till upplupet

anskaffningsvirde. Leverantorsskuldernas férvéntade 16ptid dr dock kort, vartor skulden redovisas till
nominellt belopp utan diskontering.

Skulder till kreditinstitut och andra laneskulder

Réntebdrande banklén och andra 1an kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder" och virderas till
upplupet anskafiningsvirde enligt effektivrintemetoden. Eventuella skillnader mellan erhillet lanebelopp
(netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning eller amortering av lan redovisas dver lanens 16ptid.

Derivatinstrument

Foretaget ingar derivattransaktioner med syfte att hantera och rianterisken. Foretaget tilldmpar
sakringsredovisning 1 syfte att minska fluktuationer 1 resultatet som en f6ljd av sdkring av rédnterisken.
Sdkringsredovisning innebir att vardefordndringar 1 sdkringsinstrumentet redovisas 1 resultatrdkningen
samtidigt som resultatet fran den sdkrade posten.
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Kassaflodessikring
Derivatet redovisas till verkligt varde i balansrdkningen. Orealiserade virderforindringar redovisas till

den del de dr mycket effektiva i fond for verkligt virde. Nér den progostiserade transaktionen intréffar,
dverfors de ackumulerade vinster eller forluster som redovisas 1 fond {or verkligt varde fran eget kapital

till resultatrdkningen.

Sdkringsredovisning upphor nér sékringen inte ldngre uppfyller kriterierna for sdkringsredovisning,
foretaget hdver 1dentifieringen, den prognostiserade transaktionen f6rvéntas inte ldngre intréfta, eller
sdakringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16sas in. Resultatetfekter som uppkommer nér
sdkringen upphdr redovisas 1 resultatrikningen.

De virdefordndringar som redovisats i fond f6r verkligt virde kvarstar kvar till dess att den
prognostiserade transaktionen paverkar resultatrdkningen eller inte ldngre férvéintas intréffa. Dérefter
overfors virdefordndringarna till resultatrakningen.

Nedskrivningsprovning for finansiella tillgangar

Vid varje balansdag utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer som tyder pad att en
finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar, férutom de tiligangar som vérderas till verkligt
véirde via resultatet, behover skrivas ned. Exempel pa sadana indikationer 4r betydande finansiella
svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller att det 4r sannolikt att 1dntagaren kommer att ga 1 konkurs. En
nedskrivning av en finansiell tillgdng som vérderas till upplupet anskaffningsvirde berdknas som
skillnaden mellan tillgAngens redovisade virde och nuvirdet av foretagsledningens bista uppskattning av
de framtida kassaflodena diskonterade med tillgangens ursprungliga eftektivréinta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Derivat och finansiella instrument
Foretaget innehar derivatkontrakt 1 form av rdnteswappar.

Rénterisk
Med rénterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av dndrade

marknadsrantor. Foretaget dr huvudsakligen exponerad for ridnterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
16per med rorlig rianta, vilket innebér att féretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrédntor. Foretaget paverkas ocksa av dndrade marknadsriantor som f6ljd av de derivatinstrument

som innehas for att sdkra transaktionsexponeringen (se ovan).

Foretaget samtliga rdnteswappar som innebdr att rorlig rinta swappas till fast rinta dr 1dentifierade som
kassaflodessédkringar, innebdrande sikring av f6retagets kassaflode hanforligt till 1&n som 16per med
rorlig rinta. Rinteswappar innebidrande att fast rinta swappas till rorlig rénta dr identifierade som
verkligt virdesdkringar, innebdrande sdkring av rénterisken 1 1an som [0per med fast rinta.

Sidkringsredovisning

Det verkliga virdet for dessa derivat uppgar till ett totalt belopp om 20 296 (29 265) Tkr. Det verkliga
vardet pa rdnteswapparna berdknas genom diskontering av framtida kassafloden enligt kontraktets villkor
och forfallodagar med utgangspunkt 1 marknadsrintan for liknande instrument pa balansdagen.

Not 3 Leasingavtal

Operationella leasingavtal - leasegivare
Foretaget 4r leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder.

Summan av arets variabla avgifter som ingar 1 rikenskapsarets resultat uppgar till 188 798 (180 815) Tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6]ljande:

2024 2023

Inom ett ar 211 583 188 798
Senare dn ett &r men inom fem ar 427 598 355 534
Senare dn fem ar 5316323 4232 972

5 955 504 4 777 304

Not 4 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstidllda och nagra 16ner har e utbetalats.

Not 5 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och

verkstillande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt raddgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sadana Ovriga arbetsuppgiiter.

2024 2023

Deloitte AB
Revisionsuppdrag 116 29
116 29
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Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024

Ovriga ranteintikter 43 065
Kursdifferenser 1 075
44 140

Rénteintdkterna dr hintorliga till tillgangar som vérderas till upplupet anskafiningsvérde.

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024

Réntekostnader till koncernforetag 0
Ovriga rintekostnader -116 327
Ovriga finansiella kostnader 0
Kursditferenser -120
-116 447

14 (19)

2023

35 925
17
35 942

2023

-18 112
-87 684
-24 820

0

-130 616

Réntekostnaderna ar hianforliga till skulder som vérderas till upplupet anskaftningsvérde, liksom
rantebenet pa rantederivat som utgdr sdkringsinstrument och vars virdefordndringar redovisas 1 fond f6r

verkligt varde.

Not 8 Bokslutsdispositioner
2024

Lamnade koncernbidrag -119 050
-119 050

Koncernbidraget dr 1dmmnat till Nordica HoldCo AB

[[\V B1dGevi7ge-SkedzxDF7xe }
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

2024 2023
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt -4 4377 -4 324
Totalt redovisad skatt -4 437 -4 324
Avstimning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat {0re skatt 354 15 826
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 -73 20,60 -3 260
Ej avdragsgilla kostnader -141 | 1 861
Ej skattepliktiga intédkter 414 0
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader -4 637 -2 925
Redovisad effektiv skatt 1 253,39 -4 437 2132 -4 324
Not 10 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 2 864 918 2 864 918
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden .2 864 918 2 864 918
Ingdende avskrivningar -579 003 -526 999
Arets avskrivningar -52 006 -52 004
Utgaende ackumulerade avskrivningar - -631 009 ~-579 003
Utgaende redovisat virde 2 233 909 2 285 915

Verkligt virde for samtliga forvaltningsfastigheter uppgar till 5 588 (5 369) Mkr. Vérderingen har
genomforts av Cushman & Wakefield Sweden AB, en oberoende virderingsman.

Not 11 Fasad

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 120 041 120 041
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 120 041 120 041
Ingaende avskrivningar -52 295 -47 361
Arets avskrivningar -4 933 -4 933
Utgaende ackumulerade avskrivningar -57 228 -52 294
Utgaende redovisat varde 62 813 67 747
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Not 12 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 13 Markanlaggning

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 15 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Ink&p
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

(v | BldGevt7ge-SkedzxDF7xe

2024-12-31

481 762
13 661
10 331

505 754
-371 808

-24 145
-395 953

109 801

2024-12-31

30 850
30 850

-17 353
-1 543
-18 896

11 954

2024-12-31

15 668
15 668

-5 763
-5 763

9905

2024-12-31

234 587

282
-10 331
224 538

224 538
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2023-12-31

461 242
20 520
0

481 762

-356 922

-14 886
~371 808

109 954

2023-12-31

30 850
30 850

-15 811
-1 542
-17 353

13 497

2023-12-31

15 668
15 668

-3 763
-5 763

9 905

2023-12-31

167 754
66 833
0

234 587

234 587
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Not 16 Uppskjuten skattefordran

Outnyttjade underskottsavdrag

Not 17 Andra langfristiga fordringar

Ingidende anskaffningsvérden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna hyresintikter
Periodiserade hyresrabatter
Ovriga poster

Not 19 Antal aktier och kvotvarde
1 000 st aktier a 100 kronor

Not 20 Fond for verkligt virde

Verkligt virde rdnteswap DNB Bank, Lan WSS2020101302911
Verkligt virde rinteswap DNB Bank, Lan WSS52021082506500
Sumima

Not 21 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld 1 temporéra skillnader, byggnader och
mark

Rénteswap

Belopp vid arets utgang

[ C\V B1dGevt7ge-SkedzxDF7xe J

2024-12-31

1 968
1968

2024-12-31

32 063
-8 155
23 9038

23 908

2024-12-31

22 343
6 496
788
29 627

2024-12-31

5 9382
14314
20 296

2024-12-31

113 106
4 964
118 070
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2023-12-31

1 030
1030

2023-12-31

49 2779
-17 216
32 063

32 063

2023-12-31

22 885
3 348
152

31 385

2023-12-31

3 224
2] 041
29 2635

2023-12-31

107 963
6579
114 542
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Not 22 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare in

fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga poster

Not 24 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

[V
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2024-12-31

1 203 238
0

12 919
1216 157

2024-12-31

13 056
13 086

2024-12-31

1 900 000
1 900 000

18 (19)

2023-12-31

1221751
0

13 810
1 235 561

2023-12-31

8 833
8 838

2023-12-31

1 900 000
1 900 000
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Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Brewaeys
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Emporia
organisationsnummer 556688-3681

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Emporia for rédkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Emporias finansiella stdllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA)} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Emporia enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktGrens ansvar

Det ar styreisen och verkstallande direktéren som har ansvaret {6r
att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedomningen av bolagets formaga ait
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillédmpas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberéattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande t maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstédllande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram tiil datumet fér revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
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kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning fér
Fastighets AB Emporia for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Emporia enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
netraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
nnefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skdta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras |
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktGren i nagot vasentligt
avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med

2(2)

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfoérs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhallanden
som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo, datum enligt digital signering

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor
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