Styrelsen for

SHF Handelsfastigheter 4 AB
Org nr 559031-2939

far harmed avge

Arsredovisnin

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrékningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststalits
pa drsstdmma den 24 april 2023. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur resultatet ska

férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stdmmer dverens med originalen.

Stockholm 2023-05-30

Thomas Holm
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Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar 6 fastigheter beldagna runt om i Sverige.

Bolaget bildades 2015 och har sitt sate i Stockholm.

Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra ersattningar har e utgatt.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret bytt namn fran 3KR Grocery Stores Sweden Il AB till SHF Handelsfastigheter 4 AB.

Flerarsoversikt
| 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 -~ 2019-01-01
-2022-12-31  -2021-12-31 - =2020-12-31 =2019-12-31

Nettoomsattning 9043 8 960- 7978 7 690
Resuitat efter finansiella poster 423 2 270 2800 2 711
Soliditet 6% 6% 9% 4%

Fordndringar i eget kapital
(Tkr)

Balanserat

Aktiekapital resultatinkl,

arets resultat

Vid arets borjan T - s 383
Arets resultat . - - -
Sy - ——————————— ETCY

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 148 630, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rdkning 4 148 630

Vad betraffar fOretagets resultat och stéllining 1 dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrékningar med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i tkr

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerféordndringar mm

Rérelsekostnader

Qvriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lémnade koncernbidrag
Forandring ._av:-Svér-favskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Ovriga skatter

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

9043

-3 136

-1888
5023

4019

-3 997

il i

423

617
90
708
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2021-01-01

_-2021-12-31

8 960

-3 343
-1 669

131

812

3048

-1 678

_ -{-1 678

2270

-/86
617
~172

575

695

-381

314
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Balansrakning
Beloppitkr o - o ~Not  2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

) Anlaggningstillgangar

e, Materiella anldggningstillgangar

) Byggnader och mark 3 74 878 76 028
. Inventarier, verktyg och installationer 4 964 1035
S Pagaende nyanlaggningar N °
Summa materiella anldggningstillgangar 75 851 77 071

Summa anldggningstillgangar 75851 77 071
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar A —
Fordringar hos koncernféretag 249 —
Ovriga fordringar 1168 1 165
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter -3 82
Summa kortfristiga fordringar 1 454 1247

Kassa och bank
Kassa och bank - 28633
Summa kassa och bank = . 20633

Summa omsittningstillgangar 1454 3880

SUMMA TILLGANGAR e .
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital -
Aktiekapital , 50 50
Summa bundet eget kapital 80 80

Fritt egef kapital

Balanserat resultaf 3 835 3 521

Arets resultat _ 314 314
Summa fritt eget kapital 4149 3835
Summa eget kapital 4199 3885

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder . 617
Ackumulerade overavskrivningar 81 172

Summa obeskattade reserver _ 81 789

Langfristiga skulder
Skulder till koncernioretag = B7TT705
Summa langfristiga skulder = er705

Kortfristiga skulder

|Leveranttrsskulder 475 225
Skulder till koncernforetag 70954 5985
Skatteskulder 182 283

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1.096
73 025
77 305

124
1855

8572

80951
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

by Not 1 Redovisningsprinciper
Y Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamnden allmanna rad
€6 (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.

o Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

(o Avskrivningar enligt D‘l-an baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod.
e8] Avskrivningarna sker linjart.

Féljande avskrivningstider tilldmpas: Nvitiandeperiod

Byggnader - 50 ar
Inventarier, verklyg och installationer 10 ar
Markantdggningar 20 ar

Koncernuppgifter

Av foretagets totala ink6p avser 777 tkr (O tkr) inkép fran koncernféretag.

SHF Handelsfastigheter 4 AB &gs av SHF Handelsfastighseter 3 AB, org nr 5656710-2768,

med séte i Stockholm

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 &r moderbolag i den minsta koncernen som
SHF Handelsfastigheter 4 AB &r dotterbolag till och dér koncernredovisning upprattas.

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
Réntekostnader, koncernforetag -3 596 751
Rantekostnader, Gvriga =1 -927
- 3597 1678

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 89013 80 660
Omklassificeringar 488 8358
Vid arets slut - 89501 89013

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan 12 985 11 514
Arets avskrivning 1638 1 474
Vid arets slut . .M14823 4 12985

Redovisat varde vid arets siut 74 878 76 028
Varav mark 2652 8 B77

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 1933 _
Omklassificeringar e 1233
Vid arets slut 1412 1233

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan 198 -
Arets avskrivning pé anskaffningsvarden _ -250 -198
Vid &rets slut -448 -198
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Redovisat virde vid arets stut 964

Not 5 Pagaende nyanlidggningar

L _ - e e 2022-12-31
Vid érets bérjan 8
Omklassificeringar -667
Investeringar 867
Redovisat virde vid arets slut | 8

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 94 875
" 54875

Eventualforpliktelser ' _

Bolaget finansieras genom interna lan fran LSTH Handelsfastigheter 4 AB.

FOr egna, moderbolagens och de 6vriga dotierbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantsattningamna &r begransade till belopp som kan pantséttas utan att st i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 7 Visentliga handelser efter rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2023

Thomas Holm

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-04-24
KPMG AB

Jghanna Hagstrém Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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1035

_2021-12-31

720
-9 586

8

2021-12-31_

54 875

54875



Till bolagsstamman i SHF Handelsfastigheter 4 AB, org. nr 559031-2939

Rapport om arsredowsnlngen

P S i Sy —— o mlp i e ey gy s g - -yl puper e ———

'Vl har utfart en revision av arsredovisningen for SHF Hardelsfastigheter 4 AB for &r 2022.
Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande

bild av SHF Handelsfastigheter 4 ABs finansiella stllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt.

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tlllstyrker darfc&r att bﬂlagsstamman faststaller resultatrakn:ngen {JCh balansraknmgen

Grund for uttalanden

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredowsnmgen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt. arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroli: som den bed&mer ar

nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

"R‘e'visam‘g ansvar

_fe_l,aktl_gheter vare sng, d_ess_a bem_r pé oegentlt_g_heter,eller mlsstag,
och att ldmna en revisionsherétielse som innehdaller vara uttalanden..

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &ringen garantl for
att en revision som utfors enligt 1SA och Q{Jd revisionssed i Sverige

alitid Kommer att uppldcka en vﬁsentllg felaktighet om-en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsté pa.grund av oegentllgheter eller
'missiag {JC‘h anses vara uﬂsenﬂlga om de ensklit aller t;llsammaﬁs

'anvandare fatl:ar med grund [ arsredwsnmgen

Som del av-en revision enligh ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning underhela revisionen.
Dessutom:.

— 'id'entif erar GCh bedﬁmer v’i' ris‘kema f(‘?jr vé’sentliga fei’akﬁgheter'i'

mlsstag utformar Gch“ utfar gransknmgsatgﬁrdar brand annat
u’ufran dessa nsker och mhamtar rewsmnsbews som ar

-a;_gerr;ande i m_askopl farfalsknmg,_ avslktllga utelamnanden
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—_— ;skaffar vi 0ss en fﬂratéelse av den d’el’ av 'bmagets i*nt’ema

_gransknmgsatgarder som .ar. Iamphga med_ hénsyn tl_ll
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kKontrollen.

Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra fcrfattmngau‘

'?Uttalanden -

beskrws narmare i avsnlttet Rewsams ansvar. Vi ar Gberoende 1 fmhallande ti]l SHF Handelsfastlgheter 4 Al enhgt god rewserssed [ Sverlge

Vi anser att de rewsmnsbews m har mhamtat ar tlllréckhga och andamalsenllga sam grunci fr.Jr vara uttalanderl

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
.bedammngen av bo!agets formaga att fortséita verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

——— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilindrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fertsatt drl.ﬁ: vid upprattandet av.

mhamtade rewsmnsbewsen om huruwda det f inns négen
vasentlig osakerhelsfaktor som avser sadana héndeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om botagets
férmaga att foriséfta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberétielsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortséita verksamheten.

—— ulvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysnmgarna och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi-maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat..

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for SHF Handeilsfastigheter 4 AB for ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagéts vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget’i forvaitningsberattelsen mch beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.

Revisionsberattelse SHF Handelsfastigheter4 AB, org. nr 659031-2839, 2022 1(2)



--ﬂbemende i forhallande til! SHF Handelsfastigheter 4 AB enligt god revi sorssed i Sversge cn::h har [ Gvngt fullgjﬂrt vart yrkesetlska ansvar enligt

dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
_Gmfattnmg uch nsker sté!ler pa stmrleken av b@lagets egna kapital

'Rewsoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om: ansvarsfrihet, ar att inhdmita revisionsbevis for-att med
en rimlig grad av sdkerhet. kunna bedéma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

e faretagit nag@n étgard eller gjc}rt Sig skyldlg tlll nagan

bnlaget eller

-— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av

botagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimfig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, meningen garanti for att

en revision som utftrs enligt god revisionssed i sverige alitid kommer
att Upptécka atgarder eller forsummelser sam kan foranieda

Stackholm den 24 april 2023

Jolanna Hagstrom Jerkeryd

§

Auktoriserad revisor

Vi anser att de rewsmnsbews m har mhamtat ar tlllrackliga och andamélsenllga som grund far vara uttalanden

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fewaitmngen av
'fbolagets angelagenhe’rer Detta lnnefattar bland annat att fertlmpandez

.orgamsat[on Ar utfarmad s3 att bokforlngen med&lsfgwaltmngen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
bhetrygagande sétl.

MLt el LFCg AT

ersatiningsskyldighet mot bolaget, elier att eft forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder

vi professionellt-omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
furslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkecmmande

.granskmngsétgarder som utfors baseras pé var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentiighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar véseniliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfnhet Sm‘n underlag fﬁr vari: utta]ande Gm styre]sens

gr_anskat ;am farﬁiag_et ar f@renl;gt med aktiebﬁlag_slagen
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