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Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot | NSF IV Sweden Holding 8 AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen
har faststallts p& arsstdmma 2023-0¢ - 30 . Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att inne fllet i arsredovisningen och revisionsbersattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm 2023- //f

Maria Sahién/ //



NSF IV Sweden Holding 8 AB .
Org.nr 559220-0447

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for NSF IV Sweden Holding 8 AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberéattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

Styrelsens sate: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till féljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.

Pennéo dokumentnyckel: CVIY2-025TM-WZE34-U8DQ7-XIOHO-COW02



NSF IV Sweden Holding 8 AB 2 (8)
Org.nr 559220-0447

Forvaltningsheréttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget har till foremal fér sin verksamhet att direkt och indirekt férvalta fast och 16s egendom, bedriva
investeringsverksamhet och i samband dérmed &ga och férvalta aktier och andra vardepapper samt
bedriva annan verksamhet som styrelsen anser vara forenlig darmed.

NSF IV Sweden Holding 8 AB, org.nr. 559220-0447, &r ett dotterbolag till NREP NSF IV Holding 2 S.a r.l,,
org.nr. B237859, med sate i Luxemburg, som ingar i en koncern vars moderbolag & NREP Nordic
Strategies Fund IV LP, org.nr. B237162, med séte i Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund IV LP uppréttar koncernredovisningen for koncernen.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Vasentliga hdndelser under ridkenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har intréffat under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2019/20

(16 man)
Nettoomsattning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -197 8 770 77
Soliditet (%) 99 94 39

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Aktiekapital Balanserat Arets Totailt

resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 23 8 770 8843
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma: 8770 -3 770 0
_Arets resultat - 197 =197

!
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NSF IV Sweden Holding 8 AB 3(8)
Org.nr 5569220-0447

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 8 793 080

arets forlust 197 254
8 595 826

i ny rékning 6verféres 8 595 826
8 595 826

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: CVIY2-025TM-WZE34-USDQ7-XIOHO-COW0O2



Org.nr 5569220-0447

Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01

Tkr 1 -2022-12-31 -2021-12-31

S Rorelseintékter m. m.
= Nettoomséttning B 0
= Summa rérelseintékter m.m. 0

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader _ o _ - -180 -168
Summa rérelsekostnader ' - 180 168
Rorelseresultat -180 -168

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 0 8 958
 Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -17 -20

Resultat efter finansiella poster ' -197 - 8770

"Recultat fore okatt

" Arets resultat | =197 8770
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Org.nr 5659220-0447

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr _ ]

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
_Fordringar hos koncernforetag 4 o 0
- Summa finansiella anlédggningstillgangar o ' 0 ' B 0
Summa anldggningstiligangar 0 0

Omsittningstiligangar

_Kassa och bank . . . . swr 0 9974

Summa omsiéttningstillgangar - 8 707 9374

SUMMA TILLGANGAR 8 707 9374

Penneo dokumentnyckel: CVJY2-025TM-WZE34-U8DQ7-XIQHO-COWE2



NSF IV Sweden Holding 8 AB 6(8)
Org.nr 559220-0447

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr o _ 1

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital , o 50 50

Summa bundet. ée;g_;é-i'fké?p.ital” 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 793 23
Avets resultat 197 8770
';S;um-mé':fﬁtt@éig?etik.ia_pﬁitél' . _ _— — S , —a703

Summa eget kapital - 8 646 8843

L angfristiga skulder
~ Skulder till koncernféretag _ - 5 o _ 425

Summa langfristiga skulder 0 425

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 8 20
- Upplupna kostnader och férutbetalda intékter N o 53 - 86

Summa Kortfristiga skulder 61 106

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 707 9 374

Penneo dokumentryckel: CYJY2-025TM-WZE34-U8DQ7-XIQHO-COW02



rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

NSF IV Sweden Holding 8 AB 7 (8)

Org.nr 559220-0447

Noter

Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Tillgdngar, avséttningar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat
anges. Intékter och kostnader redovisas till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om inget annat anges..
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skait) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader till koncernforetag -12 -20

“Kursdifferenser 5 0

Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende koncernfordringar 0 100

Avgéaende fordringar _ - . .

Utgaende koncernfordringar 0 0

Penneo dokumentnyckel: CVJY2-025TIM-WZE34-UBDQ7-XIQHO-COW02




Org.nr 559220-0447

Not 5 Skulder till koncernféretag
2022-12-31

Ingaende koncernskulder 425
Tillkommande skulder 0
- Avgaende skulder o ) - -425

8 (8)

2021-12-31

425

' UtQéende koncernskulder | 0
Skulden per 2022-12-31 avser skuld med senare forfallotidpunkt &n 5 ar

Not 6 Vidsentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut.

Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stélida sdkerheter eller eventualférpliktelser.

Stockholm 2023- -

Stefan Wallander Rickard Dahlberg
Ordftrande

Maria Sahlén

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad. revisor
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R*a;ppo:rt,om: .é;-rsredovi:s.ningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for NSF IV Sweden Holding 8 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
Vésenthga avseenden rattwsande bsld av NSF IV Sweden Haldlng 8 ABs f nanmella stallmng per den 31

forenllg med arsredcmsnmgens bvnga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér NSF |V Sweden
Holding 8 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enlugt dessa standarder beskws narmare | avsmttet Rewsorns ansvar V! ar ebemende | fmrhéllande tull

enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig fér att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De uppiyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
rewsmnsberattelse sem mnehéller véra uttalanden lehg sakerhet ar en hog grad av. sakerhet men ar mgen

anses vara vésenﬂlga om de enskllt eller tillsammans rlml;gen kan fowantas paverka de ek@nomlska besiut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utover var revision av érsredawsnmgen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for NSF IV
Sweden Holding 8 AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

« Signerat 2023-06-21 17:41:01 UTC Oneflow ID 5168669  Sida 1/3



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till NSF IV Sweden Holding 8 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

™~ Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
£ Styrelsens ansvar

o Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
&) fcjrslag till utdelnlng mnefattar detta bland annat en bedamnmg avom utdelmngen ar fmsvarhg med hansyn till

kensahdermgsb&hov Iikwdltet och stallnlng i ovrlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets. angelagenheter Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentiigt avseende:

mot belaget
s pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r-att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rtmllg sdkerhet &r en hcg grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enhgt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
-erséttnmgsskyldaghet mot belaget eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

Auktans_erad rewsar
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

O

Signerat med Svenskt BankiD 2023-

MNamn returnerat frén Svenskt BanklD: Susanne Westman Datum

Susanne Westman

Auktoriserad revisor

f Signerat 2023-06-2117:41:01 UTC

6-2117:41:.01 UTC

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 5168669 Sida 3/3



\/ erifikat

Transaktion 09222115557496610623

NSF IV arsredovisningar (1) - SW-+MNS
FHuvaddokument
219 sicor

3554Fa ?(‘f{ S f’”l‘:‘f ‘;}f 1] ;{7“*"3 La} (,.s_R)f ;fO?Qﬁf g 1{_?{":3’::‘?1’

Farcigs u,/uw; O7-12 10:33.30 CEST (#0200

Initierare

Real Advokatbyrd (RA)

Real Advokatbyvrd

(j{‘:} Hi ,) '11"‘" gf%d 1{ =’§
i otire saladvse
vty f 23 130354

Signerande parter

Maria Nordenskjéld Sahlen (MNS)

.{jﬂfc:l {:}ﬂ ;!’N i }’-If’}’-’]{ﬁp’ ’r(.ﬁg/fi ﬁ-'.-.f'. {J’g“/lr"}

msah@nrep,com

Stefan Wallander -('S’W}-

I”f“ }L)”ﬁu ;}f}f”n” ;fjf fs”??&i

£

-ﬁ"fﬁf?’? 20 SO ‘{f:’ur" ":‘aﬁ{ﬁ“: ffr; ‘)VL:FU{ f‘fﬁ_r_{_! JVEar
"MARIA NC "‘f?f,}f" NSKJIOLD SAHLEN"
S,&f'hﬁmf‘ld 0 ﬂ fj{” :; -T :‘?; *‘S;i QJ 1/ ‘J/OJ

Narmne! aerr *(*;‘mmw(mff 1 svenskt Banklt) var

"STEFAN VWAL .f...;..,-f:\.fa-rm;-f?-*-
07:11 13:23:24 CEST (<0200

v!ﬂ neradie 207°

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
silagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kﬁﬂ visa dolda iﬁ;;{}-a‘?@:r for att se tJ-if-.aﬁforr?;a«O*ibrgﬂmff%ra att om dokumentet skrivs ut kammje
integriteten i papperskopian bevisas E‘fﬁ-'l% nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda ..ﬁa--ll.a-g@r va, Den di g_ta.;a signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan hevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer
hekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tianst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verity

A




