"ARSREDOVISNING

for

Fastighetsbolaget K-Stigen 12 Givle AB

Org.nr. 559090-4370

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 -- 2021-12-31.

Innehall | Sida
-forvaltningsberittelse 2
-resultatrikning . 3
-balansridkning | 4
-noter 6
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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget K-Stigen 12 Gévle AB intygar hiirmed, dels att denna
kopia av arsredovisningen Sverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa

arsstimma den 30 juni 2022,
Stimman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Givle 2022-06-30

/ézm

Henry Xingvall
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Fastighetsbolaget K-Stigen 12 Giivle AB

3359090-4370

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VYVerksamheten

Bolaget ska bedriva handel och forvaltning av fastigheter och virdepapper samt darmed forenlig verksamhet.

FForetagets site dr 1 Gévle.

Flerarsjamforelse*

Beloppen i Flerarsjimforelse visas i KSEK

Nettoomséttning
Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)
*Delinitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:

Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2021 2020 2019

1 500 1 440 1300

581 667 540

15 225 13 473 12931

13,00 12,00 3,00
Ovrigt

bundet Ovrigt fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital

2018 2017

1 254 1 380
706 1 076
13 020 13 919
5,00 6,00

Arets Summa fritt
resultat eget kapital

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning 6verfores

50 000 0 876 508 375980 1252 488
375980  -375 980 0
345 954 345 954
50000 0 1252488 345 954 | 508 442
1252 487
345954
1 598 441
1598 441
1 598 441

Betridffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhrande noter. n
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Fastighetsbolaget K-Stigen 12 Givie AB

559090-4370

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond
Fordndring av avskrivningar utéver plan

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2021-01-01
2021-12-31

1 500 000
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2020-01-01
2020-12-31

1 440 000
0-

1 499 999

-389 207
-82 320

1 440 000

- =265 986
-88 747

-249 919

-165 977

734 022

-152 931

-604 652

835 3438

581 091

-145 000
0

-152 931

-~ .145 000

436 091

-90 137

HHHHH

666 605

-164 000
-9 158

-173 158

493 447

-117 467
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3435 954

375 980
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Fastighetsbolaget K-Stigen 12 Gévle AB
559090-4370

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgangar
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

13 144 005
79 520

2020-12-31

11485083
97 148

IniAnAmen e inmhee

29 664

13 253 189

13 253 189

1476 000

315 531
37795

1 829 326

142 080

142 080
1 971 406

15 224 595

HUTHTH =bl b 1 1 b W

11582 231

11582231

1 476 000
184 676
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1 890 357

13 472 388
Vv




51

N
0

i

2071

20712:202

=202

| Fastighetsbolaget K-Stigen 12 Givle AB

559090-4370

BALANSRAKNING 2021-12-31 2020-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital - 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1252 487 876 508

Arets resultat 345954 375 980
1 598 441 1252 488

Summa eget kapital 1 648 441 1 302 488

Obeskattade reserver

Periodiseringstond 12 439 000 294 000

Ackumulerade avskrivningar utéver plan ~ 35100 - 35 100

Summa obeskattade reserver 474 100 329 100

Langfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 10 380 000 10 740 000

Summa langfristiga skulder 10 380 000 10 740 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 360 000 360 000

Leverantdrsskulder 3716 180 663

Skulder till koncernféretag | 2 242 408 464 756

Ovriga skulder | 84 350 62 059

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 31580 33 522

Summa Kortfristiga skulder 2722 054 ] 101 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 224 595 13 472 588

IN

Sida 5 av 12



s
Z

ank=

0220712:2022071313518

Fastighetsbolaget K-Stigen 12 Givle AB
559090-4370 '

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Principerna ar ofdridndrade jamf6rt med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning

[nkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Féretaget redovisar

darfor inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gors for lamnade rabatter.

Hyror
Hyresintédkter fran uthyrning av {6retagets lokaler redovisas linjéart dver hyresperioden.

Materiella anldggningstilligangar
Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar, Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod

forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder
tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 15-98
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheterir fastigheter som innehas for att generera hyresintékter och/eller for viardestegring.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde och dérefter till anskaffningsvidrde minskat med
ackumulerade av- och nedskrivningar. Forvaltningsfastigheter ingar i posten Byggnader och mark. Hyresintikter

och rorelsekostnader avseende forvaltningsfastigheter ingar i posterna Nettoomséttning respektive
Fastighetskostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirde.Finansiella instrument som redovisas i

balansridkningen inkluderar kundfordringar och dvriga fordringar, leverantdrsskulder och loneskulder.
Instrumentet redovisas 1 balansridkningen nér bolaget blir part i instrumentetsavtalsméssiga villkor.

Sida 6 av 12
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Fastighetsbolaget K-Stigen 12 Givle AB
559090-4370

NOTER

Finansiella tillgidngar tas bort fran balansdagen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut

eller 8verforts 1 stort sett alla risker och férmaner som dr forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgors eller upphér.

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som ridntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets
effektivrénta. Héarigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som

ska aterbetalas.

Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas

bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda os#dkra fordringar.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstdllda. Inga i6ner eller andra ersédttningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Nettoomsittning

Nettoomséttning uppdelad pa rorelsegren

Hyror

2021

1 500 000

", -
L]

Not3 Inkop och forsialjning inom koncernen

Andel av forsdljningen som avser koncernforetag
Andel av inkSpen som avser koncernforetag
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1 500 000
2021

100%
0,00%

2020

1 440 000

1440 000
2020
100%

0,00%




Fastighetsbolaget K-Stigen 12 Giivle AB
559090-4370

NOTER

Not4 Ersittning till revisorer

Next Revision 1 Givle AB
Revisionsuppdrag

2021

THHM HHH EHH HHH HH EH L ey i ol

2020

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med
revisionsverksamhet olika typer av kvalitetssikringstjinster. Ovriga tjénster 4r sddant som inte ingar i
revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

NotS Raintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga riantekostnader

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (21,40%)

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader

Schablonintikt periodiseringsfond
Skatt hanférlig till tidigare ar
Summa

Skatt enligt géllande skattesats
Redovisad effektiv skatt

20,60%

20,70%
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2021 2020
mmmmm 152 931 168 743
152 931 168 743
2021 2020
90 137 _-117467
-90 137 -117 467
436 091 493 447
-89 835 -105 598
0 -221
-302 -650
0 10 998
-90 137 -117 467
89835 21,40%  -105598
-90 137 21,47% -117 467
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NOTER
Not7 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 11717374 102 843
Omklassificeringar 1929 814 11614531
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 13 647 188 11717 374
Arets avskrivningar . -27089%2 -232 291
Utgdende ackumulerade avskrivningar -503 183 -232 291
Utgaende redovisat vérde 13 144 005 11485083
Redovisat véarde byggnader 13041 162 11382 240
Redovisat varde mark 102 843 102 843
13 144 005 11485 083
Not8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskatfningsvirde 133 930 133 930
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 133 930 133 930
Ingaende avskrivningar -36 782 -19 154
Arets avskrivningar -17 628 ~ -17628
Utgaende ackumulerade avskrivningar -54 410 =36 782
Utgaende redovisat virde 79 520 07 148
Not9 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Inkop . 355%%4 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 35594 0
Arets avskrivningar -5930 S 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar ) -5 930 o 0
Utgaende redovisat virde 29 664 0
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forutbet kostnad a7 199 ) 34087
37 795 34 087
W
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Fastighetsbolaget K-Stigen 12 Givle AB

559090-4370

NOTER

Not 11 Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier

Kvotvirde per aktie

Antal/virde vid arets ingang 500 100,00
Antal/vérde vid arets utgang 500 100,00
2021-12-31 2020-12-31
Ovanstaende aktieantal fordelar sig enligt f6ljande
A-aktier S 500 500
500 500
Not 12 Periodiseringsfond 2021-12-31 2020-12-31
Periodiseringsfond 2019 130 000 130 000
Periodiseringsfond 2020 164 000 164 000
Pertodiseringsfond 2021 145 000 ) 0
439 000 294 000
Not 13 Langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1 440 000 1 440 000
Amortering efter 5 ar 8 940 000 9 300 000
10 380 000 10 740 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 16 580 18 522
Ovriga upplupna kostnader 15000 15000
31 580 33 814
Not 15 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans férfogande star
balanserad vinst 1 252 487
arets vinst 345 954
1 598 44]
Styrelsen fOreslar att 0
| ny rikning dverféres 1598441
1 598 441

VW
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Fastighetsbolaget K-Stigen 12 Givle AB

359090-4370

NOTER

Not 16 Stiallda sakerheter | 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000

Not 17 Eventualforpliktelser 2021-12-31 2020-12-31

Enligt styrelsens bedoémning har bolaget inga eventualforpliktelser.

Not 18 Koncernférhillanden
Bolaget dr helédgt dotterbolag till Lingvalls Holding AB, Org.nr. 556869-2593 med site 1 Gévle som
uppréttar koncernredovisning.

Not 19 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.
M
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Min revisionsberittelse har ldmnats den 30 juni 2022.

™,
1dre§s Sjr;;m(

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Fastighetsbolaget K-Stigen 12 Giivle AB
Org.nr 559090-4370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden f
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget K-Stigen 12 Givlie AB for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsbolaget K-Stigen 12 G#vle ABs finansiella stdllning per den

2021-12-31 och av dess finansiella resultat tor aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uitalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i foérhdllande till

Fastighetsbolaget K-Stigen 12 Gévle AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhé@mtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6ér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer 4r nddvindig for att uppritta

en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta

verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar |

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns p4 Revisorsinspektionens
webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning #4r en del av revisionsberittelsen.

Fastighetsbolaget K-Stigen 12 Gévle AB, Qrg.nr 559090-4370
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget
K-Stigen 12 Gévle AB for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller

“forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget K-Stigen 12 Gévle AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hédnsyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att

bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot 1 nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- p& ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka atgédrder eller férsummelser som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Gévle den 30 juni 2022

<

ndreas Stefansson
Auktgriserad revisor

Fastighetsbolaget K-Stigen 12 Givle AB, Org.nr 559090-4370



