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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma 2024-
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otyrelsen och verkstallande direktéren for Pendula Invest AB, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

FOrvaliningsberatielse

Information om verlksamheten

Bolagets verksamhet ar att bedriva managementkonsulting, fastighetsutveckling, aga
och forvalta fastigheter, handel med vardepapper, konst, dga batar for charter,
avensom idka darmed forenlig verksamhet.

Under aret har bolaget forvaltat kapitalplaceringar, agande i fastighetsagande och
fastighetsutvecklande bolag.

Till skillnad fran foregaende verksamhetsar har inte nagra utvecklingsprojekt renderat
bolaget nagra faktureringsbara intakter.

Flerarsoversikt {TSEK) 2023 2029 2021 2020
Nettoomsattning 101 225 1972 178
Resultat efter finansiella poster -843 141 3773 1120
Soliditet (%) 85 31 31 77

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 26 743 729 136 225
Disposition enligt beslut av
arets stamma: 136 225 - 136 225
Utdelning enligt
stammobesiut - 1000 000
Arets resultat ' -842 863
Belopp vid arets utgang 100 000 25 879 955 - 842 863
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Forslag till vinstdisposition
oStyrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 25 879 955
Arets vinst - 842 863

25 037 092
Utdelning

Disponeras sa att
| ny rakning overfores 25 037 092

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Nettoomsatining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
AvskKrivningar inventarier

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i

koncernforetag
Ranteintakter och liknande

poster
Nedskrivning andelar i andra
foretag
Rantekostnader och liknande

resultatposter

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

NOT

2023-01-01

-2025-12-31

100 929
100 929

- 260 136
- 29 194
- 29 661

- 318 991

- 218 062

251 043
56 810

0
- 932 654
- 624 801

-842 863

-842 863

0

-842 863

2022-01-01

--2022-12-31

224 997
224 997

- 273 291
- 30 528
- 67 648

- 376 467

- 191470

165 000
939 594
- 683 500

- 128 349
292 745

141275

141 275

5 050

136 225
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andelar i intresseforetag
Andel | bostadsratisforening

Andelar 1 andra foretag
Kapitalforsakring

|_angfristiga fordringar, koncernforetag
L.angfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstililgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos infresse- och

koncernforetag

Ovriga fordringar

Skatteforaringar

Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Korltfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

2023-12-31

132 277

3 639 987

2 565 970
5 000 000

0

2816 700
O

14 022 657

14 154 934

1187 500

2 569 459
10 737 235
49 513

0
14 543 707

624 205

192713
15 247 125

29 402 059

2022-12-31

161 938

3 639 987

2 565 970
5 000 000

9 750 600
2741 700
0

23 698 257

23 860 195

1218 750

2 536 993
3 141 605

44 074
6 991 422

1 096 486
1 324 896

9412 804

33 272 999
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Balansralkning
Mot 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundeft eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 25 879 955 26 743 729
Arets resultat - 842 863 136 225
25 037 092 26 879 954
Summa eget kapital 25 137 092 26 979 954
lLangfristiga skulder
L.angfristiga skulder 9 3 704 609 3 789 605
Summa langfristiga skulder 3 704 609 3 789 605
Kortfristiga skulder
| everantorsskulder 6 216 10 945
Skatteskuld 5 050 5 050
Ovriga skulder 129 092 1662 159
Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter 420 000 820 286
560 358 2 503 440
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 402 059 33 272 999
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Tiliaggsuppliysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR

2016:10. Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningar
Inventarier skrivs av enligt plan, 5 ar.

Nychkeltalsdeftinitioner
Nettoomsatining

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidoiniakter samt

intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resuliat efter finansiella intakter och kostnader, men fOore extraordinara intakter och

kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatt) | procent av balansomslutning.

Noter

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Man

Not 2 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
- arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

2023

OO0

2023-12-31
419 237

0

419 237

- 287 299
- 29661

- 286 960

132 277

2022

QOO

2022-12-31
333 780

385 457
419 237

- 189 651
- 67 640

- 257 299
161 938
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Not 3 Andelar i koncern- och intresseftretag

Ingaende anskaffningsvarden koncernforetag
Ingaende anskaffningsvarden intressefbretag
iInkop

Avyttringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde koncernforetag
Utgaende redovisat varde intresseforetag

Not 4 Andelar i bostadsratisférening

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 5 Andelar i andra Toretag

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop (+)/Nedskrivning (-)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Kapitaltorsdkring

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Avytiringar

Forlust vid avytiring

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Langfristiga Tordringar

Ingaende anskaffningsvarden
Erhallen amortering/utlaning under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde koncernfordringar
Utgaende redovisat varde ovriga fordringar

2023-12-31
3 639 987
2 565 970

0
0
6 205 957

3 639 987
2 565 970
6 205 957

2023-12-31
5 000 000
0

5 000 000

5000 000

2023-12-31

2023-12-31
9 750 600
0

8 894 745

- 855 855
0

0

2022-12-31
2741700
75 000

2816 700

2816 700

O
2 816 700

2022-12-31
3 639 987
2965 970

0

0
6 205 957

3 639 987
2 565 970
6 205 957

2022-12-31
5 000 000
O

5000 000

5 000 000

2022-12-31
833 500

833 500
0

0

2022-12-31
9 750 600
0

0

9 750 600

9 750 600

2022-12-31
2 741 700
O

2741 700

2741 700

0
2 741 700
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Noi 8 Specitikation andelar i koncern- resp
intresserdretag

Kapital-~ Rostratts-  Totalt

Namn andel andel Antal

andel
ar
Koncernforetag
VestigiaHus Tallasen AB - E% 1000
: . 0 0

Org nr: 556750-2421 (750 st

Intresseforetaa

VestigiaHus Egendom D

AB Org nr: 556876-4350 (ggfsf; 33,4 % 1000

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an fem ar
efter balansdagen

Stac hc')Im den 18 juni 2024

'r*fg"" F CasSelbrant

Verkstallande Direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-£ (& - 27’_

us Hagmberg
Auktoriserad revisor

Eget Kapital
2023-12-31

617 087

1 080 860

2023-12-31

3 279 629

Resultat
2023-01-01—
12-31

-219 515

-12 165

2022-12-31

3 364 625
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Pendula Invest AB
Org.nr 556761-7385

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Pendula Invest AB {or rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfatining har Arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Pendula Invest ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatriakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
torhallande till Pendula Invest AB enligt god revisorssed.i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direktdren som har ansvaret fOr att Arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen: Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven tor
den interna kontroll som: de bedémer dr nédvindig for att uppritta en arsredowsmng som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstidllande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formiga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nr sé #r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och aft anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka

en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de-ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis somi ar tlllrackhga och andamalsenhga for att utgdra en grund for mina uttalanden

Ul
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Risken fOr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for

att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktdrens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstidllande direktéren anvinder antagandet om
tortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fé6rméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r

otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
mhéamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innebdllet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underhggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéillande
direkt6rens forvaltning for Pendula Invest AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Pendula Invest AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund £6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
lkonsolidoringsbehow, lilkeviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

Pendula Invest AB, Org.nr 556761-7385
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utformad sa att boktoringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nddvindiga for att bolagets

boktoring ska fullgdras 1 dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddéma om nigon styrelseledamot eller
verkstidllande direktoren 1 nagot vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat satt handlat i1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och darmad mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige allfid kommer att upptidcka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.,

Som en del av en revision enligt god-revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en

professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. ‘Gfénslminge'n”'av forvaltningen och forslaget t1ll
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professmnella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fOr mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 juni 2024

lluu A

Magnus Hamk erg
Auktoriserad revisor
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