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Arsredovisning

for

HFFN Molndal AB

556961-7193

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i HFFN MoélIndal AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pé &rsstimma den 30 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 14 juli 2025

Patrik Lilja
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Styrelsen for HFFN Molndal AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2024.

Y | . | -
?:f Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
T i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

 Information om verksamheten

Bolaget arbetar vidare med att dga och forvalta sitt fastighetsbestand. Samtliga fastigheter dr fullt
uthyrda och har varit det under &ret,

Foretaget har sitt séte 1 Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hiindelser har intriffat under rdkenskapséret.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Nagra visentliga hdndelser har inte intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

Agarfﬁrhﬁllanden

Bolaget 4r ett helégt dotterbolag till Hallbar Fastighetsforvaltning Norden AB , 559033-9866.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2022/23 2021/22 2020/21

Nettoomséttning - 8100 11760 5219 5 478
Resultat efter finansiella poster 1 083 | 92 153 354
Soliditet (%) 17,2 14,5 13,6 14,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang, 50 000 3 154 587 590 303 23 795 3 818 685
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balansetas i ny. rakning | 23 795 -23 795 0
Avskrivning
uppskrivning | -98 266 98 266 0
Arets resultat 285 626 285 626
Belopp vid arets utgang 50 000 3056321 712 364 285 626 4104 311

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 712364

arets vinst 285 626
997 990

disponeras sa att

1 ny rékning Overfores 997 990
997 990

- Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatriknin Not - 2024-01-01 2022-07-01
| & ] -2024-12-31 -2023-12-31
- (18 man)
7
- ‘Nettoomsilttning _ 8 100 000 11759 839
T Ovriga rorelseintikter 1612949 0
% _ 9712949 11759 839
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader | -6 831 745 -9 073 349
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -771 501 -1 210 066
-7 603 246 -10 283 415
Rorelseresultat 2109703 1476 424

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter 30 98
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -1 026 808 -1 384 080

| -1 026 778 -1 383 982
Resultat efter finansiella poster 1082 925 92 442
Bokslutsdispositioner | | -500 000 -50 000
Resultat fore skatt S82 925 42 442
Skatt pé rets resultat - . 297 299 .18 647

Arets resultat 285 626 23 795
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark | | 3 27067 019 277751594

Pégdende nyanldggningar och forskott avseende '

materiella anldggningstillgangar 4 0 24 100
| 27 067 019 27 775 694

Summa anliggningstillgangar * 27 067 019 27 775 694

Omsédttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar | 1516 1 486
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 516 617 516 617

518 133 518 103
Kassa och bank 208 835 41 871
Summa omsittningstillgangar 726 968 559 974

SUMMA TILLGANGAR 27 793 987 28 335 668
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

10

2024-12-31

50 000
3 056 321
3 106 321

712 364
285 626
997 990
4104 311

850 000

792 975
792 975

17 944 500
2 966 614
20 911 114

623 750
483 991

8 765
19 081
1 135 587

27793 987
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2023-12-31

50 000
3 154 587
3 204 587

390 303
23 795
614 098

3 818 683

350 000

818 469
818 469

18 414 000
3 935 406
22 349 406

623 750
133 328

8 705
233 2635
999 108

28 335 668
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012 1 Arsredowsmng
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforéndrade jam{ort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redowsas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den férviintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Foéljande avskrivningsprocent tillémpas:

 Byggnader 15-50 &r

Komponentindelning
Materiella anliggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponentema dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatf

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsér samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fOrdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag -
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

- beddomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds f6r att bedoma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet,

Inga visentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedtms kunna

innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade varden for tillgdngar och skulder
under nésta rakenskapsér.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2022-07-01
-2023-12-31
Réntekostnader till koncernforetag - -118 708 -144 917

-118 708 -144 917
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Not 3 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
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Ingaende anskaffningsvirden 28 986 855 28 986 855
Ink6p - 808 600 0

L S

{37307 %

Forséljningar/utrangeringar -1 054 720

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 28 740 735 28 986 855
Ingaende avskrivningar -5 208 408 -4 143 000
Forséljningar/utrangeringar 333 046

Arets avskrivningar -675 062 -1 065 408
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 550 424 -5 208 408
Ingdende uppskrivningar 3973 147 4 117 805
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -96 439. -144 658
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3 876 708 3 973 147
Utgaende redovisat virde 27 067 019 27 751 594

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
lngﬁende.anskafﬁlingsvﬁrden | 24 100
InkGp - | | 784 500 24 100
Omklassificeringar -808 600 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 24 100
Utgaende redovisat virde | 0 24 100
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald hyra 516 617 516 617

516 617 516 617

Not 6 Uppskrivningsfond

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets inging 3 154 587 3211886
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -08 266 -57 299
Belopp vid arets utgang 3 056 321 3 154 587
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Not 7 Avsittningar
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 818 469 905 920
Under éret aterforda belopp -25 494 -87 451
792 975 818 469
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som betalas senare iin fem ar efter balansdagen
Kreditinstitut 15 449 500 15919 000
Skuld till Koncernbolag 2966 614 3935406
| 18 416 114 19 854 406

Det finns ingen faststidlld amorteringsplan f6r skulden till Koncernbolag

Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 18 568 250 kr(19 037 750 kr) redovisas under f6ljande poster i balansridkningen.

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder | -
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 944 500 18 414 000

17 944 500 18 414 000
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 623 750 623 750

623 750 623 750

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna hyresintdtker | 0
Upplupen réanta 9 081 223 265
Ovrigt upplupet | 10 000 10 000

19 081 233 265
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Not 11 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har féretaget inga eventualftrpliktelser

Goteborg den 30 juni 2025
Patrik Lilja

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 30 juni 2025

Gl

engtsson
Auktoriserad revisor

2024-12-31

22 125 000
22 125 0060

10 (10)

2023-12-31

22 125 000
22 125 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman | HFFN Molndal AB
Org.nr 556961-7193

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden | |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HFFN Molndal AB for rikenskapséret 2024.

Enligt min upptatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av HFFN Molndal ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och
av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till HFEN Molndal AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Sityrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {0r att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den bedémer 4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortséitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nidgot av detta. |

Revisorns ansvar
Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

-+ nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 érsredovisningenW

Kenny Bengtsson Calle Bengtsson PFFM%%%QSB‘ Lh%%’ Org.nr 55696&3?11&903 5761-8076
Mobil: 0705-89 88 66 Mobil: 0706-89 13 89 426 71 Vistra Frélunda Org.nr: 556419-2689

E-mail: kenny@kcaudit.se E-mail: calle@kcaudit.se
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhé@mtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hogre dn for en véisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse £6r min revision f0r
att utforma granskningsatgéirder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvéirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda tiil
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet {6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten. .

- utvéirderar jag den o6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat. -

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden -

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r HFFN
Molndal AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust. *

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret. |

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till HFFN Molndal AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden
Vi

Kenny Bengtsson Calle Bengtsson HFFMA\&LE@S& Léé% Org.nr 556966]3?1@1903 5761-8076
Mobil: 0705-89 88 66 Mobil: 0706-89 |3 89 426 7| Yastra Frolunda Org.nr: 556419-2687

E-mail: kenny@kcaudit.se E-mail: calle@kcaudit.se
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedé6mning av om utdelningen dr férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. |
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Revisorns ansvar |
- Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende: B

- foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedé6ma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé siddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra f6rhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
- dr forenligt med aktiebolagslagen.

Gﬁtebofg den 30 juni 2025

Carl Oscar Bengtsson
Auktoriserad revisor Kopians overensstimmelse
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