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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Vasarock Fastigheter AB, 559481-4609, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-04-25 - 2025-06-30.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget registrerades 2024-04-25 och ska éga och forvalta fast och 16s egendom, bedriva fastighetsforvaltning
samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget har séte i Vésteras.

Viktiga forindringar i verksamheten

Bolaget forvarvade i november 2024 fastigheten Rocklunda 2 i Visterés. P4 fastigheten finns fullt uthyrda
lokaler for skolverksamhet (forskola och gymnasium).

I november 2024 har Bolaget ny dgare i form av AS 1 Fastighets AB.

Uppgift om dgare som har mer in tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
AS 1 Fastighets AB édger sedan november 2024 samtliga andelar i bolaget.

Ovriga viktiga forhillanden och visentliga hindelser
Bolaget har per 2025-06-30 1dmnat koncernbidrag till moderbolaget AS 1 Fastighets AB med 850 000 kr.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr

2024/2025
Nettoomséttning 1743 263
Rorelseresultat 1 044 081
Resultat efter finansiella poster 874 782
Balansomslutning 7927 871
Soliditet % 0,3

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital ~ Arets resultat

Insatt kapital vid bolagets start 25000
Arets resultat 886

Utgiende balans 25000 886
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Arets resultat 886
Medel att disponera 886
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 886

Summa 886
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Resultatrikning

2024-04-25 -
Belopp i kr Not 2025-06-30
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 1743 263
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 1743 263
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -604 225
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar -94 957
Summa rorelsens kostnader -699 182
Rorelseresultat 1 044 081
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -169 299
Summa resultat frin finansiella poster -169 299
Resultat efter finansiella poster 874 782
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -850 000
Summa bokslutsdispositioner -850 000
Resultat fore skatt 24 782
Skatter
Skatt pa arets resultat 4 -23 896
Summa skatter -23 896

Arets resultat

886
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 6 448 335
Summa materiella anléggningstillgdngar 6 448 335
Summa anléiggningstillgingar 6 448 335
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 54713
Summa kortfristiga fordringar 54 715
Kassa och bank

Kassa och bank 1424 821
Summa kassa och bank 1424 821
Summa omséttningstillgingar 1479 536

SUMMA TILLGANGAR

7927 871
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000
Summa bundet eget kapital 25000
Fritt eget kapital

Arets resultat 886
Summa fritt eget kapital 886
Summa eget kapital 25 886
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5700 000
Skulder till koncernforetag 1 436 965
Summa langfristiga skulder 7 136 965
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 109 294
Aktuella skatteskulder 6 731
Ovriga skulder 32787
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 616 208
Summa Kortfristiga skulder 765 020

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7927 871
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr Not 2025-06-30
Den lopande verksamheten

Ingingsvirde lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 874 782
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet 7 94 957
Betald inkomstskatt -17 165
Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore forindringar av 952 574
rorelsekapital

Forindring rorelsefordringar

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -54 715
Okning/minskning av rorelsefordringar -54 715
Forindring rorelseskulder

Okning/minskning leverantdrsskulder 109 294
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder 648 995
Okning/minskning av rorelseskulder 758 289
Kassaflode frin den 16pande verksamheten 1656 148
Investeringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag -850 000
Forvérv av dvriga materiella anldggningstillgangar -6 543 292
Kassaflode frin investeringsverksamheten -7 393 292
Finansieringsverksamheten

Nyemission 25000
Upptagna lan 7 136 965
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 161 965
Arets kassaflode 1424 821
Likvida medel vid érets borjan 0

Likvida medel vid arets slut

1424 821
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Intikter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhélla for egen rédkning redovisas
som intdkt. Intdkter vérderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
rabatter.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestéar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporira skillnader
som hérror frén forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéra skillnader och for moéjligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga underskottsavdrag. Vérderingen
baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller skuld forvéntas atervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras péa de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen och har inte
nuvirdesberéknats.

Den temporéra skillnad som uppstér mellan redovisning och beskattning avseende byggnader och mark &r
marginell och ndgon uppskjuten skatt pa den skillnaden redovisas inte.

Leasing
Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationellt leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal redovisas som intdkt linjart 6ver leasingperioden.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter for
l6pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande nyttjandeperioder anvénds:
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Ar
Byggnader 10-60
Kommentar

For byggnader och mark har skillnaden i forbrukning av betydande komponenter beddmts vara vés

entlig.

Byggnader bestar i sin tur av flera komponenter vars nyttjandeperioder varierar. Nyttjandeperioden pé dessa

komponenter har bedomts ligga mellan 10-60 ar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
-Stomme 60 ar

-Stomkompletteringar / innervéaggar 35 ar

- Fasad, yttertak 30 ar

- Elinstallationer, fonster 20 ar

- Vatutrymmen, ventilation, inre ytskikt, kok 10 ar

Koncernbidrag och aktiedigartillskott

Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det
erhéllna/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

byggnader:

2024-04-25 -
2025-06-30
Arets inkép fran koncernforetag (%) 4,4
Not 3 Operationella leasingavtal - leasegivare
2024-04-25 -
2025-06-30
Framtida minimileaseavgifter
Inom ett ar 2705 000
Senare &n ett ar men inom fem ar 5083 649
Senare dn fem ar 0
Summa 7 788 649
Variabla avgifter som ingér i riikenskapsarets resultat
Variabla avgifter som ingér i rdkenskapsérets resultat for leasegivare 0
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Not 4 Skatt pa arets resultat

2024-04-25 -
2025-06-30

Aktuell skatt
Aktuell skatt 23 896
Summa 23 896
Summa 23 896
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 24782
Gillande skattesats (%) 20,6
Skatt enligt gillande skattesats 5105
Visentlig post som har paverkat sambandet mellan rakenskapsérets skattekostnad/intakt

2024-04-25 -
Typ av vdsentlig post 2025-06-30
Aterliggning ej avdragsgillt negativt rintenetto 17 006
Aterliggning ej avdragsgilla avskrivningar byggnader 1778
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 7
Summa 18 791
Redovisad effektiv skatt 23 896
Redovisad effektiv skatt i procent 96,42
Not 5 Byggnader och mark

2025-06-30

Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 6 543 292
Utgiende anskaffningsvirden 6 543 292
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -94 957
Utgiende avskrivningar -94 957

Redovisat virde 6 448 335
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Not 6 Stillda sidkerheter

Stéllda sdkerheter for foretagets egen rakning

For egna skulder och avséttningar

10/10

Typ av skuld eller avsdttning Typ av sdkerhet 2025-06-30
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 14 750 000
Summa stillda siikerheter 14 750 000
Not 7 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet m.m.

2025-06-30
Avskrivningar och nedskrivningar 94 957
Summa 94 957
Underskrifter
Visterds
Jan-Erik Lahti 2025-10-03
Jan-Erik Lahti Datum

Styrelseledamot
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