Arsredovisning
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Life is Nice Invest AB

556631-4489

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-02-20.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Mattias Skoog, Styrelseledamot
2025-02-26
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Life is Nice Invest AB avger foljande &rsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet ér att forvalta fastigheter och aktier samt att verka som moderbolag for kommande
bolag och verksamheter.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under 2024 har Life is Nice Invest AB (fd Etcon AB) avyttrat samtliga operativa verksamheter
bestaende av bolagen Etcon El & Styrentreprenader AB, Etcon Energi AB och Etcon Automation AB. I
samband med forséljning har bolaget bytt namn till Life is Nice Invest AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4 499 4 608 4113 3339
Resultat efter finansiella poster 24 353 2362 1 568 17 852
Soliditet (%) 88,6 62,8 72,8 82,8

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 14 200 4340 849 1937416 6 392 465
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -6 000 000 -6 000 000
Balanseras i ny rdkning 1937 416 -1937 416 0
Arets resultat 23 997 245 23 997 245
Belopp vid arets utgiang 100 000 14 200 278 265 23 997 245 24 389 710
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 278 265

arets vinst 23 997 245
24275510

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 15 000 000

i ny rdkning 6verfores 9275510
24275510

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 4 499 422 4 608 252
4 499 422 4 608 252

Rorelsens kostnader

Handelsvaror -264 414 -92 215

Ovriga externa kostnader -3329332 -2173 372

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlédggningstillgangar -57 364 -211 064
-3651110 -2 476 651

Rorelseresultat 848 312 2131 601

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 24 223 643 308 349
Resultat frén 6vriga véardepapper och fordringar som é&r

anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Nedskrivning av 6vriga virdepapper

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

10 140

70 124
-122 522
-676 849
23 504 536
24 352 848

24 352 848

-355 603
23 997 245

8 800

76 429
-163 651
0

229 927
2 361 528

2 361 528

-424 112
1937 416
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[ N SN )

[o)

-

2024-12-31

4276 537
0

430 021
4706 558

0
1385460
1 385 460
6 092 018

16 629
0
255538
31685
303 852

21 134611
21 438 463

27530 481

409

2023-12-31

4301 157
1037076

462 765
5800 998

893 940
1420 897
2 314 837
8 115 835

0

1201 182
0

428 004
1629 186

434 106
2063 292

10 179 127
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond 14 200 14 200

114 200 114 200

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 278 265 4 340 849

Arets resultat 23 997 245 1937 416
24275510 6278 265

Summa eget kapital 24 389 710 6 392 465

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 954 529 1 541 045

Ovriga skulder 488 472 480 176

Summa lingfristiga skulder 1443 001 2 021 221

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 586 516 586 516

Leverantorsskulder 83072 52 810

Aktuella skatteskulder 696 988 381 443

Ovriga skulder 273 693 6 490

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 57501 738 182

Summa Kkortfristiga skulder 1697770 1765 441

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27530 481 10 179 127
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stommar/grund 1,67% pa anskaftningsvérdet
Virme/sanitet/stammar  6,70% pa anskafftningsvérdet
Fasad 1,70% pa anskaftningsvérdet
Yttertak 11,70% pé anskaffningsvérdet
Styr-6vervakning 8,38% pa anskaffningsvirdet
(UC Fjérrv)

Skalskydd (portar) 16,75% pé anskaffningsvérdet
El 4,19% pé anskaffningsvérdet
Stomkomplettering 4,19% pé anskaffningsvérdet
Innervaggar 4,19% pé anskaffningsvérdet
Intre ytskikt, vitvaror 11,17% pé anskaffningsvérdet
Fonster 4,79% pé anskaffningsvérdet
Koksinredning 11,17% pé anskaffningsvérdet
Héangrénnor/stupror 11,17% pé anskaffningsvérdet
Ventilation 8,38% pa anskaffningsvirdet
Restpost 3,35% pa anskaftningsvérdet
Goodwill 20,00% pa anskaffningsvirdet
Inventarier, verktyg 20,00% pa anskaffningsvirdet
installationer

Forbéttring annans

fastighet 5,00% pa anskaffningsvérdet
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per

balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Stillda siakerheter

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar, Atvidaberg Folkparken 2

2024-12-31

4598 419
4598 419

-297 259
-24 622
-321 881

4276 538

2024-12-31

1 155000
1155000

2023-12-31

4598 419
4598 419

-266 923
-30 336
-297 259

4301 160

2023-12-31

1 155000
1155000
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Not 4 Inventarier

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Forbattring annans fastighet
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

1227214
0

-1 185 060
42 154

-190 138
147 984

0

-42 154

0

2024-12-31

1032 623
1032 623

-569 858
-32 744
-602 602

430 021

2024-12-31
893 940

-893 940
0

0
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2023-12-31

42 154

1 185060
0
1227214

-42 154
0

-147 984
-190 138

1037076

2023-12-31

1032 623
1032 623

-537 114
-32 744
-569 858

462 765

2023-12-31
893 940

0

893 940

893 940
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Not 7 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

1420 897
641 412
0

2 062 309

-676 849
-676 849

1 385 460

9 (9)

2023-12-31

415198
1305699
-300 000
1420 897

0
0

1420 897

Foretagets banklan om 1 541 045 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Stockholm 2025-02-20

2024-12-31

954 529
954 529

586 516
586 516

Harri Sdily Mattias Skoog
Harri Saily Mattias Skoog
Ordforande Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-02-20

Leif G Rantatalo
Leif G Rantatalo
Auktoriserad revisor

2023-12-31

1 541 045
1 541 045

586 516
586 516
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REVISION & REDOVISNING
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Life is Nice Invest AB
Org.nr 556631-4489

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Life is Nice Invest AB for rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Life is Nice Invest ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Life is Nice
Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Life is Nice Invest
AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Life is Nice Invest AB, Org.nr 556631-4489
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REVISION & REDOVISNING

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Life is Nice Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2025-02-20

Leif G Rantatalo

Leif G Rantatalo
Auktoriserad revisor

Life is Nice Invest AB, Org.nr 556631-4489



