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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sagax Lillsjé AB, 556674-7365, far hdrmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Jordbromalm 4:3 i Haninge kommun. Fastigheten har ingen
vakans. Fastigheterna ar fullvardesforsakrade. For fastigheterna ingar ocksa upp till tva ars
hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt séte | Stockholm.

Vésentliga hdndelser under aret

Bolagets dgande har koncerinternt dvergatt fran Sagax Invest AB till Sagax Stockholm 32 AB, org nr
559296-2079.

Hédndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 42 052 40 938 40 829 40 203 235
Resultat efter finansiella poster 20 227 14 001 15 943 15 490 884
Soliditet, % 13,3 1.5 17,9 15,7
Direktavkastning, % 11,4 10,9 10,6 10,2

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar I eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 16 068 11 780 27 948
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmmobesiut:
Balanseras I ny rakning 11 780 -11 780 -
Arets resultat 8 272 8 271
Belopp vid arets utgang 100 27 848 8 272 36 219
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
by balanserat resultat 27 847 730
e arets resultat 8 271 726
2 Totalt 36 119 456
1‘{3-
:”} disponeras:
ot balanseras i ny rakning 36 119 456
Summa 36 119 456

Bolagets resultat och stdllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter 1

Nettoomséttning 3 42 052 40 938

Summa rorelseintikter 42 052 40 938

Rérelsekostnader 1

Ovriga externa kostnader 2,3 -7 050 -5 731

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -8 524 -9 181

Summa roreisekostnader -15 &674 -14 912

Rorelseresultat 26 478 26 026

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 - 713
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -6 251 -12 738
Summa finansiella poster -6 251 -12 025
Resultat efter finansiella poster 20 227 14 001

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -14 310 -678

Forandring av periodiseringsfonder 3 -1 400 -3 800
Forandring av 6éveravskrivningar 9 4 668 4 668
Summa bokslutsdispositioner -11 042 190
Resultat fore skatt 9185 14 191
Skatter

Skatt pa arets resultat -913 -2 411
Arets resultat 8 272 | 11 780

e e Transaktion 09222115557482390269 Signerat BG, PO
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
i TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
“‘: Materiella anlaggningstillgangar
) Byggnader och mark 6 340 342 348 866
= Summa materiella anlaggningstillgangar 340 342 348 866
Summa anldggningstillgangar 340 342 348 866

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 7612 5942
Ovriga fordringar 3 802 g 2 708
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 56 58
Summa kortfristiga fordringar 11 470 8 708
Summa omsattningstillgangar 11 470 8 708
SUMMA TILLGANGAR 351 812 357 574

Transaktion 09222115557492390269 @ Signerat BG, PO




FFFFF

sagax Lillsjo AB
556674-7365

Balansrakning
Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557492390269
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2022-12-31

100
100

27 848
8 272

36 120

36 220

11 970
1247

13 217

43

299 509
1441
1382

302 375

351 812
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2021-12-31

100
100

16 068
11 780

27 848

27 948

10 570
5915

16 485

293 971
7 340
11 830

313 141

357 574
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Intakter

Intékter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intakter
redovisas i den omfatining det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tiliférlitligt satt. Nettoomséattningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med galiande hyresavtal fér den period lokalen ar
upplaten. Férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter i balansrékningen.
Ranteintakter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Vérderingsprinciper
Tillgangar, avsatttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgangens berdknande livslangd. Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgastanpassningar Hyreskontraktets 10ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivhingar och skatteméssigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Roérelsens hyresintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning
Periodens drifinetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda vérde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokférda varde ar justerat f6r innehavstid under perioden.

Transaktion 09222115557492390268
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

7(10)

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rédkenskapsaret. Nagra léner eller ersattningar har liksom

féregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Driftnetto

2022-01-01-
2022-12-31
Hyresintéakter 42 052
Driftkostnader -3 186
Summa 38 866

2021-01-01-
2021-12-31
40 938
-2 963

37 975

Bolagets nettoomsattning avser huvudsakligen hyresintakter. Av bolagets ovriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintakter minus driftkostnader utgdér summa driftnetto avseende

bolagets agda fastigheter.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01-

2022-12-31

Ranteintakter, koncernféretag -

Summa -
Not 5 Rantekostnader och liknande kostnhader

2022-01-01-

~ 2022-12-31

Rantekostnader, koncernféretag 6 223

Rantekostnader, dvriga 28

Summa 6 251

Transaktion 09222115557492390269 Signerat BG, PO
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Not 6 Byggnader och mark

Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan

Mark
-Vid arets bérjan

Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Hyresgastanpassningar
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intakter

Not 8 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022

Transaktion 09222115557492390269
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2022-12-31

383 746

383 746

-88 244
-3 838

-92 082

47 136
47 136

74 838
74 838

-68 922
-4 668

-73 990

368
368

-05
-19

74

7 889
7 889

-7 889

-/ 889

340 342

2022-12-31
56

56

2022-12-31
845

2125

3 800

3 800
1400

11 970
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2021-12-31

383 746
383 746

-84 407
-3 837

-88 244

47 136
47 136

74 838
74 838

-64 254
-4 669

-68 923

368
368

-38
~17

-99

7 889
7 889

-/ 232
-657

-7 889

348 866

2021-12-31
58

58

2021-12-31
845

2125

3 800

3 800

10 570
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Not 9 Ackumulerade avskrivningar utover plan

Byggnadsinventarier

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Andra stdlida sakerheter

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Not 13 Koncernuppgifter

2022-12-31
1247

1247

2022-12-31

1382
1382

2022-12-31
Inga

2022-12-31
Inga

9(10)

2021-12-31
5915

5915

2021-12-31
10 513
1317

11 830

" 2021-12-31

Inga

2021-12-31
Inga

Féretaget ar ett helagt dotterféretag till Sagax Stockholm 32, org nr 559296-2079 med sate |

Stockholms lan.

Koncernens moderbolag dr AB Sagax (publ.), org nr 556520-0028, med sate i Stockholms stad. AB

Sagax (publ,) upprattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax om 3 840 (2 742) kkr. Inga ink&p eller férséljningar

har skett till koncernbolag.

Signerat BG, PO



$31 2.

iz

Sii~ s

1,
¥
FL SIS BV B

— - [r— — L S — L - o,
!I’.'I.
_}ii

Sagax Lillsjo AB
556674-7365

Underskrifter

Arsredovisningen ar paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjoérn Garat

Var revisionsberattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492350269
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Faststallelseintyg

e Undertecknad styrelseledamot i Sagax Lillsjé AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
'13 arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansriakningen faststéllts pa
arsstdmma 2023~ 257 - & 4. Stamman besl6t ocksa att godkénna styrelsens forslag till

r

resultatdisposition.
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Building a better
working world

Revisionsherattelse
Till bolagsstamman i Sagax Lillsjo AB, org.nr 556674-7365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sagax Lillsjé
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Sagax Lillsjo ABs finansiella stadllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Sagax Lillsjé AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yvrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer ar ndédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557492390269
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Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillréckliga och d&ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid wupprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmdrksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna p3a ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat BG, PO —



llllll

EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Sagax Lillsjo AB for ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forfust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i fdorvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens
ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Sagax Lillsjé AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i odvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagefs
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, [ikviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh8mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard efler gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

S Transaktion 09222115557492390269 £

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professioneiit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentfighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

2 (2)

Signerat BG, PO - —
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