heter AB

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter 1

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstdmma 2023-04-26.
Arsstamman besl6t att godkéanna styrelsens forslag till vinstdispaosition.

Jag intygar att innehallet éverensstammer med originalet och att originalet undertecknats av samtliga
personer som enlig lag ska underteckna dessa.

Norrkdping
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Ostralegus Fastigheter AB, 559219-0945, avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Allmant om verksamheten - _

Ostralegus Fastigheter AB ar ett helagt dotterbolag vars moderbolag &r Norrvea Holding AB med
organisationsnummer 556606-2112 och séte i Norrkdping. Ostralegus Fastigheter AB ingar i
koncernredovisning for Norrvea Holding AB.

Bolaget skall bedriva férvaltning av fastigheter samt ddrmed bedriva férenlig verksamhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kkr 2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31
Nettoomséttning - - 1881 1501 1300
Resultat efter finansiella poster -572 -214 760
Balansomslutning A3 877 32 961 19 458
Soliditet % 19 24 33

Medelantalet anstailda _ § i

Nyckeltalsdefinitioner: se not 15

Eget kapital
Akliekapital, Reserviond
nyemission  Uppskriv- 6vr bundna Totalt bundet
Bundet eget kapital L underreg  fningsond fonder eget kapital
Ingaende balans 50000 . - 50000

Vid arets utgang 50 000 - - 50000

Balanserat
resultat inkl Totalt fritt
Fritt eget kapital _ - grels resultat eget kapital

Ingaende balans | | 651608 651 608

Arets resultat -112 546 -112 546

Vid arets utgang 539 062 | 539 BEQ
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Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 539 062, disponeras enligt féljande:

Belopp | kr

Balanseras i ny rakning S 539 062
Summa 539 062

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhGrande noter
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Resuitatrakning

Belopp i kr Not

2022-01-01-

3111

2021-01-01-
2021-12-31

Rorelsens intdkter, lagerfordandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa roreisens intdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

O

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
FOrandring av Overavskrivningar

Summa bokslutsdispositioner 4

Resuitat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Summa skatter

Arets resuitat

1881429

1591 200

™

1881429

-1 007 475
-90 472

4 790
-356 919

-352 129

-572 103

-59 623

.59 623

112 546

1591 200

-574 618

-1 521 818

69 382

-283 015

213633

-78 349

78 018

-23795

-23 795

54 223
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Balansrédkning
Belopp i kr __ R A _2022-12-31  2021-12-31

o TILLGANGAR
) Anlaggningstillgangar

pd Materiella anlaggningstiligangar
2 Byggnader och mark '

24 39 836 945 28 994 962
t Maskiner och andra tekniska anlaggningar 463 204 270 607
) Inventarier, verktyg och installationer 7 24 981 32 118
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstilgangar 5 956 569
Summa materiella anldggningstillgangar 41 281 699 29 297 687

=

Summa anléggningstiligangar 41281699 29 297 687
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 799 448 78 514
Aktuell skattefordran 55 399

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1101 536

1494 017

1494 017

43 877 252

162 568

241 082

2722612

2722612

‘m.

2 595 553

2 963 694
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

3

i
sl |
=~
]

v
£y

)

e~}

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld

Ovriga avsattningar

Summa avséttningar

Kortfrlstlga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9,10

11

11

12

651 608
-112 546

539 062

589 062

159 169

365 882

449111

9 625 000
625 561
32 251 793

3752
173 804

42 679 910

43 877 252

50 000

50 000

597 385
54 223

651 608

150169 78 349

23 606

389 488

10 000 000
31 844

20 797 259
70 149

2 51 S

190 169

31091 936

32 261 381




Ostralegus Fastigheter AB 6/11

559219-0945
Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redowsnmgsmmc:per

Arsredowsnmgen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncerntilihorighet
Narmast Overordnande moderioretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar
Norrvea Holding AB (556606-2112) med sate i Norrkoping.

Viarderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
'ne_da:n_;. ” " |

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaﬁmngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som
direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrwmngar

fowantade farbruknlngen av t|IIgangens framtlda ek@namlska fordelar Avskrwnlngen redowsas sem
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillganar N Ar
Byganader Bl i8R |
Stommer och grund 100
Stomkompletteringar/innervaggar 50
Varme, sanitet (VVS) 40
Fasad 40
Fénster 30
Kéksinredning 10
Yitertak 40
Inre ytskikt och vitvaror 10
El 40
Ventilation 20
Transport (ex hiss) 25
Styr och Overvakning 15
Restpost Ovrigt 29
Markanlaggningar 20
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skaftt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepllkhga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skatteplikligt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

handelser.
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Avsaéttningar
En avsattning redovisas | balansraknlngen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen

och en fillforhthg uppskattining av beloppet kan gdras.

Vid forsta redovisningstilliallet varderas avsattnmgar till den basta uppskatiningen av det belopp som
kommer att krévas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas varje
balansdag.

Intakter
De mﬂode av ekonamlska fordelar som foretaget erhaller eller kommer att erhalla far egen rakmng

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 _ 2021-12-31

Ermst & Young AB
Revisionsuppdrag 22 800 10 000

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstéllande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller genomférandet

av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Not 3 Anstilida och jper:sx-o.nza:lk:oS'tnfade-er

Medelantalet anstéllda

2022-01-01- 2021-01-01-

o 2022-12-31 Varavmén  2021-12-31  Varav mén
Medelantalot anstalida - e
Totalt - i _ .

Léner och andra ersiéttningarfordelade mellan styrelseledaméter m.fl och évriga anstéllda
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

[Gner och andra ersatiningar, styrelse 65 154 47 504
[ 6ner och andra erséttningar, anstéllda

Sociala kostnader _ 20 468 14 920
Summa 85 622 62 424

Redovisning av kénsfordelning i féretagsledningar
2022-12-31 2021-12-31

Styrelse andel man - 33% 33%
Styrelse andel kvinnor 67% 67%
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Not 4 Bokslutsdispositioner
2022-01-01-  2021-01-01-

oy Skill nad mézlilfain_ skatte méis}é‘iif och redovisad -a-ﬁz;"f5"?'kr'im'ing; ' T -80820 -78 349
il Mottagna koncernbidrag _ 600 000 370 000
EE% summa bokslutsdispositioner 519 180 291 651
>
R
ey
{3

3 Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 29 786 044 7 028 852
-Nyanskaffningar 11785 252 14 336 585
-Omklassificeringar 8 420 607

Vid arets slut 41 571 296 29 786 044
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -791 082 -234 276
-Arets avskrivningar =943 269 -006 806
Vid arets slut -1 734 351 -791 082

Redovisat virde vid arets slut ' 39 836 945 ' 28 994 962
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 5 608 906 1785 491
Redovisat varde vi arets slut 5 608 906 1785 491

Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar

L 0IP-42-31 2021-12-31
-Vid arets bérjan o 284850 |
-Nyanskaffningar 245647 284 850

Vid arets slut 530 497 284 850
-Vid arets bérjan 14 243

-Arets avskrivningar -53 050 -14 243
Vid arets slut 67 293 14 243

Redovisat virde 463 204 270 607

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan 35 687 -
-Nyanskaffningar i 35 687

Vid arets slut 35 687 35 687

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -3 569 -
-Arets avskrinvningar =7 137 -3 569
Vid arets slut. 10 706 .3 569

Redovisat virde vid arets slut 24 981 32 118
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Not 8 Pagaende nyanldaggningar

Vid arets boran e _ __ —— 2 450 667
o Omklassificeringar - -8 420 607
2 Investeringar 956 569 =
H Redovisat viarde vid arets slut 956 569 -
A Pagaende nyanidggning galler ombyggnation av Basfiolen 3.
ey Omklassificering sker vid fardigstallande under 2023.

~

Not 9 Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Kommentar ) - -
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 539 062, disponeras enligt féljande:

- _ o L ~ Belopp
Balanseras i ny rakning ) 539 062
Summa 539 062

Not 10 Antal aktier

PP il

2022-12-31 2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Kvotvérde Kvotvérde Antal Antal

Aktier 100 100 5 000 5 000

Not 11 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar - | 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar maskiner och inventarier - 159 169 - 78 349

- , Uppskjuten Uppskjuten
Uppskjuten skatt 2022-12-31 ) Skattefordran skafteskuld ~ Netto
Uppskjuten skattefordran/skuld o - 83229 @ 83229

Uppskjuten skattefordran/skuid (netto) ' - 83229 83 229

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

L __ B 2022-12-31  2021-12-31
Forutbetalda hyresintakter - 173804 156785
Summa 173 804 190 169
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Not 13 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

10/11

2022-12-31 2021-12-31

FOr egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sakerheter

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser
Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Roérelsemarginal: _ _
Rérelseresultat i procent av nettoomsattningen

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Soliditet: _ |
Justerat eget kapital | procent av balansomslutningen.

Justerat eget kapital:

23000 000 23000 000
23 000 000 23 000 000

Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.
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Underskrifter

Norrképing 2023-04-26

Styrelseledamot

Lena Philipson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023-04-26.

Magnus Eriksson
Aukloriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Ostralegus Fastigheter AB, org.nr 559219-0945

Rapport om arsredovisningen

Uftalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Ostralegus
Fa's-tigh-ete:r- AB for rake nsk:a;psé._rse:t 2022,

het med arsredowsmngslagen och ger en i alla vasentllga
avseenden rattvisande bild av Ostralegus Fastigheter ABs
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredowsnmgslagen
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi @r oberoende | forhallande till Ostralegus
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt

fu'l'l.njj'o'rt vérzt.:-yr'rk-es-e'rt-iskfa ansvar .e-nli'qt dessa krav.

andamalsenliga SOM grun.d f.ar. vara _u_ttalanden_

Styrelsens och verkstéllande direkitdrens ansvar

Det &r S‘tyrezl.senfaﬂh verkstallande direktéren som har ansvaret
ffjr att_ _a'r'sr'ed'ovi'snmg@n uppr'a’ft’tas Gch atf de‘n ger en réitt -

stallande dlrektaren ansvarar aven far den lnterna kﬂntroll'
som de bedbmer &r nddvandig for att uppratta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren tor beddmningen av bolagets for-

maga. att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan pdverka férmagan att

fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

Styrel*sen och verkstéltande d’srektﬁren avser att likv’idera-

reahst{skt alte;r_n_atw t_|II att gora na_gc;t av detta

Revisorns ansvar
Vara mal ar att u;;rpna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga fel-

akhgheter vare 5:-:;1 dessa bemr pa oegenthgheter eller

rnen ar mgen qaranti for att en rewsmn som utfors enllgt ISA__

och god revisionssed i Sverige alltid kKommer att upptacka en

vasenthg felaktighet om ein sadan finns. Felaktigheter kan

uppstd pa grund av Oegentllgheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&rvén-

tas paverka de ekanomlska besiut som anvandare fattar med

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit

omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

e "ld'enhfl'erar OCh bedamer vi rlskerna fér vasentllga fela’ktlg

_atgarder bland annat utlfran dessa rlsker och mhamtar
revisionshevis som &r tmrackluga och andamalsen.l.l.ga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken foratt inte
upptdcka en vasentllg felaktighet till foljd av oegentllg

heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

mlsstag, eftersam oegentllgheter--{an innefatta agerande ;

mformatmn eller asrdosattande avy mtern kontroll

o skaffar vi oss en forstielse av. den.del av bolagets interna
kmntrell sam har betydelse far var rews:on for att utfarma

amands och rrmhgheten ! styrelsens och verkstallande
direktorerns uppskattningar i redovisningen och-tillhdrande

upplysningar.

o drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsenoch verk-
stallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet -av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vdra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberatteisen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta
verksamneten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i é&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betvdande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.




A
Ge?

]
A
(™3
g
o
L
¢y
™
Cornd!
)

EY

Building a better
:wnrl{inq world

Rapport om andra krav enligt lagar ech andra
forfatiningar
Ui‘faf!and?en

rewsmn av styre!sens och verkstéllande direktﬂrens fowalt?

nmg for Ostralegus Fastlgheter AB for rakenskapsaret 2022

.ell_er fa_r.l_us_t_

V'; tal[styrker att mlags-stamman disponerar \Jmsten enhg’t:

mfjt_e_r_ ac_h verkstallan_de dlr_e_k_t_oren _an_svarsfrnhet_ for rakeq--

skapsaret,

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt.god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnlttet Revisorns-

ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Ostraiegus
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullajort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

andamalsenhga som. grund for véra uttalanden
Si-wezlsens:-aeﬁ verksféfﬂazn-de dirfeffw’rens‘--ansvarz

tmner betraffande balagets mnst euer forlust Vid fgrslag tlH
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av balagets angeidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande

direktéren ska skota den lapande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-

garder Sam ar nadvandlga for att bolagets bokformg ska. full-

'ferval_tnmgen_ska sketa_s pa ett betrygga_nde satt,,

F?‘& vislams' ansvar

vért uttalande om ansva,rsfrmet ar att mhamta rewsmnsbews
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma orm nagon

styrelseiedamot eller verkstéallande direktaren i nagot vasent-

ligt avseende:

L 'feretaglt nagon atgard eller gjort sxg skyldlg tlll nagon far -

balaqet. oller

o pandgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bed6ma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenfigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en pmfessmne!lt
skeptisk instdlining under hela revisionen.. Granskningen av

farvaltningen och forslaget till disposmaner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
mngen pé sadana atgarder om réden och farhallanden som ar

uttaiande am ansvarsfrlhet Sam underlag for vart uttalande,

om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Lmkmpmg den. 26 april 2023

Mﬁéqn;us Eriksson
Auktoriserad revisor
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