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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate:; Vastra Gotalands lan, Goteborg kommun

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrdkningen har faststallts pa arsstamma 2025-04-30.

Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens férslag till vinstdisposition.
Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen

undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

2025-04-30 Goteborg

Martina Wass

Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Foretaget har sitt sate | Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Foretaget 8ger och forvaltar fastigheten Inom Vallgraven 21:11 i Goteborg..
Féretaget har inte haft nagra anstéllda och nagra |6ner eller ersattningar har inte utbetalats.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och daven i en mervardesskattegrupp. Som en f6ljd av

detta redovisas och beskattas kommissionarsforetagens resultat hos moderforetaget i egenskap av kommittent {6r den
inkomstskatterattsliga kommissionen.

Viktiga foréindringar i verksamheten

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller roster | féretaget
Foretaget dr ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastighets AB 55, org.nr 556870-6310.

Moderféretag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdaq Stockholm.

Flerarséversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 16 887 16 384 15180 14 606
Resultat efter finansiella poster (tkr) 8 365 77137 8 072 7 232
Balansomslutning (tkr) 145 801 145 990 144 641 118 253
Soliditet (%) 0,1 0,1 0,0 0,0

X3z
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 73913
Arets resultat 73 842
Summa 71

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning 7
summa 71
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekosthader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av dveravskrivningar
Andra bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat éverensstammer med arets resultat.
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Not 2024-01-01
12 2024-12-31

16 887 487
32 189
16 919 676

3 -3 165056

-2 042 /39
-33 009
-5 240 804

11678 872

4 3161 153
5 3 796
-6 479 259
-3 314 310

8 364 562

-3 440

7 -8 361 122
-8 364 562

8 13 842
~13 842
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2023-01-01
2023-12-31

16 383 600
15032
16 398 632

-3452 957

-1 985 594
-16 021
-5 454 572

10 944 060

2927 926

2 180

-6 137 562
-3 207 456

7 736 604

-91 543
-7 645 061
-7 736 604

-73 842
-73 842
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

108 767 280

460 344
109 227 624

32553 513
4017 026
36 570 539
145798 163

2914

2914

0

0
2914

145 801 077
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2023-12-31

110810 019

0
110 810 019

31 060 313
4 090 868
35 151 181
145 961 200

10 684
18 610
29 294

[
1
29 295

145 990 495
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital-

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Ssumma fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Andra obeskattade reserver

summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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50 000
50 000

73 913
-73 842

71
50 071

94 983
94 983

141 000 000
87 957

13 909

177 255

4 376 902
145 656 023

14 145801 077

6 (15)

2023-12-31

50 000
50 000

73 855
-73 842

13
50013

91 543
91 543

141 000 000
195 577

177 860

149 827

4 325 675
145 848 939

145 990 495




-

A g -J

O52 1047

5

L2027

{}

b

a1z

L o e R Y

Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 21:11 7 (15)
556896-4331

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Summa
Belopp vid foregaende ars ingang 50 000 713 009 -712 354 50 655
Balanseras i ny rakning -712 354 712 354 0
Utdelning -600 -600
Erhallna aktiedgartillskott 73 800 73 800
Arets resultat -73 842 -73 842
Belopp vid arets ingang 50 000 73 855 -73 842 50013
Balanseras i ny rakning -73 842 73 842 0
Erhallna aktiedgartillskott 73900 73 900
Arets resultat -73 842 -73 842
Belopp vid arets utgang 50 000 73 913 -73 842 50 071
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Kassaflodesanalys

Den [épande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen rénta
trlagd ranta

Kassafldde fran den lopande verksamheten fore

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

forandringar av rérelsekapital

Kassafidde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning/minskning av rore
Okning/minskning av rére

sefordringar
seskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Aterférd moms pa tidigare investeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna tillskott

~orandring av fordringar till koncernforetag
_.amnat kommissiondrshidrag
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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Not 2024-01-01
2024-12-31

11678 8/2

15 2042 739
3 164 949

-6 502 /712

10 383 848

26 382
-169 464
10 240 766

-460 344
0

-460 344

/3 900
-1 493 200

-8 361 122
0

-9 780 422
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2023-01-01
2023-12-31

10 944 060
2 018 846
2930106
-6 114 219

9778 793

-12 617
1235534
11001 710

-343 978
917
-343 061

/73 800

-3 086 /88
-7 645 061
-600

-10 658 649
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman information
Foretagets verksamhet omfattar att aga och férvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet. Foretaget ar ett

aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag
upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vi

9 (15)

den koncern dar féretaget ingar och koncernredovisning
ket ar ett svenskt publikt aktiebolag, med sate i Goteborg, Vdstra

Gotalands lan. Adressen till huvudkontoret 8r 401 84 Goteborg med besdksadress Kungsportsavenyn 2.
Denna arsredovisning godkadnns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden fér rapportens upprattande
Foretaget har uppréttat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 - Redovisning for

juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da foretaget ar ett dotterféretag till
Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS Redovisningsstandarder i dess koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar méjligt inom ramen for

Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska goras.

Foretagets funktionella valuta ar svenska kronor (SEK), vilken dven ar foretagets rapporteringsvaluta, varfor den finansiella
rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Til
Kv

gangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvédrden om ej annat framgar av nedanstaende
ttningar av skulder och fordringar samt av intékter och kostnader gérs endast om sa krévs och i

Intakter

Hyresintakter

Nettoomsattning ar hyres
hyror redovisas som forut

commentarer eller noter.

|ats.

intakter fran forvaltningsfastigheter som redovisas linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalade
netalda intékter. Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta perioder

mellan hyresgaster. De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten dr hogst begransade varfor det inte foreligger nagra
vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intdkter. Reservering av hyresfordringar enligt beskriven princip nedan

redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

Ranteintakter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernforetag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets
Forsta halvaret uppgick rantan till 3,25 % och darefter sanktes den i tva steg till 3,1 % och 2,8 %.

ranteintakter berdknas pa motsvarande satt.

concernskuld.
Koncernmassiga

Transaktion 09222115557544537817 Signerat MW, MF, HB
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Skatter

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt i foretaget &r hanforlig till skillnader i bokfort varde respektive skattemassigt restvarde och uppkommer

framfor allt p& grund av skillnaden mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar pa férvaitningsfastigheter,

Kommissiondrsredovishing
Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission for Wallenstam AB (kommittenten).
Kommissionarsforetagets resultat dverfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett kommissionarsbidrag som

redovisas med samma namn i resultatrékningen under bokslutsdispositioner. Detta innebar att samtliga skattemassiga
effekter hanteras | kommittenten.

Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas j syfte att erhailla hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade planenliga avskrivningar
over nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.

Inga avskrivningar gérs pa mark.

Anskaffningsvardet utgors av forvarvspris inkiusive direkt hanférbara transaktionskostnader vid forvarvet, lagfartskostnader
och darefter tillkommande vardehéjande férbattringsatgarder. Endast utgifter som genererar bestaende vardehojning av
fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhaliskaraktar belastar resultatet.

Marknadsvardering forvaltningsfastigheter

Da forsaljning av foretagets fastighet/er kan ske pa fler satt an som forvaltningsfastighet ldmnas ingen information om det
beréknade verkliga vardet i egenskap av forvaltningsfastighet utifran affarsskal.

- Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar

Byggnadsinventarier 5ar

Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Redovisat varde for anlaggningstillgangar prévas betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller andrade
forutsattningar indikerar att det redovisade vérdet eventuelit inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns sadana
indikationer och om det redovisade virdet dverstiger det forvantade atervinningsvardet, skrivs tillgangarna ner till
atervinningsvardet. Atervinningsvérdet definieras som det hogre av det verkliga vardet reducerat med forsaljningskostnader
fér en tillgang och dess nyttjandevarde.

SO Transaktion 09222115557544537817
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Finansiella instrument

Redovisning och forsta vardering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de ar utgivna. Ovriga finansiella tillgdngar och finansiella

skulder redovisas nar féretaget blir part i instrumentets avtalsmadssiga villkot.

Klassificering och efterféljande vardering
Vid forsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som vérderad till; upplupet anskaffningsvérde; verkligt varde
via ovrigt totalresultat - skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via ovrigt totalresultat - eget kapitalinvestering; eller

verkligt varde via resultatet,

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet anskaffningsvarde.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Not 2. Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering
Foretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende ranterisk i verkligt
varde, ranterisk i kassafiddet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker hanteras inom ramen fér den

finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse,

Ranterisk
Med réanterisk avses hur forandringar i rantenivan paverkar féretagets finansnetto och vardet pa finansiella instrument vid

forandrade marknadsrantor. | forsta hand finansieras foretaget genom koncerninterna ian fran Wallenstam AB. Réntan for
interna lan baseras pa koncernens snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden med 40,8 tkr vid en

ranteforandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfolj bestar av 1an med olika |6ptider och fordelning fran olika kreditgivare. For att fa en stabil
rantekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en lang rantebindningstid som ger stabilitet och en kort som normalt ger
den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt med rantebindning for att uppna en éver
tiden bra genomsnittlig ranteniva. Koncernens genomsnittliga rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader.
Den fasta delen av laneportféijen stracker sig i huvudsak éver en tioarsperiod med en avvagd jamn férdelning.

Kreditrisk

~dretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella tillgangar.
FOretaget har ingen pant som sakerhet, Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar. Kreditrisken ar risken fér forlust
om koncernens motparter inte fullgoér sina avtalsférpliktelser, varfor varje ny kund {oéljs upp och analyseras exempelvis
genom inhamtande av information fran kreditupplysningsféretag. | enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i
de fall motpartens betalningsformaga beddéms som oséker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller férskottshyra vid
nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare begrénsas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.
Reservering av obetalda fordringar fér bostadshyresgdster sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran éverstigande 10 000

kr. For kommersiella fordringar gors individuella beddmningar.

Transaktion 09222115557544537817
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Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sékerstallas.

12 (15}

Kassaflodesprognoser upprattas och foljs genom rullande prognoser fér att sakerstdlla att foretaget har tillrackligt med

kassamedel| for att pa sa satt mota behovet i den |6pande verksamheten.

Not 3. Leasingavtal

Operationell leasing - leasegivare

Framtida minimileaseavgifter - Senare én ett ar men inom fem ar

Summa

Not 4. Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som ar anléaggningstillgangar exkl. nedskrivningar

Ranteintdkter avseende koncernforetag

Summa

Not 5. Ovriga rianteintédkter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ranteintakter avseende andra foretag an koncernféretag

Summa

Not 6. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernféretag
Summa

Not 7. Andra bokslutsdispositioner

Lamnat kommissionarsbidrag

Summa
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2024-01-01
2024-12-31

17111017
17 111 017

2024-01-01
2024-12-31
3161 153
3161 153

2024-01-01
2024-12-31
3796
3796

2024-01-01
2024-12-31

-6 479 259
-6 479 259

2024-01-01
2024-12-31
-8 361 122
-8 361 122

2023-01-01
2023-12-31

2023-01-01
2023-12-31
2 927 926
2 927 926

2023-01-01
2023-12-31
2 180
2180

2023-01-01
2023-12-31

-6 137 562
-6 137 562

2023-01-01
2023-12-31
-/ 645 061
-7 645 061
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Not 8. Skatt pa arets resultat

2024-01-01

2024-12-31
Aktuell skatt 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 73 842
summa 73 842

2024-01-01

2024-12-31
Avstamning av effektiv skattesats
Visentlig post som har paverkat sambandet
mellan riikenskapsarets skattekostnad/intakt
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 73 842
Redovisad effektiv skatt 73 842
Not 9, Forvaltningsfastigheter

2024-12-31
ngaende anskaffningsvérden 126 514 060
nKGp 0
Utgaende anskaffningsvarden 126 514 060
Ingaende avskrivningar -15 704 041
Arets avskrivningar -2 042 739
Utgaende avskrivningar -17 746 780
Redovisat varde 108 767 280
Not 10. Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0
Nedlagda utgifter 460 344
Omklassificeringar 0
Utgaende anskaffningsvéarden 460 344
Redovisat varde 460 344

13 (15)

2023-01-01
2023-12-31
C

73 842

73 842

2023-01-01
2023-12-31

73 842
73 842

2023-12-31
126 170 082
343 9/8
126 514 060

~13 718 447
-1 985 594
-15 704 041

110 810 019

2023-12-31
34 169

0

-34 169

0
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Not 11. Fordringar hos koncernféretag
Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar

Reglerade fordringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 12. Uppskjuten skattefordran
Specifikation uppskjuten skattefordran
Avskrivning anldggningstillgdngar

Temporar skillnad
Skattefordran

Summa specifikation uppskjuten skattefordran
Not 13. Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 73913
Arets resultat -73 842
Summa 71

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning ,\ 7
Summa 71

Not 14. Stdllda sakerheter och eventualférpliktelser
Stdllda sdkerheter for foretagets egen rdkning
For egna skulder och avsdttningar J

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter |

-
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2024-12-31
31 060 313
20002 748
-18 509 548
32 553 513

32553 513
2024-12-31
19 500 126

4017 026

4017 026

2024-12-31

141 000 000

141 000 000

14 (15)

2023-12-31
27973525
24 517 573
-21 430 785
31 060 313

31 060 313

2023-12-31

19 858 582
4 090 868

4 090 868

2023-12-31

141 000 000

141 000 000
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Not 15. Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar och nedskrivningar - 2042 739 1 985 594
Ovrigt 0 33 252
Summa | 2 042 739 2 018 846

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Marina Fritsche Martina Wass
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelise

Till bolagsstamman i Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 21:11, org. nr 556896-4331

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden med reservation respektive uttalande

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 21:11 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det férhallande som beskrivs i stycket "Grund for uttalande”, uppréattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdasentliga avseenden rattvisande bild av Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 21:11s
finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret enligt arsredovisningsiagen.

Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund or uttalanden

Som framgar av arsredovisningens not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper, under rubriken Férvaltningsfastigheter, har bolaget valt att av
affarsmassiga skal uteldmna upplysning om foérvaltningsfastigheternas verkliga varde. Enligt RFR2, Redovisning for juridiska personer, ska

forvaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i arsredovisningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i foérhallande fill Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 21:11 enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden med reservation.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit omddme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for ait inte upptdcka en vasentlig felaktighet

till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet -

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
konfroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Transa ktiqn 09222115557544537817

Revisionsberéttelse Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 21:11, 0 556896-4331, 2024
N

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l[ampligheten | att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning foér Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 21:11
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 21:11enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamaiseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokftéringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Wallenstam Fastighets AB Valigraven 21:11, org..ar 556696-4331, 2024
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