Arsredovisning

for

Valerum Fastighets 21 AB

559230-0940

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Valerum Fastighets 21 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2V o 2023. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm Z\/ {» 2023
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Oscar Engelbert
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Org.nr 559230-0940

Styrelsen for Valerum Fastighets 21 AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att direkt eller indirekt genom bolag 4ga och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt séte i Stockhoim.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intréffat under rikenskapsaret.

Koncernforhallanden
Valerum Fastighets 21 AB éar ett heldgt dotterbolag till Valerum Fastighets AB, org nr 559172-3084, som

har sitt sdte 1 Stockholm. Moderforetag 1 koncernen som bolaget ingar 1 och dar koncernredovisning
upprittas ar Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med sate 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster -18 020 -15 552 -5 093 -2 863
Balansomslutning 58 234 59 020 359887 . 400243
Soliditet (%) 0,1 0,0 0,0 0,0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18 025 811

arets forlust -18 011 238
14 573

disponeras sa att

i ny rikning Overfores 14 573
14 573

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt fraragar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr ‘

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Arets totalresultat Overensstammer med rets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-9

-0

4 -9
5 -15 043
6 0
7 -2 968
-18 411

-18 020

8 0
-18 011

-18 011

3 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

-13 558
12 001
-13 985
+=15 542
-15 552

10
-15 542

-15 542
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9, 10

11

2022-12-31 .-

538 206
58 206
58 206

23
28

28

38 234

4 (14)

2021-12-31

58 991
58 991
S8 991

28
28

28

39 019
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Balansrikning : Not 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50
Summa bundet eget kapital S0
Fritt eget kapital 13

Balanserad vinst eller forlust 18 026
Arets resultat -18 011
Summa fritt eget kapital 15
Summa eget kapital 65
Kortiristiga skulder

Skulder till koncernféretag 58 169
Summa Kkortfristiga skalder 11 58 169

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 234

5 (14)

2021-12-31

50
S0

1535158
-15 542

26

58 993
58 993

59 019
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Rapport éver foriandringar i eget kapital

Arets totalresultat 6verensstimmer med &rets resultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 41 503 tkr (23 455 tkr).

| Tkt

=

2

i

- ' Aktie- Balanserat Arets Summa

E_:i kapital resultat resultat eget kapital

o

)
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 5075 -5 074 51
Balanseras 1 ny rakning -5 074 5074 0
Aktiedgartillskott, ovillkorat 15 517 15517
Arets resultat -15 542 -15 542
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 15 518 -15 542 26
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 15 518 -15 542 26
Balanseras 1 ny rikning -15 542 15 542 0
Aktiedgartillskott, ovillkorat 18 050 18 050
Arets resultat -18 011 -18 011
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 18 026 -18 011 05
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Kassaflodesanalvs Not 2022-01-01 2021-01-01
Thkr y -2022-12-31 ~2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -18 020 -15 552
Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore

fordindring av rorelsekapital -18 020 -15 552
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 18 059 - 303 908
Forandring av kortfristiga skulder -824 -300 843
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -7185 -12 487
Investeringsverksamheten

Avyttring/minskning av finansiella

anldgeningstillgangar 783 12 434
Kassaflode fran investeringsverksamheten 785 12 434
Arets kassaflode 0 53
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan 0 53

Likvida medel vid arets slut - . 0 0

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den i6pande verksamheten for 2021 och 2022.
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget
ar ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med site 1 Stockholm

som tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta 16r bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genom{6r {6r narvarande inte nagra

transaktioner 1 utldndsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Intiaktsredovisning

Riinteintikter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillimpning av etfektivrintemetoden.

Réntekostnader
Finansiella kostnader redovisas 1 den period de avser med tillimpning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststilis till det

belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas f6r att berdikna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pé balansdagen.

Uppskjitern inkomsiskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansraknmgsmetoden tor tempox ara

b I."'I‘IJ""

skillihader mellan tlhgdﬁ sars och skulders anattﬁmaablg,ﬂ och redov Lauiﬂgamﬁﬂﬂlga varden. U Ponj Tuien
skatt beriknas med tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvintas

gilla nir den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
avskrivaningar och skattemédssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgiingliga, mot vilka de temporira skilinaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjuina skattefordringar avser underskott.
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Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt {or aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar
Nir det finns en indikation pd att en tillgdng eller en grupp av tillgangar minskat i varde gors en
beddming av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade langsiktiga

vardet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga vérde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang dterfors nér det har skett en {6réndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet 1ag till grund for att faststalla tillgdngens langsiktiga virde. Det aterforda beloppet
Okar tillgdngens redovisade vérde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha haft(efter avdrag {for

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och viardering

Finansiella instrument varderas med utgangspunkt till anskaffningsvarde. Inom efterféljande perioder
kommer finansiella tillgangar som 4r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med lagsta vardets princip till det 14gsta av anskafiningsvirde och marknadsvirde.

Vid berikning av nettof6rséljningsvardet pa fordringar som redovisas som omsattningstillgangar ska
principerna f6r nedskrivningsprévning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillimpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvarde pa koncernniva innebér detta att den forlustriskreserv som

redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp i juridisk person.

Skulder
Leverantérsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvirde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer 4n 12 manader efier balansdagen redovisas som anldggningstillgdngar,

dvriga som omsattningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beridknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséatiningstillgangar till det belopp som férvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuelit bedomda osékra hyresiordringar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Visentliga redovisningsbedémningar, uppskatiningar och antaganden

Bolaget g6r uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar fOr redovisningsindamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sallan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk {6r vasentliga justeringar i redovisade
vrden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadvirdering av forvaltningsfastigheter
Den externa forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida betalningsstroOmmar samt en

diskontering avdessa med hénsyn till en riskfri rinta och riskpéaslag. Samtliga dessa faktorer utgor
saledes beddmningar av framtiden och ar osikra och kan inte tas som utfistelse om framtida uifall.
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Not 3 Finansiell riskhantering }

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat fOr olika typer av finansiella risker sasom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rénterisk.

Det 4r bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig fér exponering, hantering och uppf6ljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rénterisk |
Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till {6]jd av dndrade

marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat f6r rinterisk genom dess lanefinansiering, Lanen
16per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for att verkligt varde eller framtida kassatloden flukfurerar {11lf6ljd av

dndrade valutakurser, Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige ch f6retagets 1n- och utfléden bestar av
enbart av SEK., Déarigenom ar bolaget €j exponerat for valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillracklig
finansiering till en rimlig kostnad. |

Kredit och motparisrisk
Med kreditrisk avses risken {0r att motparten 1 en tr ansaktlon orsakaar bolaget en forlust genom att inte

fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering {ir krediirisk dr huvudsaklingen hanforlig

till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation 161js 16pande upp 10r atf pa ett tidigt stadium

identifuera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering {6r kreditrisk beddms motsvaras av bokférda véarden pa samtliga

finansiella tillgangar.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassafiodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafliGdet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar 1 spirrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.
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Not 4 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett frdn andra f6retag 1
koncernen

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

Not 6 Ranteintikter och liknande resultatposter

Réanteintdkter fran koncernforetag
Summa ranteintikter och liknande resultatposter

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag
Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Not 8 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

f ,:
2022

100,00 %

2022

-15 043
-15 043

2022

2022

-2 968
-2 968

2022

11 (14)

2021

89,70 %

2021
-7 371

-6 187
-13 558

2021

12 001
12 001

2021

-13 985
-13 985

2021

10
10
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Not 9 Andelar i koncernforetag

{

12 (14)

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 73 071 79 318
Forsdljningar -20 403
Lamnade aktiedgartillskott 14 258 14 156
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 87 329 73 071
Ingaende nedskrivningar -14 080 -7 893
Arets nedskrivningar -15 043 -6 187
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -29 123 -14 080
Utgaende redovisat virde 58 206 58 991
Not 10 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokiort
Namn andel % andel % andelar virde
Valerum S0derhamn AB 100 100 1 000 585
Valerum Danmarkshuset AB 100 100 100 000 15 607
Valerum Nissjo AB 100 100 1 000 618
Valerum Fastighets 17 AB 100 100 50 000 100
Valerum Psilander AB 100 100 50 000 41 297
58 207
Org.nr Site
Valerum S6derhamn AB 556716-4099 Stockholm
Valerum Danmarkshuset AB 556742-3438 Stockholm
Valerum Nassjo AB 556067-5760 Stockholm
Valerum Fastighets 17 AB 559230-1005 Stockholm
Valerum Psilander AB 559115-3142 Stockholm
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Not 11 Finansiella instrument

13 (14)

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 28 28
Summa finansiella tillgangar 28 28
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 58 170 58 993
58 170 58 993
Sumina finansiella skulder 58 170 58 993

For samtliga finansiella instrument bedoms inte det redovisade vardet avvika vasentligt fran det verkliga
véardet.

Finansiella tillgangar/skulder dr kategoriserade till upplupet anskaffningsvirde.

Redovisade viarden utgdr en rimlig approximation av verkligt varde varior ingen sarskild upplysning om
verkligt virde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, fr lanen motsvarar villkoren i

lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta 10ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas 1 enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som Ovriga finansiella skulder.

Not 12 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 50 000 i

S0 600 1
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Not 13 Disposition av vinst eller forlast

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
i ny rakning Overfores

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm 2V 2023
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2022-12-31

18 026
-18 011
13

15
135
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