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Faststallelseintyg
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Viva Bostad Fastigheter 2 AB
559114-5031

Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen for Viva Bostad Fastigheter 2 AB, 559114-5031, med sate i Stockholm far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-11- 30

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget ar sit mvestermgs- och managementbolag som bland annat ska aga och forvalta fast och 16s
egendom. Bolage‘t ags till 100 % av Terraviva 1 AB (559105-1221) och har sitt séte i Stockholm.

Bolaget har inga anstéllda.

Viésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under aret har boiaget avyttrat och frantratt samtllga aktler i det tmi:gare dotterbolaget VIVA Bostad

mﬁa‘tionen och rantehajnmgen inte kommer paverka belagets SItuatlon och resultat

olaget har mnev_arande ar ett forkortat rakenskapsar. Nastkommande rakenskapsar blir 1 december -

Flerarsoversikt

. .t 20227
Netoomssiing 54 340
Resultat efter finansiella poster 142 686 880
Soliditet, % 100

*Forkortat rékenskapséar 2022-01-01--2022-11-30

Forandringar i eget kapital

2021

836171

221 201
17

Aktie-
kapital

Aktiedgartillskott, erhdlina
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

50 000

2020

133671
690 900

12

Belopp i kr
2019

161 870

-4 305 089
10

Fritt eget
kapital

21323978

et

142 479 166

163 803 144

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 163 803 146 kronor disponeras enligt foljande:

ba‘l?a nserat 'resu.ltat

Tatalft

disponeras enligt foljande:
utdelning
balanseras i ny rakning

Summa

21 323 979

142 479 167

163 803 146

163 350 000

493 146

163 803 146

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Eﬁre!sekos-tnader
Ovriga externa Kostnader
Summa roreisekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Qvriga ranteintéakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Restliat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

. e _

 2022-01-01-

54 340

~5i3E

-203 320

2

T 148980

139 251 965

142 686 880

207 713

el

203320

11 219 328

; ;

T 221201
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Viva Bostad Fastigheter 2 AB
559114-5031

Balansrékning -

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag - 9700000
Fordringar hos koncernféretag 6 48695785 104 910 994

Summa finansiella anldggningstillgangar 48695785 114 610 994

0.1

fra—

Summa anlaggningstiligangar 48695785 114 610 994

Omsattningstillgangar

Varulager m.m.
Ravaror och fornédenheter - 3914605

Summa varulager - 3914 605

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 33 963 33 963
Ovriga fordringar 24 905 866 45 275

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ~  2H18 RS

Summa kortfristiga fordringar 24 939 829 2 492 651

Kassa och bank o o
Kassa och bank 90280098 1762692

Summa kassa och bank 90 280 098 1762 692

Summa omséttningstillgangar 115219 927 8 169 948

SUMMA TILLGANGAR 163915712 122780942

3(7)
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Viva Bostad Fastigheter 2AB
5591145031

Balansrakning

Beloppikr

EGET KAPITAL ¢
Eget kapital
Bundet eget kapital

DCH SKULDER

4(7)

Aktiekapital 50000 50000

50 000 50 000

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

21323979 21102777
142479167 221201
163803 146 21328 97

Summa eget kapital 163853146 21373978
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder B -

46 156 537

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 49 566 250 427
Ovriga skulder - 55 000 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13000 -
Summa kortfristiga skulder 62 566 55 260427

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163915712 122 780 942
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Viva Bostad Fastigheter 2 AB
559114-5031

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisnhingen har upprattats | enlighet med Arsredawsnmgslagen och Bokforingsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredewsmng I mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Néftaom'séttnfng

"balansemslutnmgen

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag
 2022-11-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Realisationsresultat vid avyitring av andelar - _ 139251965

Summa 139 251 965

202.2+-.?-1 -01-

L

. .

2021-01-01-

Ranteintakter, koncemforetag 3590
Summa 3 590 719

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-
2022-11-30

3590719

11 219 328

2021-01-01-
2021-12-31

I

il el - i =EPY ik — e " Ty i

Réntekostnader, koncernféretag -

Réantekostnader, 6vriga -* 65

QOvriga finansiella kostnader 6759

Summa -6 824

Not 5 Andelar i koncernféretag

-Vid &rets botjan 9 700 000

-Avyitring -9 700 000
-Aktiedgartillskott =

Redovisat varde vid arets slut =

2022-11-30

5018914
5655 000
_-162 997

ety ek .

s o L

4 250 000

9700 000

i
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag . _
2022-11-30  2027-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 104 910 994 176 625 130
-Reglerade fordringar ~-106 730 391 -82 933 464
-Tillkommande fordringar 06 671 719 11 219 328
~-Omklassificering 46156537 -
Redovisat varde vid arets siut 48695785 104 910 994

Not 7 Skulder till koncernforetag
2022-11-30 _ 2021-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen

Moderbolag - 46156 537

. 46 156 537

Not 8 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stédllda sakerheter
2022—71—30 2021 12—37

Stéllda panter och sakerheter - - ~ Inga ~Inga

Eventualforplikteiser -
Borgensatagande = 225100842
- 225100 842

Not 9 Koncemuppglﬁer
Viva Bostad Fastigheter 2 AB ingéar i en mindre koncern dér, Terraviva 1 AB, org nr 559105-1221, &r

moderbolag och har sitt séte i Stockholm.

e Transaktion 09222115557483122074 &9  SigneratVE, FE, HB, FH
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Viva Bostad Fastigheter 2 AB
553114-5031 |

Not 10 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga 6vriga vasentliga handelser har intréaffat efter rakenskapsarets slut.
Underskrifter

Stockholm den / 2022

Fredrik Eliasson Henrik Buss
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har |Amnats den / 2022
Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

E=3  SigneratVE, FE, HB, FH
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Building a bielter
woriing warld

Revisionsberattelse

Tiii bols gs stamman i Viva Bostad Fastigheter 2 AB, org.nr 559114-5031

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f&r Viva Bostad
Fastigheter 2 AB for ar 2022-01-01 - 2022-11-30.

Enligt va—ir‘ u ppfattnmg 'ha r é‘rsredowsmngen upprattats | enng
é'nden ratf#asande bild av Viva Bostad Fastigheter 2 ABs
finansiella stdllning per den 30 november 2022 och av dess
'fmansmlla resu’lt’a’t och kassaflode for are’t enllgt

arsredowsmngens ovrlga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder heskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Viva Bostad
Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
indamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens och verkstéilande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstaliande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rétt-
vlsand& bﬂd enhgt arsredawsnmgslagen Styrelsen ach verk

nlng SOm mte mnehaller nagra vésentllga felaktlgheter vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet asf arsredwlsnmgen ansvarar styreisen och-

maga att fortsatta verksamheten De upplvser nar s& &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift filldmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera

b{}laget upphdra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad" av sa'kerhe't' om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, oc:h att iamna en rewsmnsberatte[se som mnehaller

-0:..-Ch god .TEV.I.Si_GﬂS.Sﬁd .1 Sve.rlge a.'.'t.'.d | k.ﬂmmer ait Uﬂptaﬁka Gﬂ..
-'véi'se'ntli”g' felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
'vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

s |dentifierar och beddmer viriskerna for vasentllga felaktlg-

heter i arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrackl'iga och dndamalsenliga far att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for -att inte
upptdcka en v-a-senthg felakthhet till f6ljd av oegentl:g-
heter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskapl ferfalsknlng, avmkthga utelamnanden felaktlg

s skaffar vi oss en fﬁf"-s-tézeflse ,a'f_‘y'--“d':e'n del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
g'r'ans&miﬁgsétg‘a’m‘er som & |'a‘m'p'|iiga med ha insyn tilt om-

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
?Ll_'t).p.:l'visf:rﬁ-'ﬂgaf’i..

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredowsnmgen Vi drar ocksa en
slutsats med grund I de mhamtade rewsmnsbemsﬁn ‘om

bety.dande tvwel om balagets ._f_0r.m.a.ga att fa.rtsatta .ve.r.k.-
samheten: Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberattelsen fasta
Uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredewsnlngen-

omden vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
Iysnmgar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som i'nha'mt'as fram til'l d'iatumet' f'ti»r revis'i'onsbera'ttelsen

bolag mte langre kan fertsatta verksamheten

e Utvdrderar vi den overgrlpande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredawsmngen. daribland upplys~

ningarna. och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten.for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna _.korl_trollen. som vi identifierat.

Fﬁtokapsa 3s dyerensstdmmeise

med ong: / al 1 mtygas

F f

sensnuansanph)

Reval s filbsnnsansoasansnsnenpsasvuves:
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'Emldmg a hotter
waorking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

'Uttalan den

.rewsl_c:.n av .stvre_l,se.ns _oci}_ s.f.er;ksta_l_lande__dlrekte_r_ens fer}fa;lt--
ning av Viva Bostad Fastigheter 2 AB for ar 2022-01-01 -

2022-11-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagetis vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | fGrvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har u’tffjr't reu’i‘s‘ianen enligt c_:,'od revi’sienssed i' Sver’ige V’é’r’t’

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga ach
andamalsentiga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
t'i'an'er be“trﬁffande b'o'la'g"ets vi’nst' eHer 'fﬁrlust Vi"d ffﬁrs‘lag "c:i.l.l.

utdelnmgen ar forsvarllg med hansvn tlll de krav sam mlagets
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken av
bolagets. egna kapital, konsofideringsbehov, likviditet och

stéllning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska srtuation och att
tillse-att: balagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska.angeldgenheter
i dvrigt: kontrolleras pa ett betryagande satt. Verkstallande
d'lrekte'ren s’ka skt}ta den lapande'forvaltnmgen éﬁll{jt swrer—

der som &r mdvandiga for att be!agets bokforlng ska fullggras
i dverensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen

ska skétas pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagcm
styrelseledamat eller verkstallande direktéren i nadgot visent-
ligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa naggt annat satf handiat i strid med aktiebolagsiagen;
Srsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

V'ar’t ma’l be’traffande revrmnen av fs’rs'laget t'ill d'lspc}s;t;'c-ner

de_tta. &r att med rimhg .grad avsakerhet bed_o_ma om f@rs_la_get-

dr férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, meningen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

farvaltnmgen OCh forslaget tlll dlspamtl@ner av belagets vmst
5kaperna Vllka tlllkammande gran_sknmgsatgarder SOM utfc«rs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets Situah@n Vl gar

uttalande om ansvarsfnh‘et‘ Sam underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi-granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen..

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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