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Arsredovisning

for

Ernst Rosén Fastighets AB

556669-0409

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ernst Rosén Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansréikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den o£0/% - 202Y
Arsstimman beslutade att godk#inna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Goteborg oI , S~ ALY

; Reinykosén
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Emst Rosén Fastighets AB
Org.nr 556669-0409

Styrelsen for Ernst Rosén Fastighets AB avger {6ljande arsredovisning t0r rdkenskapsaret 2023.

2 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar aktierna i dotterbolagen Ernst Rosén Partner AB, Ernst Rosén Holding AB,

Ernst Rosén Bostadsaktiebolag 1, Ernst Rosén Bostadsaktiebolag 3, Fastningsverket AB, Dergarden

1:251 AB, Dergérden 15:1 AB, Fastighetsaktiebolaget Truten, Barsebéck Golf & Country Club AB samt

Jaravallens Conference & Country Club AB. Bolaget dger dessutom 50% av aktierna 1 Arands AB.

Foretaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret saldes samtliga aktier 1 Vallda 20:3 Fastigheter AB.

Agarférhallanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till .

Grnst Rosén AB, org. nr. 556190-8772, med site 1 Goteborg.

Ernst Rosén Forvaltning AB, org. nr. 556380-8327, med site 1 Géteborg upprittar koncernredovisning

for den storsta koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Eget kapital

Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

e Transaktion 09222115557516655043

2023

-900
620 178
579 904

as

2022

0

42 073
674 456
601 809

39
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2021

0

33 884
613 096
570736
93

2020

0

233 504
375 160
336 865
93

2019

0

13 266
369 943
316 711
36




Ernst Rosén Fastighets AB 3 (9)
Org.nr 556669-0409
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Forindringar i eget kapital
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E Aktie- Balanserat Arets Totalt
:;:3 kapital resultat resultat
;::E Belopp vid arets imngang 100 000 559 635 984 42 073 421 601 809 405
% Disposition enligt beslut
*::% av arsstdmman:
Utdelning -21 000 000 -21 600 000
Balanseras 1 ny rdkning 21073 421 21 073 421 0
Arets resultat -905 549 -905 549
Belopp vid arets utgang 100 600 559 709 405 20 094 451 579 903 856

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 580 709 405
arets torlust -905 549
579 803 856

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (25 000 kronor per aktie) 25 000 000
1 ny rikning dvertores 554 803 856
579 803 856

Styrelsen foreslas bemyndigas att bestuta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr férsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrédkning med noter.

Transaktion 09222115557516655043 é‘ Signerat RR, JR, PR, EW




Ernst Rosén Fastighets AB
Org.nr 556669-0409

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

- Transaktion §9222115557516655043

Not

2, D

Signerat RR, JR, PR, EW

2023-01-01
-2023-12-31

)

-381
5739
-910 907
-905 549

-905 549

-905 549

-905 549

4(9)

2022-01-01
-2022-12-31

-31 379
-31 379
-31 379

42 300 000
0

-195 200
42 104 800
42 073 421

42 (73 421

42 073 421
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Ernst Rosén Fastighets AB
Org.nr 556669-0409

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andelar 1 koncerntGretag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfiretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

g

~J] Wn
OO0 ON
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2023-12-31

458 403 509
124 335 274
582 738 783

582 738 783

37433 3889
]

37 433 890

> 739
37 439 629

620 178 412

5 (9)

2022-12-31

467 485 890
124 335 274
591 821 164
591 821 164

32 635 310
1

82 635 311

0
82 635 311

674 456 475
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Ernst Rosén Fastighets AB 6 (9)
Org.nr 556669-0409

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
]

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Aktickapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 580 709 405 559 635 984

Arets resultat -905 549 42 073 421
579 803 856 601 709 405

Summa eget kapital 579 903 856 601 809 405

Langfristiga skulder

Skulder till koncerntoretag 6 524 723 39 612 944

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

[Gretag 26 936 833 26221 126

Summa langfristiga skulder 33 461 556 65 834 070

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 6 813 000 6 813 000

Summa Kkortiristiga skulder 6 813 000 6 813 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 620178 412 674 456 475

Transaktion 09222115557516655043 @ Signerat RR, JR, PR, EW s
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Ernst Rosén Fastighets AB 7 (9)
Org.nr 556669-0409

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Andelar 1 dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag tor eventuella nedskrivningar. 1

anskaffningsvéardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt férvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Koncernférhallanden
Foretaget dr moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 2§

upprattas ingen egen koncernredovisning. Det verordnade moderforetaget Ernst Rosén Forvaltning AB,
organisationsnummer 556380-8327 med séte 1 G6teborg, uppréttar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer
Kostnad for revision har redovisats 1 moderbolaget.

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022
Resultat vid avyttringar -381 0
-381 0

Transaktion 09222115557516655043 é Signerat RR, JR, PR, EW e —
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Ernst Rosén Fastighets AB 8 (9)
Org.nr 556669-0409

Not 5 Andelar 1 koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 564 360 164 540 000 164
Forsdljningar -9 082 381 0
Lamnade aktiedgartillskott 0 24 360 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 555 277 783 564 360 164
Ingdende nedskrivningar -96 874 274 -96 874 274
Utgacende ackumulerade nedskrivningar -96 874 274 -96 874 274
Utgaende redovisat virde 458 403 509 467 485 890
Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelayx viarde
Ernst Rosén Partner AB 100% 100% 1 000 100 000
Ernst Rosén Holding AB 100% 100% 1 000 164 878 245
Féstningsverket AB 90,1% 90,1% 901 45 050
Dergarden 1:251 AB 100% 100% 500 3171 357
Fastighetsaktiebolaget Truten 100% 100% 1 200 122 000
Ernst Rosén Bostadsaktiebolag | 100% 100% 500 50 000
Ernst Rosén Bostadsaktiebolag 3 100% 100% 500 50 000
Dergarden 15:1 AB 100% 100% 500 3 284 853
Barsebick Golf & Country Club AB 100% 100% 10000 162 165 202
Jaravallens Conference & Country AB 100% 100% 8000 124 536 802
458 403 509
Org.nr Site
Ernst Rosén Partner AB 556789-7730 Goteborg
BErnst Rosén Holding AB 556789-T7722 Goteborg
Fastningsverket AB 556971-3315 Goteborg
Dergarden 1:251 AB 559065-1567 Goteborg
Fastighetsaktiebolaget Truten 556347-9293 Goteborg
Ernst Rosén Bostadsaktiebolag 1 556971-3307 Goteborg
Ernst Rosén Bostadsaktiebolag 3 556960-6360 Goteborg
Dergarden 15:1 AB 559065-1625 Goteborg

Barsebick Golf & Country Club AB 556047-3125 Kévlinge
Jaravallens Conference & Country AB  556302-3251 Kévlinge

Transaktion 09222115557516655043 w Signerat RR, JR, PR, EW =~ ——— S—
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Ernst Rosén Fastighets AB
Org.nr 556669-0409

Not 7 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 124 335 274
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 124 335 274
Utgaende redovisat virde 124 335 274

Not 8 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Rostritts- Antal
Namn andel andel andelar
Aranids AB 50% 50% 5 000
Org.nr Site
Aranis AB 556003-3879 Goteborg
Not 9 Antal aktier och kvotvirde
Antal
aktier
Antal aktier 1 000
1 000

Goteborg, den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Reine Rosén Johan Rosén
Ordforande

Per Rosen

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Erilk Wiklund
Auktoriserad revisor

9 (9)

2022-12-31
124 335 2774
124 335 274

124 335 274

Bokfort
viarde

124 335 2774
124 335 2774

Kvot-

viarde
100
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Ernst Rosén Fastighets AB
organisationsnummer 556669-0409

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ernst Rosén
Fastighets AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Ernst Rosén Fastighets ABs finansiella stéllning
ner den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Viar
oberoende i forhallande till Ernst Rosen Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberatielse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

————  Transaktion 09222115557516655043 _m

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredaovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberdattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Signerat RR, JR, PR, EW



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Ernst Rosen Fastighets AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av foérslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberocende i forhallande till Ernst Rosén Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmfta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersatitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Ernst Rosén Fastighets AB
organisationsnummer 556669-0409

e —  Transaktion 09222115557516655043
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélIning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkormmande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydeise for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhailanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller frlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen 6r detta for att
kunna bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Signerat enligt dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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Ann-Sofi Martensson (AM)
: Frnst Rosén AB

ann-sofl. martensson@ernstrosen.se
+46703151905
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Verifikat
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som Kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observera att om aokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa https://scrive.com/verify
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